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SAZETAK: U istrazivanju smo analizirali novinske napise u lokalnom tjedniku
Dubrovacki vjesnik od 1. sijecnja 1995. do 31. prosinca 2006. godine, te smo
primjenom kvantitativne metode analize sadrzaja nastojali cjelovitije sagledati
ukupnu situaciju vezanu uz kupoprodaju nekretnina u staroj gradskoj jezgri
Dubrovnika. Na temelju dobivenih rezultata i popratnih tumacenja, koje smo
usporedili s kvalitativnom analizom iste problematike, nastojali smo odrediti
okvirni opseg promjena. Nadalje, htjeli smo saznati koliko te promjene uocavaju
razli¢iti profili stru¢njaka i gradana, kakve se posljedice s obzirom na uocene
trendove mogu oc¢ekivati, te kakve se mjere suzbijanja negativnih posljedica
globalizacije turizma u srednjovjekovnoj zasti¢enoj jezgri mogu poduzeti.
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Uvod

Stvarni identitet grada je njegova povijesna i drustvena odredenost u vremenu
1 prostoru: to je materijalizacija onog procesa koji je doveo do njegova formiranja.
Identitet je sakriven u nizu promjena koje su uslijedile posto je grad zaZivio
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kao cjelina.! Medutim, u novije vrijeme ove su promjene ubrzane i nepredvidljive.
U staroj gradskoj jezgri Dubrovnika trziste turisticke ponude i potraznje mijenja
se u skladu sa suvremenim turistickim trendovima, dok istovremeno neprocjenjiva
vrijednost spomenicke bastine postaje predmetom stihijske prodaje. Starosjedioci
tiho iseljavaju iz svojih kuca i naseljavaju se u novim naseljima na dubrovackom
podru¢ju. Novi doseljenici dolaze. Tko su oni? Sto Zele? Ho¢emo li im prepustiti
Grad? Buduc¢i da se radi o vaznoj turistickoj destinaciji i spomeniku kulture,
obrada ove teme u kontekstu ekonomskih, socioloskih i kulturnih istrazivanja
zauzima znacajno mjesto, a istovremeno predstavlja istrazivacki izazov.

Stara gradska jezgra Dubrovnika najistaknutija je i najatraktivnija turisticka
destinacija u Hrvatskoj. Latinska izreka Non bene pro toto libertas venditur auro
(sloboda se ne prodaje ni za sve zlato) stalno je prisutna u dubrovackoj tradiciji.
Rijec libertas upisana je na zastavi koja je i danas simbol grada Dubrovnika. U
svom tisucljetnom vijeku Dubrovnik je u dva navrata gubio slobodu: za francuske
okupacije 1808. i njemacke 1941. godine. U potrazi za utocistem, dalje od mo-
dernizacije i1 industrijalizacije, Dubrovnik je danas okupiran na drugaciji nacin.
Moderni turisti iz svih krajeva svijeta nastanjuju se u Dubrovniku u potrazi za
slobodom od uZzurbanog dnevnog ritma i izgubljenom ravnotezom svakodnevnice.

Cilj ovoga rada je istraziti najnovije tendencije na trzistu turisticke potraznje
u Dubrovniku i promjene koje nastaju kao posljedica prisustva stranih ulagaca
u povijesnoj jezgri. Paralelno s globalnim trendovima u turizmu, trziste potraznje
u Dubrovniku se transformiralo i pojavila se nova kategorija turista. Novi tip
turista zeli zapecatiti dolazak u Dubrovnik kupovinom svoga komadi¢a spomenicke
bastine i trajnim boravkom u staroj gradskoj jezgri. Istrazivanje je obuhvatilo
analizu sadrzaja novinskih napisa u lokalnom tjedniku Dubrovacki vjesnik.

Turizam u Hrvatskoj

Turizam se razvio kao najjaca privredna grana 21. stolje¢a. Koncem 20.
stolje¢a znanstvena istrazivanja turizma ukazuju na nuznost multidisciplinarnog
pristupa ovoj privrednoj grani.? Predmet istrazivanja postaje razvoj i struktura
turistickog trziSta kao globalnog ekonomskog, ekoloSkog i druStvenog sustava.
Novija znanstvena istrazivanja ukazuju na posljedice koje donosi razvoj turizma

! Ivo Maroevié, »Povijesni grad kao dokument.« Radovi IPU 12-13 (1989): 191-196.
2 Ivana Pavli¢, »Suvremene tendencije u razvoju svjetskog turizma i globalizacijski procesi.«
Nase more 51 (5-6): 214-226.
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kao drustvene pojave, posebice na susrete i sukobe s receptivnim okruzjem.?
Pocinje se voditi briga o dugoro¢nim interesima stanovnistva receptivnih zemalja
i samih turista. Kao najjaca svjetska industrija 21. stoljeca, suvremeni turizam
proizvodi nove tipove suvremenih turista zbog kojih se trzista ponude i potraznje
neprestano mijenjaju. Kontinuirani napori Hrvatske da udovolji zahtjevima Eu-
ropske unije i postane zemljom ¢lanicom inicirali su nagli porast turisticke potraznje
u zemlji. U procesu europske integracije formirana su tako brojna tijela koja
usmjeravaju razvitak turizma na svim prostornim i organizacijskim razinama.
Osnovne pretpostavke za razvoj turizma u Europi su uklanjanje barijera izmedu
zemalja i slobodno kretanje ljudi, usluga i kapitala.* Hrvatska je tradicionalno
turisticki orijentirana zemlja. Clan je Svjetske turisti¢ke organizacije (UNWTO),
Medunarodnog udruzenja turistickih eksperata (AIEST) i brojnih drugih medu-
narodnih tijela. Hrvatska upravo prolazi kroz europske integracijske procese,
zbog kojih mora uskladiti razvoj turizma s opéim svjetskim turistickim trendovima.
Visegodisnji proces tranzicije svjedoci o sloZzenosti zadataka koje Hrvatska treba
rijesiti da bi prosla ispit. Nagli pokusSaj prelaska iz socijalizma u kapitalizam nije
prosao uspjesno. Govori se o nevidenoj pljacki drustvene imovine, tajkunizaciji.
Socijalna sigurnost postala je upitnom uslijed gubitka radnih mjesta, stecajnih
postupaka i zatvaranja poduzeca, neredovitih plac¢a i ogromne razlike u placama
rukovodilaca i radnika. Rezultat je loSa materijalna situacija ve¢inske populacije
u Hrvatskoj. Privatizacijski model i rasprodaja drustvene imovine utjecali su na
turizam i turisticke resurse. Mnogi hoteli i hotelska poduzec¢a prodani su u bescjenje
domacim i stranim investitorima. Domaci stanovnici dobili su otkaze i dovedeni
medunarodni “stru¢njaci”. Ipak, Hrvatska posjeduje prirodni kapital, prirodne
resurse 1 jos uvijek Cist okolis koji moze iskoristiti.

Prema nekim istraZivanjima, nesumnjive konkurentske prednosti hrvatskog
turistickog proizvoda su klima, ljepota krajolika, sigurnost u zemlji i ekoloska
ocuvanost. Turisti sve viSe Zele originalnost i autohtonu ponudu nasuprot ma-
sovnosti.’ Prema istrazivanjima, smatra se da Hrvatska u usporedbi s drugim
turistickim destinacijama nije pretrpana turistima. Postoji mnogo neiskoristenih
potencijala koji bi mogli obogatiti turisticku ponudu. U Hrvatskoj postoje brojna

3 Mirko Stifanié, Sociologija turizma. Rijeka: Adami¢, 2002; Mirko Stifani¢, »Nastanak i ra-
zvoj sociologije turizma.« Drustvena istraZivanja 11-6/62 (2002): 859-877.

4 Cities of Europe: The Public’s Role in Shaping the Urban Environment, ur. Tjeerd Deelstra
i Oleg Yanitsky. Moscow: Mezhdunarodnye otnoshenia Publishers, 1991.

5 Niko Koncul, »Polozaj turizma u globalnim i europskim integracijskim procesima.« Nase
more 51-5/6 (2004): 206-213.
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mala naselja, koja turisti sve vise posjecuju iako su izvan svih turistickih pravaca.
Ona joS$ uvijek u velikoj mjeri pruzaju osjecaj slobode i odmaka od guzve.
Stoga se kao budu¢nost razvoja hrvatskog turizma ¢esto spominje otvaranje
malih obiteljskih hotela, a ne daljnja gradnja hotela i apartmana.

S obzirom na bogatu kulturno-povijesnu bastinu i sve ve¢i interes turista za
autenti¢no, Hrvatska ima ogroman potencijal za razvoj kulturnog turizma. Na-
cionalni parkovi, parkovi prirode i ostala zasticena podrucja potencijal su za
razvoj ekoturizma. Moderni turisti imaju novaca i slobodnog vremena i znaju
Sto zele. Uvodenjem, izmedu ostalog, ponude u vidu tematskog turizma (zabava,
uzbudenje, obrazovanje), sezonski karakter hrvatske turisticke ponude mogao
bi se prosiriti na ponudu tijekom cijele godine. Najveci hrvatski turisti¢ki potencijal
je Jadransko more. Cinjenica je da je zapravo osnovni temelj naseg cjelokupnog
turizma upravo “priroda kao takva”, koja se najéesce operacionalizira u pojmovima
“Cisto 1 lijepo more”, “najljepse more”, “nedirnuta priroda”® Pored bogate kulturno-
povijesne bastine i izvrsnih ekoloskih uvjeta, nude se uvjeti za nauticki turizam.
Kruzna putovanja nude se kao mogucnost da se u kratkom vremenu puno vidi.
To objasnjava i veliki porast kruznih putovanja i izglede za daljnjim proSirenjem
ovog segmenta ponude. Hrvatska Zeli postati kvalitetna turisticka destinacija i
dugoro¢no profitirati od turizma. S tim se ciljem hrvatska turisticka ponuda
mijenja. Dolazi do medunarodne standardizacije usluga. Dovode se priznati
medunarodni hotelski lanci, ponuda smjeSaja i hrane prilagodava se svjetskim
standardima da bi se pribliZili zahtjevima iskusnih i zahtjevnih modernih turista.
Mnoge kulturne znamenitosti Hrvatske medunarodno su priznate, ali su tek
djelomicno iskoriStene, kao na primjer Dubrovnik, Pula, Split. Identitet koji oni
daju hrvatskoj turistickoj ponudi razlikuje je od drugih sredozemnih zemalja.

Turizam u Dubrovniku

Kao jedan od najaktivnijih oblika industrijskog iskoristavanja slobodnog
vremena suvremenog ¢ovjeka, turizam je bijeg iz tehnicke civilizacije shvatio
kao jedan od elemenata svoga poslovanja, a stare gradove kao besplatnu sirovinu
za svoje profite.” Milan Prelog navodi da je u svijetu u kojem ubrzana indu-
strijalizacija i urbanizacija nezadrzivo Sire tipiziranu Zivotnu sredinu, povijesna

6 Ognjen Caldarovi¢, Urbano drustvo na pocetku 21. stolje¢a. Osnovni socioloski procesi i
dileme. Zagreb: Jesenski i Turk, 2011: 170.
"Milan Prelog, Prostor - vrijeme. Zagreb: Drustvo histori¢ara umjetnosti Hrvatske, 1973: 46.
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sredina Dubrovnika jedini moguci prostor u kojem suvremeni ¢ovjek moze
traziti i naci bitnu dimenziju svoga postojanja. Pripadajuéi pretezno predindustrij-
skim razdobljima zivota grada, Cuvajuci u sebi neke tradicionalne sadrzaje koji
¢esto nemaju posebnu vrijednost za sve stanovnike, stare gradevine i ulice
oblikuju osebujnu povijesnu sredinu ¢ija je vrijednost izmedu ostalog i u tome
§to je drugacija od sredina u kojima inace protjece Zivot gradskog ¢ovjeka.?

Suvremeni turizam Dubrovnika ima svoje specifi¢nosti. Transformacija
grada odvijala se u skladu s ekonomskim potrebama. Na populacijski razvoj
stanovniStva grada to se odrazilo na dvije razine: na dinamici rasta populacije
stanovniStva grada i na diferencijaciji povijesne jezgre. Dok se dinamika rasta
populacije stanovnistva grada odvijala umjereno, brzina diferencijacije povijesne
jezgre odvijala se brze.” Glavna osobina turisti¢ke ponude i potraznje u Dubrovniku
je njezin sezonski karakter, buduci da je glavni motiv dolaska turista u Dubrovnik
odmor 1 relaksacija na moru. Dubrovnik ima razvijen kongresni turizam i
kruzna putovanja, zbog ¢ega je moguce produziti sezonu. Zbog geografskog
polozaja, turistima je najlakSe do¢i u Dubrovnik zra¢nim ili brodskim putem.
Grad je zra¢nim linijama povezan s vaznim emitivnim trziStima Europe, jer,
prema istrazivanjima, najbrojniji posjetioci Dubrovnika dolaze iz Europske unije.
Planirana izgradnja autoputa do Dubrovnika bi u buduénosti mogla pokrenuti
vecu turistiCku potraznju. S obzirom da Dubrovnik granic¢i s politicki i ekonomski
nestabilnim podrucjima, nemiri u tim podrucjima imaju znatan utjecaj na turisticku
potraznju. Ako Dubrovnik Zeli postati elitna turisticka destinacija, primarni bi
cilj trebao biti obogacenje ponude koja bi udovoljavala takvim zahtjevima. Najveca
atrakcija Dubrovnika je njegova povijesna srednjevjekovna jezgra. Graden kao
jedinstven i cjelovit utvrdeni grad, stari grad teSko moze podnijeti veliku masu
turista koja ga u ljetnoj sezoni svakodnevno posjecuje.

Govoreci o globalizaciji op¢enito, u radu je ve¢ ranije spomenuto da osnovni
¢imbenici utjecaja na globalne turisticke trendove nisu samo ekonomski, o
¢emu se do polovice 20. stoljeca iskljucivo vodilo rauna, ve¢ i socioloski,
politicki, kulturoloski, tehnoloski, zakonski i mnogi drugi. Primjerice, globalizacija
se moze reflektirati i kao kulturoloska transformacija, mozda kao amerikanizacija.’

8 M. Prelog, Prostor - vrijeme: 112.

° Antonije Puki¢, Senta Jerkovi¢, Utjecaj turista s brodova na kruznim putovanjima u povijesnoj
jezgri Dubrovnika. Dubrovnik: Sveuciliste u Dubrovniku, 2008. Dostupno na: http://www.port-
dubrovnik.hr/Dat/Studija%20Dukic.pdf

10 Albert Bing, »O ameri¢kom utjecaju u Hrvatskoj.« Radovi Zavoda za hrvatsku povijest 32-33
(2000): 161-178.
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Danas je cjelokupni ljudski zivot, cijeli planet Zemlja u politicCkom okruzenju,
bez obzira s kojim intenzitetom u odredenim situacijama politi¢ko okruzenje
djelovalo na turizam. Globalni turizam pretpostavlja stabilno politicko okruzenje.
Politi¢ke prilike u ovom dijelu Europe znatno su utjecale na turisticku ponudu
1 potraznju svih destinacija u Hrvatskoj, pa tako i Dubrovnika. Prestankom
ratnih aktivnosti 1 politickom stabilizacijom u zemlji (sredinom 90-ih godina
20. stolje¢a) ponovo raste interes turista za Dubrovnik i turizam se ubrzano
razvija."! Slobodno kretanje ljudi i roba otvorilo je hrvatske granice za obostrani
turisticki promet, premda je ekonomska snaga pojedinaca u hrvatskoj receptivnoj
sredini jo§ uvijek ostala na minimumu.

Osnovna karakteristika globalizacijskih promjena u podrucju turizma osjeti
se u podrucju ponude i potraznje. Turisticka ponuda i1 potraznja Dubrovnika
uvijek se temeljila na iskoriStavanju povijesnog nasljeda, mora i ugodne klime.
Svoje jedinstveno i neponovljivo kulturno-povijesno nasljede dubrovacki turizam
koristi na nacin da se ponuda plasira na trziste po znatno viSim cijenama, jer
su svi objekti unikatni i izuzetno atraktivni. Neki u¢inci suvremenog turizma
su pozitivni, a neki negativni. Ekonomski u¢inci turizma u Dubrovniku povoljni
su ne samo za grad, ve¢ 1 za Hrvatsku. Dubrovacka rivijera je najproduktivnije
podrucje hrvatskog turizma. Turist trosi sredstva koja su zaradena na nekom
drugom mjestu i time donosi zaradu receptivnom turistickom trzistu.

Usporedo s promjenama koje se odvijaju u procesu globalizacije 1 u strukturi
turisticke ponude isticu se socioekonomske, sociokulturne i ekoloske posljedice
na domicilno stanovnistvo i drustvo u cjelini,'> a one mogu biti pozitivne i
negativne. U pozitivne posljedice zasigurno spada interakcija razlicitih kultura,
ucenje o obiCajima drugih naroda, tolerancija i Sirenje vidika, zarada koja
omogucava bolji zivotni standard domicilnog stanovnistva.’® Logi¢no je pret-
postaviti da medunarodni turizam, zbog ogromnog broja ljudi uklju¢enih u
turisticka kretanja, u suvremenom svijetu postaje vjerojatno najveci izvor inter-
kulturalnih osobnih kontakata. “Cini se isto tako logi¢nim da ¢e u socioloskom
smislu ta razmjena “u masi i od mase’ predstavljati zapravo jedan presjek kroz
prosjek zivotnih obicaja, navika, Zelja i potreba ljudi iz razli¢itih naroda, religija,

" Ovdje je vazno napomenuti da se kao posljedica rata i politicke nestabilnosti turisti¢ka ponuda
Dubrovnika (i Hrvatske opéenito) sporije razvijala nego u drugim dijelovima Europe i svijeta.

12 Erik Cohen, »Who is a Tourist? A Conceptual Clarification.« The Sociological Review 22/4
(1974): 527-555.

13 Erik Cohen, »The Changing Faces of Contemporary Tourism.« Society 45/4 (2008): 330-333.
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rasa i, napokon, iz razli¢itih kultura”.* Osim toga, zarada od turizma izravno
1 djelotvorno pomaze kulturnim objektima i sadrzajima da se sauvaju i zastite
za buduce generacije. Moderne socioloske teorije skrenule su paznju i na negativne
ucinke globalizacije 1 masovnog turizma. Stara gradska jezgra kontinuirano
se transformira i prilagodava turistickom razvoju. Utjecaj suvremenog turizma
na Dubrovnik rezultira sve ve¢im nezadovoljstvom domaceg stanovnistva,
posebice starosjedilaca u staroj gradskoj jezgri. Dubrovnik su uvijek posjecivale
velike mase turista. S tehnoloSkim razvojem, razvojem modernih sredstava
transporta, a posebice razvojem kruznih putovanja, sve ve¢i broj turista posjecuje
Dubrovnik, ali se skracuje prosje¢no vrijeme boravka i turisti sve krace borave
u ovoj destinaciji.

Danas je Dubrovnik najposjeceniji grad po broju turista na kruznim brodskim
putovanjima. Od 2001. godine biljezi se stalni porast uplovljavanja brodova na
kruznim putovanjima. Promet turista s brodova na kruznim putovanjima pro-
mijenio je strukturu turistickog prometa u Dubrovniku. Turisti s brodova nisu
jedini ¢imbenik koji utjeCe na transformaciju povijesne jezgre, no njihov utjecaj
je znatan."” Problemi s kojima se danas susrece stara gradska jezgra zbog do-
laska turista s kruznih putovanja sve su ve¢i. Zbog kratkog vremenskog zadrZzavanja
u destinaciji (pet do sedam sati),'® te brzine konzumiranja usluga i drugih
sadrzaja $to se nude turistima s brodova na kruznim putovanjima, moZze se
govoriti o proizvodu “velike brzine”. Od 2002. godine broj turista s kruznih
putovanja veci je od broja boravi$nih turista.!” Ako se u mali grad koji broji
oko tisucu i pol stanovnika odjednom dovede isto toliko i viSe privremenih
posjetilaca, to neminovno mora izazvati odredene promjene, koje u nekim
situacijama mogu biti i traumati¢ne. Buka i guzva postaju izvori stresa i pada
kvalitete zivota u srednjevjekovnoj gradskoj jezgri. “Dolazi do degradacije u
odnosu na redovni i uobi¢ajeni nacin i tempo Zivota lokalnog stanovnistva.”'®
U Zelji da Sto viSe iskoriste kratki boravak stranih posjetilaca turisticki radnici

14 Boris Vukoni¢, Turizam - u susret buducénosti. Zagreb: Mikrorad d.o.o0. i Ekonomski fakultet
Sveucilista u Zagrebu, 1994: 155.

5 A. bukic, S. Jerkovi¢, Utjecaj turista s brodova na kruznim putovanjima u povijesnoj jezgri
Dubrovnika: 7.

1® A. Bukid, S. Jerkovi¢, Utjecaj turista s brodova na kruznim putovanjima u povijesnoj jezgri
Dubrovnika: 7.

7 A. Bukié, S. Jerkovi¢, Utjecaj turista s brodova na kruznim putovanjima u povijesnoj jezgri
Dubrovnika: 8.

18 B. Vukoni¢, Turizam - u susret buduénosti: 120.
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i sudionici u turizmu nastoje ponudu, a time i cijene, prilagoditi stranim turistima.
Domaci stanovnici sve vise osjecaju posljedice takve politike i zivotni standard
im je ugrozen. U nastojanju da $to prije ostvare $to vecu zaradu, trgovci otvaraju
suvenirnice i sladoledarnice umjesto prodavaonica Ziveznim namirnicama, malih
usluznih obrta (zanata) po kojima je stara jezgra Dubrovnika prije bila poznata,
1 drugih sadrZaja potrebnih u svakodnevnom Zivotu domicilnog stanovnistva.
Domace je stanovnistvo moralo shvatiti da se mora prilagoditi trzistu, to jest
potrebama turisticke industrije i turista ako zeli sudjelovati u poslu. Prema tome,
domacini se moraju prilagoditi turistima, a ne obratno. Moglo bi se oc¢ekivati da
¢e se domace stanovniStvo radovati zimskoj sezoni, kada se Gradom proSeta tek
pokoji turist, ali nije tako. Kako o Dubrovniku zimi kaze jedna gradska duznosnica:
“Sto juznije, to tuznije.” Starosjedioci se Zale na pustos i gotovo sablasnu tiginu.
Kulturno i ekolosko zagadenje jos je jedna posljedica najezde turista - oStecuje
se starina, stari grad zatrpava se otpacima, a s brodova za kruzna putovanja
zagaduje se okolni akvatorij. Kao posljedica svega, domicilno stanovnistvo napusta
staru gradsku jezgru i Grad polako umire. Opustjele kuce postepeno propadaju.
Pretpostavka da je turizam industrija koja bi morala biti zainteresirana za odrzavanje
prirodne i povijesne sredine nije se potvrdila.”

Strani ulagaci u staroj jezgri Dubrovnika

Stara gradska jezgra Dubrovnika jedna je od najatraktivnijih i najposjeéenijih
svjetskih turistickih destinacija. Od zavrSetka rata za nezavisnost, u kojem su
Dubrovnik i stara jezgra pretrpjeli znatna oStecenja, stara gradska jezgra polako
odumire. Osamostaljenje Hrvatske i nove zakonske regulative izglasane za
vrijeme utrke za primanje u Europsku uniju utjecale su na ponovno ozivljavanje
turizma kao najjace gospodarske grane Dubrovnika. Smirila se politicka situacija
u regiji. U nastojanju da ostvari uvjete za ulazak u Europsku uniju, samostalna
hrvatska vlast donosi nove zakone kojima se stranim drzavljanima omogucuje
kupovanje nekretnina u Hrvatskoj i Dubrovniku. Pitanje vlasnickopravnih
odnosa regulirano je 1996. godine Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima.?’ Prema tom zakonu, strani drzavljani mogu stjecati pravo vlasnistva
nad nekretninama u Republici Hrvatsko;.

1 M. Prelog, Prostor - vrijeme: 59.
20 Narodne novine br. 91/96.
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U povijesnoj jezgri raste sekundarno stanovanje (kuce za odmor), povecava
se broj radnih mjesta i prodiru turisticke i ugostiteljske djelatnosti.?! Otvaraju
se mogucnosti i privlace strani interesi. Prvo se u bescjenje prodaju prirodna
bogatstva i zemljiSta, a kada cijene zemljistu napokon porastu, domace stanovnistvo
opet ostaje praznih ruku. Isto se dogada s nekretninama u povijesnoj jezgri
Dubrovnika. Autohtona spomenicka cjelina starog grada predstavlja jedinstveno
atraktivno i elitno mjesto. Pod utjecajem globalnih promjena u turistickim
trendovima, Dubrovnik postaje najposjecenija hrvatska luka u koju dnevno
uplovljava po nekoliko brodova za kruzna putovanja. Ovaj proces prati migracija
autohtonog stanovnisStva iz povijesne jezgre u druge dijelove grada. Stara gradska
jezgra danas je postala mjesto u kojemu ima vise radnih mjesta nego stanovnika.
Namjena prostora iz obrtnickih se mijenja u usluzne djelatnosti, pojedine dje-
latnosti se gase, a raste broj novih djelatnosti prilagodenih turistima na kruznim
putovanjima. Krajem 20. i pocetkom 21. stolje¢a u povijesnoj se jezgri mjesecno
gasilo jedno kucanstvo, a jedno se iseljavalo.”? Ukupni broj lokala u gradu
Dubrovniku 2006. godine je iznosio 702 razlicite djelatnosti. Od toga je u
povijesnoj jezgri smjesteno 392 ili 55,7% svih djelatnosti u Dubrovniku. To
pokazuje da se povijesna jezgra diferencirala i funkcionalno prilagodila turistickom
razvoju, zanemarujuci druge procese i pretvarajuci se tako u turisticki distrikt.?

Stara jezgra Dubrovnika dozivljava stalnu transformaciju i negativan po-
pulacijski trend. Starosjedioci iseljavaju iz gradske jezgre Zele¢i izbje¢i moderno
zagadenje u obliku buke 1 guzve. Cijene osnovnih ziveznih namirnica, prilagodene
masovno posjecenoj turistickoj destinaciji, postaju previsoke za stalne stanovnike.
Stare kuce, gradene u srednjem vijeku, donose visoke troskove odrzavanja.
Osim toga, spomenicku bastinu ne moze se odrzavati po vlastitom nahodenju,
postoje pravila. Zivot u uskim uli¢icama sa strmim stepenicama postaje sve
tezi vecinskoj starijoj populaciji Grada. Mladi ne Zele ostati, jer nema zivota
ni sadrZaja za mlade. To odavno nije nekadasnje trgovacko, poslovno i drustveno
srediSte. U Gradu je ostalo samo gradsko poglavarstvo i nekoliko gradskih
ureda. Raste potraznja za jedinstvenim nekretninama u spomenickoj cjelini.
Malobrojni starosjedioci prodaju kuce i traze prebivaliste u drugim, jeftinijim

2L AL Bukié, S. Jerkovié, Utjecaj turista s brodova na kruznim putovanjima u povijesnoj jezgri
Dubrovnika: 21.

2 A. Bukic, S. Jerkovi¢, Utjecaj turista s brodova na kruznim putovanjima u povijesnoj jezgri
Dubrovnika: 15.

3 A. Dbukic, S. Jerkovi¢, Utjecaj turista s brodova na kruznim putovanjima u povijesnoj jezgri
Dubrovnika: 9.
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i za zivot povoljnijim dijelovima Dubrovnika. Novac koji su dobili za djedovinu
rijesit ¢e mozda i stambene probleme njihove djece i unuka. Njihovi se prijasnji
stanovi saniraju i pretvaraju u raskosne apartmane i vikendice.

Pod utjecajem globalizacijskih procesa, koji rezultiraju guzvom i degradacijom
zivotnog standarda stanovnika stare gradske jezgre, nastaju drustvene promjene.
Medu autohtono stanovniStvo dolaze doseljenici - bogati stranci. Sa sobom donose
inove obicaje i druga pravila ponasanja. Grad se nekako “drugacije koristi”’. Novi
vlasnici stvaraju troskove, a ne pla¢aju doprinose i porez. Doseljenici imaju drugacije
zahtjeve za opremu stana, zgrade, okolisa. U trgovinama zele kupiti proizvode na
koje su navikli, traze usluge i standarde koje uzivaju u svojim zemljama. Dolaze
preko vikenda ili ostaju kratko preko ljeta. Ostatak godine kuce su prazne. Globalni
turisticki trendovi stalno pomicu granice. Putovanje je u moderno doba postalo
pitanje prestiZa, pokazuje na kojoj se stepenici drustvene ljestvice netko nalazi. S
razvojem tehnologije i modernizacijom, suvremeni ¢ovjek neprestano trazi nove
dozivljaje, neSto neponovljivo. Sada se susreti 1 druzenje s prijateljima i obitelji
mogu odvijati na najneobi¢nijim i najprivlacnijim mjestima Sirom svijeta. Ako se
uz to moze omoguciti i stjecanje dobiti, tim bolje.

Zbog povecane potraznje, cijene nekretnina u staroj gradskoj jezgri Dubrovnika
krajem 90-ih godina 20. stolje¢a naglo rastu. Stranci kupuju kuce 1 ¢ekaju da
cijene narastu, pa ih preprodaju uz dobru zaradu. Drugi ih koriste za iznajmljivanje,
pa opet zaraduju. Kao najcesci razlozi prodaje navode se materijalna korist i
lo$i uvjeti Zivota u staroj gradskoj jezgri. Najces¢i razlozi kupovanja takoder
su materijalna korist u obliku preprodaje ili iznajmljivanja, te za potrebe odmora
sebi, prijateljima i obitelji. Prisutnost stranih ulagaca u staroj gradskoj jezgri
podijelila je stalne stanovnike u dvije struje. Jedna struja isti¢e pozitivne aspekte
novonastale situacije, a druga negativne. Pozitivne strane istice manji broj stanovnika,
koji su ve¢inom visokoobrazovani. Najcesce se istice obnova kuca pri kojoj
stranci vode racuna o starini i autohtonom izgledu. Strani ulagaci imaju novaca,
pa nece pustiti da kuce propadaju. Takoder se povoljan stav o trendu kupovine
nekretnina od strane stranih drzavljana objasnjava time da nitko ne moze odnijeti
nekretninu sa sobom. Na koncu, zastupnici pozitivne struje o prisustvu novih
stranih ulagaca u starom gradu navode argument da je Dubrovnik uvijek bio
i treba ostati kozmopolitski grad. S druge strane, brojnija struja koja prema
novonastaloj situaciji ima negativan stav zbog povecanog stranog utjecaja -
zivota koji diktiraju stranci - osje¢a nemo¢ i ne vidi niSta pozitivnog. Najvise
se zamjera $to su kuce puste tijekom cijele godine, osim u ljetnoj sezoni. Mnogi
emotivno navode i ¢injenicu da stranci zaraduju na njihovoj djedovini. Gubitak
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starih obicaja, druzenja na “pjaci” i u ulicama, mali broj djece koja se igraju
na gradskim poljanama jo$ su neki od argumenata protiv dolaska stranaca.

Trend kupovine nekretnina od strane stranih ulagaca zamjecuju i lokalne i
drzavne vlasti. Prilikom prodaje nekretnine u staroj gradskoj jezgri, prema
Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara,* svaka prodaja kulturnog dobra
mora prvo biti ponudena Republici Hrvatskoj - SrediSnjem drzavnom uredu
za upravljanje drzavnom imovinom, Zupaniji, gradu ili op¢ini na ¢ijem se po-
drucju to kulturno dobro nalazi. Malo je konkretno poduzetih radnji da bi se
sprijecila rasprodaja nekretnina u starom gradu. Lokalne vlasti koriste pravo
prvokupa 1, zbog ograni¢enog budzeta, kupuju samo mali dio nekretnina koje
se nude na prodaju. Osim toga, 1999. godine donesena je Dopuna Zakona o
obnovi ugrozene spomenicke cjeline Dubrovnika, na temelju kojega je trebalo
upisati zalozno pravo ili pravo vlasni§tva nad nekretninama na kojima je obnova
provedena, radi osiguranja povrata uloZenih sredstava. Naime, Grad Dubrovnik
je obnovio dio oSte¢enih kuca u starom gradu i zauzvrat na te nekretnine stavio
zalozno pravo na rok od dvadeset godina. Na taj je nacin sprijeCena prodaja
obnovljenih nekretnina u daljnjih dvadeset godina. Misljenja o prodaji nekretnina
u zasti¢enoj spomenickoj cjelini Dubrovnika strancima i dalje su polarizirana.
Zelja za zaradom i primanjem u $iru politi¢ku zajednicu prepleée se sa Zeljom
da se zadrzi djedovina 1 autohtoni turisticki resurs.

U ovom istrazivanju analizirali smo novinske napise u lokalnom tjedniku
Dubrovacki vjesnik (sva izdanja od 1. sije¢nja 1995. do 31. prosinca 2006. go-
dine), te smo primjenom kvantitativne metode analize sadrZaja nastojali cjelovitije
sagledati ukupnu situaciju vezanu uz kupoprodaju nekretnina u staroj gradskoj
jezgri Dubrovnika. Na temelju dobivenih rezultata nastojali smo odrediti okvirni
opseg promjena, koliko te promjene uocavaju razliciti profili stru¢njaka i gradana,
kakve se posljedice s obzirom na uocene trendove mogu ocekivati, te kakve
se mjere suzbijanja negativnih posljedica globalizacije turizma u srednjovjekovnoj
zasti¢enoj jezgri mogu poduzeti. Na temelju analize ucestalosti zastupljenosti
pojedinih kategorija odgovora/podataka definirali smo i ciljeve istrazivanja:

1. utvrditi razlike u zastupljenosti odgovora u pojedinim kategorijama podataka
u analizi sadrzaja Dubrovackog vjesnika (zastupljenost razlicitih podataka
unutar iste kategorije);

2 Narodne novine br. 69/99 i 151/03, ¢lanak 37.
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2. utvrditi razlike u zastupljenosti odgovora izmedu razli¢itih kategorija
podataka u analizi sadrzaja Dubrovackog vjesnika (u odnosu na demografske
i druge potencijalno relevantne podatke);

3. utvrditi povezanost podataka u pojedinim kategorijama podataka u analizi
sadrzaja Dubrovackog vjesnika.

Metode

Eniteti

Analiza sadrZaja novinskih ¢lanaka iz Dubrovackog vjesnika odabrana je po
principu naj¢itanijih i najpopularnijih novina u Dubrovniku. Dakle, analiziran je
sadrzaj svih izdanja naj¢itanijih i dugo jedinih lokalnih novina Dubrovacki vjesnik,
u razdoblju od 1995. do 2006, u svrhu pronalazenja novinskih napisa koji se ticu
tematike kupoprodaje nekretnina u staroj gradskoj jezgri Dubrovnika. U navedenom
razdoblju ukupno je objavljeno 29 ¢lanaka s navedenom tematikom, koje smo
analizirali. Podaci su prikupljeni u arhivu lokalnog tjednika Dubrovacki vjesnik.

Metode prikupljanja podataka

U istrazivanju je primijenjena metoda analize sadrzaja.® Analiza sadrzaja
napisa u lokalnom tjedniku provedena je upotrebom kvalitativne i kvantitativne
metode, a osnovna jednica analize bio je pojedinacni novinski ¢lanak. Selektirani
su svi novinski napisi koji se odnose na globalizaciju turizma, o¢itovanu kroz
ubrzanu kupovinu nekretnina u staroj gradskoj jezgri od strane stranih ulagaca
1 promjene koje nastaju uslijed jacanja trziSta nekretnina.

Za kvantitativnu analizu izabrani su najvazniji pojmovi (koji su potom kvali-
tativno kategorizirani) vezani uz tematiku kupoprodaje nekretnina u starom gradu:

1. naslov ¢lanka (kategorije - direktno, indirektno ili nije povezan s tematikom);

2. tip ¢lanka (kategorije - glavna tema, komentar ili reakcija - vezano uz
tematiku);

3. opseg ¢lanka (kategorije - cijeli ¢lanak, dio ¢lanka - vezano uz tematiku);

2 Vojin Milié, Socioloski metod. Beograd: Nolit, 21978: 2; Rudi Supek, Ispitivanje javnog mni-
Jjenja. Zagreb: SNL, 1981: 355.
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4. duljina ¢lanka (kategorije - vrlo kratki (do 1/2 novinskog stupca), kratki
(do 1 1/2 novinskog stupca), srednje dugi (do 2 1/2 novinska stupca), dugi (do
5 novinskih stupaca), vrlo dugi (preko 5 novinskih stupaca - vezano uz tematiku);

5. kontekst ¢lanka (kategorije - niSta, ekonomski (financije), politicki, glo-
balizacija, ekonomsko-politicki, ekonomski-globalizacija, politicki-globalizacija,
ekonomsko-politi¢ki-globalizacija - vezano uz tematiku);

6. tematika prodaja (kategorije: da ili ne);

7. tematika kupovina (kategorije: da ili ne);

8. tematika reakcija/stav prodaja (kategorije: negativan, neutralan, pozitivan);
9. tematika reakcija/stav kupovina (kategorije: negativan, neutralan, pozitivan)

10. tematika razlog prodaje (kategorije: nista, losi uvjeti stanovanja, financijska
korist, kombinacija);

11. tematika razlog kupovine (kategorije: niSta, stanovanje, odmor, poslovni
prostor, kombinacija odmor/preprodaja).

Metode statisticke obrade

Sastavljena je matrica za analizu sadrzaja novinskih napisa. Prikupljeni podaci
razvrstani su po kvalitativnim kategorijama i nakon razvrstavanja kvantificirani
u odnosu na ¢estocu njihova pojavljivanja. Na temelju kategoriziranih i kvantificiranih
podataka provedena je kvantitativna analiza podataka, tj. statisticka deskriptivna
iinferencijalna analiza.’® Za svaku kategoriju odredena je apsolutna zastupljenost
u relevantnom periodu (broj objava), kao i relativna zastupljenost (postotak za-
stupljenosti). Na temelju y? testova utvrdivane su statisticke znacajnosti razlika
medu pojedinim kategorijama odgovora, dok je na temelju koeficijenata kontingencije
utvrdivana povezanost medu pojedinim kategorijama odgovora (detaljne tablice
s povezanostima zbog opsirnosti nisu prikazane).

Rezultati

Najprije smo analizirali rezultate deskriptivnih pokazatelja, odnosno za-
stupljenih kategorija sadrzaja u Dubrovackom vjesniku, na uzorku novina od

26 Aleksandar Halmi, Temelji kvantitativne analize u druStvenim znanostima: kvantitativni
pristup u socijalnome radu. Zagreb: Alinea, 1999: 40.
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1996. do 2006. godine. Takoder, utvrdili smo i znacajnost razlika u zastupljenosti
pojedinih kategorija odgovora za pojedine kategorije sadrzaja.

Razlike u zastupljenosti kategorija vezanih uz
tematiku kupoprodaje nekretnina u starom gradu

U tablici 1 analizirali smo naslove ¢lanaka vezanih uz tematiku kupoprodaje
nekretnina u starom gradu (kategorije: nije vezan uz problematiku, indirektno
je povezan s problematikom, direktno povezan s problematikom). Vrijednost x*
testa (znacajan uz p<,05) pokazuje statisticki znatno rjedu zastupljenost naslova
koji se indirektno ticu tematike kupoprodaje nekretnina u starom gradu u odnosu
na one koji se direktno ticu problematike, odnosno nisu vezani uz nju.

Potom smo analizirali tipove ¢lanaka s tematikom kupoprodaje nekretnina
u starom gradu (kategorije: glavna tema ili komentar/reakcija na neki ¢lanak).
Vrijednost y* testa (statisti¢ki beznacajan) ukazuje na nepostojanje statisticki
znacajnih razlika u tipovima ¢lanaka koji se ticu tematike kupoprodaje nekretnina
u starom gradu.

Zatim smo analizirali opsege ¢lanaka (kategorije: cijeli ¢lanak ili dio ¢lanka).
Vrijednost y* testa (statisticki bezna¢ajan) ukazuje na nepostojanje statisticki
znacajnih razlika u opsezima ¢lanaka koji se ticu tematike kupoprodaje nekretnina
u starom gradu.

Nakon toga, analizirali smo duzinu ¢lanaka (kategorije: vrlo kratki, kratki,
osrednje dugi, dugi, vrlo dugi). Vrijednost y° testa (statisti¢ki beznac¢ajan) ukazuje
na nepostojanje statisticki znacajnih razlika u duzinama clanaka koji se ticu
tematike kupoprodaje nekretnina u starom gradu.

Na kraju smo analizirali kontekst clanaka vezanih uz tematiku kupoprodaje
nekretnina u starom gradu (kategorije: niSta, ekonomski, globalizacija, ekonomsko-
politicki, ekonomski-globalizacija, ekonomsko-politi¢ki-globalizacija). Vrijednost
¥*testa (statisticki znacajan) ukazuje na postojanje statisticki znacajnih razlika
u kontekstima ¢lanaka koji se ticu tematike kupoprodaje nekretnina u starom
gradu. Najveci broj ¢lanaka svestrano razmatra problematiku: ekonomsko-
politicki-globalizacijski. Ekonomski aspekt najces¢e je razmatran ako uzmemo
u obzir samo pojedinac¢nu tematiku.
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Tablica 1. Opce odrednice ¢lanaka vezanih uz tematiku kupoprodaje nekretnina u starom

gradu
Pokazatelj Frekvencija| Udio (%) |Kumulativni| y*test |Znacajnost
udio (%)
Naslov ¢lanka
nije vezan 13 448 448
indirektno 3 10,3 55,2 6.897 <05
direktno 13 44.8 100 ’ ’
Ukupno 29 100
Tip ¢lanka
Glavna tema 11 37,9 37,9
Komentar ili reakcija 18 62,1 100 1,690 >15
Ukupno 29 100
Opseg ¢lanka
Cijeli ¢lanak 11 37,9 37,9
Dio ¢lanka 18 62,1 100 1,690 >15
Ukupno 29 100
Duljina ¢lanka
Vrlo kratki 3 10,3 10,3
Kratki 8 27,6 37,9
Osrednje dugi 6 20,7 58,6
- 2,207 >20
Dugi 6 20,7 79,3
Vrlo dugi 6 20,7 100
Ukupno 29 100
Kontekst ¢lanka
Nista 1 3.4 3.4
Ekonomski (financije) 6 20,7 24,1
Politicki 1 3.4 27,6
Globalizacija 1 34 31,0
Ekonomsko-politicki 3 10,3 414 22,034 <01
Ekonomski-globalizacija 1 3,4 448
Politicki-globalizacija 6 20,7 65,5
Ekonomsko-politicki-
globalizaoijap 10 345 100
Ukupno 29 100

Legenda: y*- pretpostavka o jednako zastupljenim kategorijama odgovora
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U tablici 2 analizirali smo je li sadrzaj ¢lanka vezan uz prodaju nekretnina
u starom gradu (kategorije: da ili ne). Vrijednost y*testa ukazuje na postojanje
statisticki znacajnih razlika u broju ¢lanaka koji se ticu prodaje nekretnina u
starom gradu. Najveci broj ¢lanaka razmatra problematiku prodaje.

Nadalje, analizirali smo je li sadrZaj ¢lanka vezan uz kupovinu nekretnina
u starom gradu (kategorije: da ili ne). Vrijednost y* testa ukazuje na nepostojanje
statisticki znacajnih razlika u broju ¢lanaka koji se ticu kupovine nekretnina
u starom gradu. Najveci broj ¢lanaka razmatra problematiku kupovine u posve
jednakom postotku kao i problematiku prodaje.

Potom, analizirali smo je li sadrzaj ¢lanka vezan uz reakciju/stav prema
prodaji nekretnina u starom gradu (kategorije: negativan, neutralan, pozitivan).
Vrijednost y* testa (statisti¢ki znacajan) ukazuje na postojanje statisticki znacajnih
razlika u broju ¢lanaka koji se ticu reakcija/stava prema prodaji nekretnina u
starom gradu. Podjednak je broj ¢lanaka koji izrazavaju pozitivan 1 negativan
stav, a manji s neutralnim stavom prema problematici.

Zatim, analizirali smo je li sadrZaj ¢lanka vezan uz reakciju/stav prema kupovini
u odnosu na vezanost uz tematiku kupoprodaje nekretnina u starom gradu
(kategorije: negativan, neutralan, pozitivan). Vrijednost y*testa (statisti¢ki
znacajan) ukazuje na postojanje statisticki znacajnih razlika u broju ¢lanaka
koji se ti¢u reakcija/stava prema kupovini nekretnina u starom gradu. U ovom
slu¢aju, najveci broj clanaka iskazuje negativan stav, a najmanji (samo jedan
¢lanak) pokazuje pozitivan stav prema kupovini.

Poslije toga, analizirali smo je li sadrzaj clanka vezan uz razlog prodaje
nekretnina u starom gradu (kategorije: niSta, losi uvjeti stanovanja, financijska
korist, kombinacija). Vrijednost y’testa (statisti¢ki znacajan) ukazuje na postojanje
statisticki znacajnih razlika u broju ¢lanaka koji se ti¢u razloga prodaje nekretnina
u starom gradu. U ovom sluc¢aju, najveci broj clanaka kao razlog iskazuje nista
(ne iskazuje razlog), odnosno financijsku korist, a najmanji lose uvjete stanovanja.

Na kraju, analizirali smo je li sadrzaj ¢lanka vezan uz razlog kupovine
nekretnina u starom gradu (kategorije: nista, stanovanje, odmor, poslovni prostor,
kombinacija odmor/preprodaja). Vrijednost y°testa (statisticki znacajan) ukazuje
na postojanje statisticki znacajnih razlika u broju ¢lanaka koji se ti¢u razloga
kupovine nekretnina u starom gradu. U ovom slucaju, najveci broj ¢lanaka kao
razlog iskazuje nista (ne iskazuje razlog), a od navedenih razloga najcesce se
navodi odmor, a najmanje stanovanje i kombinacija odmora/preprodaje.
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Tablica 2. Prodaja - vezanost uz tematiku kupoprodaje nekretnina u starom gradu

Kumulativni

Pokazatelj Frekvencija| Udio (%) udio (%) y*test | Znacajnost
Prodaja
Ne 7 24,1 24,1
Da 22 75,9 100 7,759 <,01
Ukupno 29 100
Kupovina
Ne 7 24,1 24,1
Da 22 75,9 100 7,759 <,01
Ukupno 29 100
Reakcija/stav prodaja
negativan 15 51,7 51,7
neutralan 1 34 55,2 11.862 <01
pozitivan 13 448 100 ’ ’
Ukupno 29 100
Reakcija/stav kupovina
negativan 24 82,8 82,8
neuFrralan 4 13,8 96,6 32,345 <01
pozitivan 1 34 100
Ukupno 29 100
Razlog prodaje
nista 16 55,2 55,2
losi uvjeti stanovanja 1 34 58,6
Enanbc.ijskail' kori.stt' 11 37,9 96,6 23.276 <01
ombinacija uvjeti,
financije inukaJ ! 34 100
Ukupno 29 100
Razlog kupovine
nista 17 58,6 58,6
stanovanje 1 3,4 62,1
odmor 8 27,6 89,7
poslovni prostor 2 6,9 96,6 32,897 <,01
kombinac;ija odmor/ | 34 100
preprodaja
Ukupno 29 100

Legenda: y?- pretpostavka o jednako zastupljenim kategorijama odgovora
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Povezanost izmedu kategorija odgovora vezanih uz tematiku kupoprodaje
nekretnina u starom gradu (naslov, tip, opseg i duljina ¢lanka)

Analiza povezanosti izmedu kategorija odgovora unutar elemenata analize
sadrzaja pokazala je da postoji statisticki znac¢ajna povezanost izmedu naslova
clanka, tipa ¢lanka i opsega ¢lanka (tablica 3). Naslov ¢lanka statisticki je
znacajno povezan s tematikom prodaje nekretnina, kao i tip ¢lanka. Opseg
Clanka statisticki joS je znacajno povezan s duzinom ¢lanka. Duzina ¢lanka
povezana je joS i s tematikom kupovine nekretnina u starom gradu.

Tablica 3. Povezanost izmedu kategorija odgovora unutar elemenata analize sadrzaja - temeljne
karakteristike ¢lanka (koeficijenti kontingencije)

Varijable Naslov ¢lanka| Tip clanka | Opseg ¢lanka |Duljina ¢lanka
Naslov ¢lanka 1
Tip ¢lanka S15% 1
Opseg clanka ,S515% STT** 1
Duzina ¢lanka ,480 ,419 ,549%* 1
Kontekst ¢lanka ,486 ,403 ,484 ,726
Prodaja ,458% ,403* ,265 ,387
Kupovina ,182 ,108 ,108 ,504%
Reakcija/stav prodaja ,360 ,240 ,298 ,420
Reakcija/stav kupovina ,400 ,336 ,336 ,462
Razlog prodaje ,459 ,443 ,373 ,493
Razlog kupovine ,458 415 415 ,648

* znaCajan uz p<,05; ** znacajan uz p<,01

Razlike u odnosu na op¢e kategorije ¢lanaka

Prvo smo analizirali razlike u odnosu na naslove ¢lanaka. Postoje statisticki
znacajne razlike u tipovima ¢lanaka u odnosu na naslove ¢lanaka (y*=10,485;
p<,05). Glavna tema ¢ak 9 ¢lanaka naslovom je direktno vezana uz tematiku
kupoprodaje nekretnina u starom gradu (od ukupno 13 ¢lanaka direktno vezanih
uz kupoprodaju). Od indirektno povezanih ¢lanaka s tematikom kupoprodaje
samo jednome je to glavna tema (a dva su komentari). Od ¢lanaka koji nisu
vezani uz problematiku samo jednome je to glavna tema (a 12 su komentari).

Postoje statisticki znacajne razlike u opsegu ¢lanka u odnosu na naslov
¢lanka (%*=10,485; p<,05). Od 13 ¢lanaka koji nisu direktno vezani uz glavnu
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temu, jedan cjelovit ¢lanak obuhvaca temu naslova, dok se u ¢ak 12 ¢lanaka
tema spominje samo u jednom dijelu. Od 13 ¢lanaka direktno vezanih uz glavnu
temu, u ¢ak 9 slucajeva cijeli ¢lanak pokriva naslovnu temu, a samo u 4 slucaja
dio ¢lanka bavi se naslovnom temom.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u duzinama ¢lanaka u odnosu na
naslove ¢lanaka (¢*=8,765; p>,20). Kratki, dugi i vrlo dugi ¢lanci nesto ¢esce
su nevezani uz glavnu temu, a kratki i srednje dugi nesto cesc¢e su direktno
vezani uz glavnu temu.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u kontekstu u odnosu na naslove
¢lanaka (¥’>=8,973; p>,20). Politi¢ko-globalizacijski ¢lanci, kao i oni s ekonomsko-
politickom-globalizacijskom tematikom nesto ¢eS¢e su nevezani uz glavnu
temu, a direktno vezani ¢lanci najcesc¢e su ekonomski i ekonomsko-politicki-
globalizacijski.

Postoje statisticki znacajne razlike u temama prodaje nekretnina, u odnosu
na naslove ¢lanaka (¥*=7,716; p<,05). Od 13 ¢lanaka nevezanih uz glavnu temu,
7 ih se odnosi na prodaju, dok ih se 6 ne odnosi na prodaju. Od 13 ¢lanaka
direktno vezanih uz problematiku, svi ¢lanci govore o prodaji.

Postoje statisticki znacajne razlike u temama kupovine nekretnina, u odnosu
na naslove ¢lanaka (y*=0,995; p>,20). Od 13 ¢lanaka nevezanih uz glavnu temu,
4 ih se odnosi na nepodrzavanje kupovine, dok 9 ne zastupa taj stav (podrzavaju
kupovinu). Od 13 ¢lanaka direktno vezanih uz problematiku, ¢ak 11 ¢lanaka
govori o kupovini.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na stav/reakciju prema
prodaji nekretnina, u odnosu na naslove ¢lanaka (y>=4,324; p>,20). Od 13 ¢la-
naka nevezanih uz glavnu temu, 6 ih se odnosi na negativan stav, a 7 na pozi-
tivan. Svi indirektno usmjereni ¢lanci (3) izrazavaju negativan stav prema
prodaji. Od 13 ¢lanaka direktno vezanih uz problematiku, pola ukupnog broja
¢lanaka izrazava pozitivan (6), a pola negativan (6) stav prema prodaji nekretnina.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na stav/reakciju prema
kupovini nekretnina u odnosu na naslove ¢lanaka (¥*=5,515; p>,20). Od 13
¢lanaka nevezanih uz glavnu temu, 9 ih se odnosi na negativan stav, a samo 1
na pozitivan. Dva od tri indirektno usmjerena ¢lanka izrazavaju negativan stav
prema kupovini. Od 13 ¢lanaka direktno vezanih uz problematiku, svi ¢lanci
izrazavaju negativan (6) stav prema prodaji nekretnina.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na percipirane razloge prodaje
nekretnina, u odnosu na naslove ¢lanaka (¥>=7,757; p>,20). Od 13 ¢lanaka nevezanih
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uz glavnu temu, 10 ih ne navodi razloge prodaje, dok 2 navode financijsku korist.
Dva od tri indirektno usmjerena ¢lanka takoder kao razlog prodaje navode fi-
nancijsku korist. Od 13 ¢lanaka naslovima direktno vezanih uz problematiku,
cak 11 ih kao glavni motiv prodaje nekretnina navodi financijsku korist.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na percipirane razloge ku-
povine nekretnina u odnosu na naslove ¢lanaka (¥*=7,698; p>,20). Od 13 ¢lanaka
nevezanih uz glavnu temu, 8 ih ne navodi razloge kupovine, dok 4 navode
namjenu kucée za odmor. Dva od tri indirektno usmjerena ¢lanka takoder kao
razlog kupovine navode ku¢u za odmor. Od 13 ¢lanaka naslovima direktno
vezanih uz problematiku, 8 ih ne navodi razloge kupovine, dok po dva navode
namjene poslovnog prostora ili kuce za odmor.

Zatim smo analizirali razlike u odnosu na tipove clanaka. Postoje statisticki
znacajne razlike u opsezima ¢lanaka u odnosu na tipove ¢lanaka (y*=14,499;
p<,01). Od 11 ¢lanaka koji se direktno odnose na glavnu temu, ¢ak 9 u potpunosti
se bave temom, dok je u jednom ¢lanku samo dio posveéen glavnoj temi. Od
18 clanaka koji su komentar ili reakcija, u ¢ak 16 tema se spominje u dijelu
¢lanka, a samo dva ¢lanka u cjelini se bave temom.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u duljinama ¢lanaka, u odnosu na
tipove Clanaka (}*=6,170; p>,20). Srednje dugi ¢lanci nesto ¢eSc¢e su nevezani
uz glavnu temu, a kratki i vrlo dugi nesto ¢esce su direktno vezani uz komentar
ili reakciju.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u kontekstu u odnosu na tipove ¢lanaka
(x*=5,639; p>,20). Clanci na temu ekonomije, kao i oni s ekonomsko-politi¢kom-
globalizacijskom tematikom (kao najceSce zastupljeni) podjednako su vezani
uz glavnu temu kao i komentar ili reakciju.

Postoje statisticki znacajne razlike u temama o prodaji nekretnina u odnosu
na tipove ¢lanaka (%*=5,639; p<,05). Od 11 ¢lanaka vezanih uz glavnu temu,
svi se odnose na prodaju. Cak 11, od 18 ¢lanaka koji su komentari ili reakcija,
govore o prodaji.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u temama o kupovini nekretnina u
odnosu na tipove ¢lanaka (¥*=0,343; p>,20). Od 11 ¢lanaka vezanih uz glavnu
temu, 9 ih je o kupovini. Cak 13, od 18 &lanaka koji su komentari ili reakcija,
govore o kupovini.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na stav/reakciju prema
prodaji nekretnina, u odnosu na tipove ¢lanaka (y*=1,733; p>,20). Od 11 ¢lanaka
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vezanih uz glavnu temu, 5 ih izrazava negativan stav, a 5 na pozitivan. Od 18
¢lanaka koji su komentar ili reakcija, 10 ih izraZava pozitivan, a 8 negativan
stav prema prodaji nekretnina.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na stav/reakciju prema
kupovini nekretnina, u odnosu na tipove ¢lanaka (¥*=3,692; p>,20). Od 11
¢lanaka vezanih uz glavnu temu, svih 11 izrazava negativan stav. Od 18 ¢lanaka
koji su komentar ili reakcija, 1 izrazava pozitivan, a 13 negativan stav prema
kupovini nekretnina.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na percipirane razloge prodaje
nekretnina, u odnosu na tipove ¢lanaka (3>=7,063; p>,20). Od 18 ¢lanaka nevezanih
uz glavnu temu (komentar), 13 ih ne navodi razloge prodaje, dok 5 navodi
financijsku korist. Od 11 ¢lanaka koji se odnose na glavnu temu, ¢ak 6 ih navodi
financijsku korist kao glavni motiv prodaje nekretnina.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na percipirane razloge ku-
povine nekretnina, u odnosu na tipove ¢lanaka (y*=6,045; p>,20). Od 18 ¢lanaka
nevezanih uz glavnu temu (komentar), 12 ih ne navodi razloge kupovine, dok
5 kao razlog navodi namjenu kuce za odmor. Od 11 ¢lanaka koji se odnose na
glavnu temu, 5 ih ne navodi razloge kupovine, dok 3 navode kao razlog namjenu
kuc¢e za odmor, a 2 poslovni prostor.

Potom smo analizirali razlike u odnosu na opseg ¢lanaka. Postoje statisticki
znacajne razlike u duzinama ¢lanka u odnosu na opseg ¢lanaka (y*=12,541;
p>,20). Od 11 cjelovitih ¢lanaka, 5 je srednje dugih ¢lanaka, 3 su duga, a 2 vrlo
kratki ¢lanci. Od 18 ¢lanaka koji se samo u jednom dijelu bave temom, 7 su
kratki, 6 vrlo dugi, dok su 3 duga ¢lanka.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u kontekstu, u odnosu na opseg ¢lanaka
(*=8,895; p>,20). Clanci s ekonomsko-polititkom-globalizacijskom tematikom
(kao najéesce zastupljeni) podjednako su zastupljeni i u cijelim ¢lancima i u
dijelovima clanaka. Kod ¢lanaka koji se samo u jednom dijelu bave glavnom
temom cesto su zastupljene ekonomske i politic¢ko-globalizacijske teme (po 5).

Ne postoje statisticki znacajne razlike u temama o prodaji nekretnina u
odnosu na opseg ¢lanka (¥*=2,191; p>,20). Od 11 cjelovitih ¢lanaka, ¢ak 10 ih
se odnosi na prodaju. Cak 12, od 18 ¢lanaka koji su komentari ili reakcija,
govori o prodaji.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u temama o kupovini nekretnina u
odnosu na opseg ¢lanka (¢*>=0,343; p>,20). Od 11 ¢lanaka koji su cjeloviti, 9
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govori o kupovini. Cak 13, od 18 ¢lanaka koji su komentari ili reakcija, govori
o kupovini.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na stav/reakciju prema
prodaji nekretnina u odnosu na opseg ¢lanka (¥*=2,818; p>,20). Od 11 cjelovitih
Clanaka, 4 ih izrazava negativan stav, a 6 pozitivan. Od 18 ¢lanaka koji su
komentar ili reakcija, 7 izrazava pozitivan, a 11 negativan stav prema prodaji
nekretnina.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na stav/reakciju prema
kupovini nekretnina u odnosu na opseg ¢lanka (¥>=3,692; p>,20). Od 11 cjelovitih
¢lanaka, svih 11 izrazava negativan stav. Od 18 ¢lanaka koji su komentar ili
reakcija, 1 izrazava pozitivan, a 13 negativan stav prema kupovini nekretnina.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na percipirane razloge prodaje
nekretnina, u odnosu na opseg ¢lanka (¥*=4,674; p>,20). Od 18 necjelovitih
¢lanaka (komentar), 12 ne navodi razloge prodaje, dok 5 navodi financijsku
korist. Od 11 cjelovitih ¢lanaka, ¢ak 6 kao glavni motiv prodaje nekretnina
navodi financijsku korist.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na percipirane razloge ku-
povine nekretnina, u odnosu na opseg ¢lanka (*=6,045; p>,20). Od 18 necjelovitih
¢lanaka (komentar), 12 ne navodi razloge kupovine, dok 5 kao razlog navodi
namjenu kuée za odmor. Od 11 cjelovitih ¢lanaka, 5 ne navodi razloge kupovine,
dok 3 kao razlog navode namjenu kuce za odmor, a 2 poslovni prostor.

Zatim smo analizirali razlike u odnosu na duzinu ¢lanaka. Ne postoje statisticki
znacajne razlike u kontekstu, u odnosu na duzinu ¢lanka (%*=32,383; p>,20).
Clanci s ekonomsko-politickom-globalizacijskom tematikom (kao najéesée
zastupljeni) podjednako su zastupljeni u odnosu na duzinu ¢lanaka. Clanci s
ekonomskom tematikom najcesce su kratki.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u temama o prodaji nekretnina u
odnosu na duzinu ¢lanka (¥*=5,108; p>,20). Od 29 ¢lanaka, ¢ak 22 odnosi se
na prodaju, a oni su najcesc¢e kratki i srednje dugi.

Ne postoje statisti¢ki znacajne razlike u temama o kupovini nekretnina u
odnosu na duzinu ¢lanka (¥*=9,886; p<,05). Od 22 ¢lanka o kupovini, najmanje
je vrlo kratkih ¢lanaka, dok su oni koji ne govore o kupovini najces¢e kratki
(¢ak 4 od ukupno 7).

Ne postoje statisti¢ki znacajne razlike u odnosu na stav/reakciju prema prodaji
nekretnina, u odnosu na duzinu ¢lanka (¥*=6,221; p>,20). Od 15 ¢lanaka koji
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izrazavaju negativan stav, 5 je kratkih, a 4 su duga. Od 13 ¢lanaka koji izrazavaju
pozitivan stav prema prodaji nekretnina, najmanje je vrlo kratkih i dugih.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na stav/reakciju prema
kupovini nekretnina u odnosu na duzinu ¢lanka (y*=7,854; p>,20). Od 24 ¢lanka
koji izrazavaju negativan stav, najmanje je vrlo kratkih, neutralni ¢lanci najcesce
su vrlo kratki, kratki ili vrlo dugi (ukupno 4).

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na percipirane razloge prodaje
nekretnina, u odnosu na duzinu ¢lanka (¥*=9,310, p>,20). Premda u ¢ak 16
¢lanaka, od ukupno 29, nije naveden razlog prodaje, najcesc¢i su €lanci koji se
ticu financijske koristi, a razli¢ite su duzine.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na percipirane razloge ku-
povine nekretnina, u odnosu na duzinu ¢lanka (¥*=21,004; p>,20). Premda u
¢ak 17 ¢lanaka, od ukupno 29, nije naveden razlog kupovine, najcesci su i
najcesce su dugi i vrlo dugi ¢lanci koji se ticu namjene kuce za odmor.

Razlike izmedu kategorija odgovora vezanih uz tematiku kupoprodaje
nekretnina u starom gradu - prodaja, kupovina, reakcije/stavovi i razlozi

Analiza povezanosti izmedu kategorija odgovora unutar elemenata analize
sadrzaja pokazala je da postoji statisticki znac¢ajna povezanost izmedu kupovine
ireakcije/stava prema kupovini, te reakcije/stava prema prodaji i razlogu kupovine.

Tablica 4. Povezanost izmedu kategorija odgovora unutar elemenata analize sadrzaja - prodaja
i kupovina, reakcije i razlozi (koeficijenti kontingencije)

atibie Wit | R Reakcij a( stav | Reakcij a/ stav Razlo.g
prodaja kupovina prodaje

Prodaja 1

Kupovina ,129 1

Reakcija/stav prodaja ,114 ,226 1

Reakcija/stav kupovina ,249 ,433% ,265 1

Razlog prodaje ,453 ,454 ,468 ,326 1

Razlog kupovine ,370 ,428 ,730%* ,235 ,402

* znaCajan uz p<,05; ** znacajan uz p<,01
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Razlika u odnosu na kupovinu/prodaju te reakciju/stav prema prodaji/kupovini

Prvo smo analizirali razlike u odnosu na teme kupovine. Ne postoje statisticki
znacajne razlike u temama o prodaji nekretnina, u odnosu na teme o kupovini
(%*=0,489; p>,20). Od 29 ¢lanaka koji se odnose na kupovinu, ¢ak 22 je s temom
prodaje. Od 7 ¢lanaka koji ne podrzavaju prodaju, ¢ak 6 ih je o kupovini.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na stav/reakciju prema
kupovini nekretnina u temama o kupovini (3>=1,922; p>,20). Od 24 ¢lanka o
kupovini, 17 je za kupovinu, dok je svih 7 ¢lanaka koji ne govore o kupovini,
istovemeno i protiv kupovine.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na reakcije/stavove prema
prodaji nekretnina u temama o kupovini (¥*=1,555; p>,20). Od 15 ¢lanaka s
negativnim stavom prema prodaji, 5 nije o kupovini, a 10 je o kupovini. Od 13
¢lanaka o kupovini, 13 ¢lanaka ima pozitivan stav prema prodaji.

Postoje statisti¢ki znacajne razlike u odnosu na reakcije/stavove prema ku-
povini nekretnina u odnosu na kupovinu (¥*=6,701; p<,05). Od 24 ¢lanka s
negativnim stavom prema kupovini 20 je o kupovini, a samo 4 nije o kupovini.
Samo jedan €lanak izrazava pozitivan stav prema kupovini, tj. opravdava ku-
povinu.

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na razloge kupovine nekretnina,
u odnosu na kupovinu (¥*=6,513; p>,10). Od 7 ¢lanaka koji nisu o kupovini,
nijedan ne navodi razloge kupovine. Od 22 ¢lanka o kupovini, ¢ak 8 kao razlog
kupovine navodi odmor (kuca za odmor).

Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na razloge prodaje nekretnina,
u odnosu na kupovinu (¥*=7,528; p>,05). Od 7 ¢lanaka protiv kupovine, 3 kao
razlog prodaje navode financijsku korist, a 1 loSe uvjete stanovanja. Od 22
¢lanka o kupovini, ¢ak 11 kao razlog prodaje navodi financijsku korist. Medutim,
ova razlika je na pragu statisticke znacajnosti.

Ne postoje statistiCki znacajne razlike u temama o prodaji nekretnina u
odnosu na reakciju/stav prema prodaji (y*=0,379; p>,20). Od 22 ¢lanka o prodaji,
11 izrazava pozitivan, a 10 negativan stav prema prodaji. Od 7 ¢lanaka koji
nisu o prodaji, 4 izrazava negativne, a 3 pozitivne stavove prema prodaji.

Potom smo analizirali razlike u odnosu na reakciju/stav prema kupovini i
prodaji nekretnina. Ne postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na reakciju/
stav prema kupovini nekretnina, u odnosu na reakciju/stav prema prodaji (3>=2,194;
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p>,20). Od 15 ¢lanaka koji iskazuju negativan stav prema prodaji, 12 izrazava
1 negativan stav prema kupovini. Od 13 ¢lanaka koji iskazuju pozitivan stav
prema prodaji, 11 izrazava negativan stav prema kupovini.

Ne postoje statisti¢ki znacajne razlike u odnosu na stav/reakciju prema
prodaji nekretnina, u odnosu na razlog prodaje (¥*=8,152; p>,20). Od 15 ¢lanaka
koji iskazuju negativan stav prema prodaji, 8 navodi financijsku korist. Od 13
¢lanaka koji iskazuju pozitivan stav prema prodaji, samo dva kao razlog navode
financijsku korist, a jedan loSe uvjete stanovanja.

Postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na razloge kupovine nekretnina,
u odnosu na stav/reakciju prema prodaji nekretnina (%*=33,046; p<,01). Od 15
¢lanaka koji iskazuju negativan stav prema prodaji, 5 navodi namjenu kuce za
odmor. Od 13 ¢lanaka koji iskazuju pozitivan stav prema prodaji, 8 navodi
namjenu kuce za odmor.

Postoje statisti¢ki znacajne razlike u odnosu na razloge kupovine nekretnina,
u odnosu na stav/reakciju prema kupovini nekretnina (¥*=3,446; p>,20). Od 24
¢lanka koji iskazuju negativan stav prema kupovini, 8 navodi financijsku korist.

Postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na razloge kupovine nekretnina,
u odnosu na stav/reakciju prema prodaji nekretnina (*=1,697; p>,20). Od 24 ¢lanka
koji iskazuju negativan stav prema prodaji, 8 navodi namjenu kuce za odmor.

Postoje statisticki znacajne razlike u odnosu na razloge kupovine nekretnina,
u odnosu na razlog prodaje nekretnina (y*>=5,602; p>,20). 11 ¢lanaka kao razlog
prodaje navodi financijsku korist, 4 namjenu kuce za odmor, a dva poslovni
prostor.

U tablici 5 je uocljivo da su najvece razlike u zastupljenim kategorijama
odgovora u funkciji godina izdanja Dubrovackog vjesnika pronadene za kupovinu,
odnosno frekvenciju ¢lanaka o kupovini, te za reakciju/stav prema prodaji.
Uvidom u rezultate, uocljivo je da su 2002. i 2003. godine ¢lanci o kupovini
bili najucestaliji. Ocito je i da su reakcije u odnosu na prodaju (najéesce negativne)
najucestalije bile krajem 1990-tih i pocetkom 2000-tih godina, dakle, u funkciji
godina, one se u relativnom odnosu smanjuju.
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Tablica 5. Kruskal-Wallisov test: razlike u prosje¢nom rangu kategorija odgovora u odnosu
na godinu izdanja Dubrovackog vjesnika

Pokazatelj Godina izdanja| N | Prosje¢ni rang | y’test | Znacajnost
Naslov ¢lanka 1996 2 15,00
2002 1 23,00
2003 8 15,00
2004 7 1843 4041 p=20
2005 5 11,80
2006 6 12,33
Tip ¢lanka 1996 2 13,25
2002 1 6,00
2003 8 15,06
2004 7 16,36 2969 1 p=20
2005 5 17,60
2006 6 13,25
Opseg ¢lanka 1996 2 6,00
2002 1 20,50
2003 8 13,25
2004 7 16,36 5191 p=:20
2005 5 17,60
2006 6 15,67
Duzina ¢lanka 1996 2 11,25
2002 1 7,50
2003 8 16,50
2004 7 17,64 38741 p=20
2005 5 16,80
2006 6 10,92
Kontekst ¢lanka 1996 2 4,50
2002 1 4,50
2003 8 18,44
2004 7 17,43 7145 p=20
2005 5 14,60
2006 6 13,17
Prodaja 1996 2 11,25
2002 1 18,50
2003 8 14,88
2004 7 14,36 3595 | P20
2005 5 12,70
2006 6 18,50




N. Vidak i J. Sindik, Analiza sadrzaja novinskih napisa o kupoprodaji nekretnina... 635

Pokazatelj Godina izdanja| N | Prosjecnirang | y*test | Znacajnost
Kupovina 1996 2 4,00
2002 1 18,50
2003 8 18,50
2004 7 16,43 13531 =0
2005 5 15,60
2006 6 11,25
Reakcija/stav prodaja 1996 2 23,00
2002 1 23,00
2003 8 23,00
2004 7 8,00 213801 p<Ol
2005 5 12,60
2006 6 10,50
Reakcija/stav 1996 2 12,50
kupovina 2002 1 12,50
2003 8 12,50
2004 7 12,50 9779 1 p=05
2005 5 18,10
2006 6 19,92
Razlog prodaje 1996 2 12,75
2002 1 8,50
2003 8 10,31
2004 7 16,79 67141 P20
2005 5 17,20
2006 6 19,17
Razlog kupovine 1996 2 9,00
2002 1 9,00
2003 8 18,13
2004 7 12,86 8.663 | p=10
2005 5 21,10
2006 6 11,25

Legenda: y?- pretpostavka o jednako zastupljenim kategorijama odgovora
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Rasprava

U analizi naslova ¢lanaka utvrdili smo statisticki znacajno rjedu zastupljenost
naslova koji se indirektno ti¢u tematike kupoprodaje nekretnina u starom gradu
u odnosu na one koji se direktno ti¢u problematike, odnosno nisu s njom povezani.
Vjerojatno je ova problematika povremeno bila iznimno zanimljiva i pobudivala
zanimanje javnosti, dok je povremeno bila u drugome planu. Indirektna povezanost
naslova ¢lanaka s problematikom vjerojatno manje pobuduje zanimanje Citalaca,
pa novinari izbjegavaju takve vrste naslova.

Podjednak broj ¢lanaka su ¢lanci u kojima je u potpunosti zastupljena glavna
tema i komentari (tipovi ¢lanaka). Komentara je statisticki nesto vise. To potvrduje
prethodni zakljucak da je tema kupoprodaje nekretnina u starom gradu medijima,
aposljedi¢no i gradanima 1 Sirem krugu ¢italaca povremeno bila vrlo zanimljiva.
Na istu tvrdnju ukazuje i nepostojanje razlike u opsegu ¢lanaka (cijeli lanak
ili samo njegov dio), kao i u duljini ¢lanaka (od vrlo kratkih do vrlo dugih).

Postoje statisticki znacajne razlike u kontekstima ¢lanaka koji se ticu tematike
kupoprodaje nekretnina u starom gradu. Najveci broj ¢lanaka svestrano razmatra
ekonomsko-politicko-globalizacijsku problematiku. Najces¢e je razmatran
jer je vezan uz financijski aspekt. Postoje statisti¢ki znacajne razlike u broju
¢lanaka koji se ti¢u prodaje nekretnina u starom gradu. Kao §to smo i ocekivali,
najveci broj ¢lanaka razmatra i1 u Sirem kontekstu sagledava problematiku
prodaje i kupovine nekretnina. Vecina ¢lanaka izrazava pozitivne ili negativne
(sasvim rijetko neutralne) reakcije i stavove prema kupoprodaji nekretnina, Sto
bismo mogli protumaciti Zeljom novina kao medija da ¢itaocima budu zanimljive,
ali i vazno$¢u navedene problematike. Postoji bitna razlika u stavovima prema
prodaji i prema kupovini nekretnina: znatno su pozitivniji stavovi prema prodaji
(podjednako ima pozitivnih i negativnih stavova), nego prema kupovini. Naj-
vjerojatniji razlog ovoj ¢injenici je moguénost da stanovnici Dubrovnika vise
opravdavaju Sto Dubrovc¢ani prodaju nekretnine, posebno u vrijeme ekonomske
krize, nego §to odobravaju kada te nekretnine kupuju ljudi koji nisu stanovnici
Dubrovnika, posebno stranci.

Pokazalo se da najveci broj ¢lanaka rijetko navodi razlog prodaje nekretnine,
a od razloga prodaje najcesce se navodi financijska korist. Op¢enito, dominira
ekonomsko-financijski aspekt u tumacenjima problematike kupoprodaje nekretni-
na u starom gradu. Sto se ti¢e kupovine, najveéi broj ¢lanaka ne navodi razlog
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kupovine, a od navedenih razloga dominira namjena odmora (kuc¢a za odmor).
Vjerojatno je (do cega se iskustveno doslo tijekom provedbe istrazivanja) da kupci
izbjegavaju javno priznati razloge kupovine, pa gradani, a i novinari nagadaju o
razlozima kupovine nekretnina. Ve¢ina ¢lanaka naslovom je direktno vezana uz
tematiku kupoprodaje nekretnina u starom gradu, vjerojatno zato Sto oni najvise
pobuduju paznju ¢itatelja. Cinjenica da postoje statisticki znacajne razlike u opsegu
¢lanaka, u odnosu na naslove ¢lanaka, iskustveno je razumljiva. Teme direktno
vezane uz problematiku najcesce su i cjeloviti lanci, koji kao takvi privlace paznju.
Sli¢no bismo mogli komentirati i vezu izmedu tema o prodaji nekretnina i naslova
¢lanaka. Clanci nevezani uz glavnu temu, kao i &lanci vezani uz glavnu temu, go-
vore o prodaji, ili o kupovini. U tom kontekstu, prema tipovima ¢lanaka, cijeli ¢lanci
c¢esto se odnose 1 na glavnu temu, a komentari ili reakcije na dio ¢lanka. S obzirom
na karakteristike novina kao medija, razumljiva je i razlika u odnosu na duzinu
¢lanka: katkad vrlo kratki, a katkada dugi ¢lanci posebno privlace paznju javnosti.

U tumacenjima razloga kupovine nekretnina, novinari su skloni izdvojiti financijsku
korist kao razlog negativnog stava prema kupovini. Kao razlog prodaje nekretnina
najéesée se navodi namjena kuée za odmor. Cinjenica da su 2002. i 2003. godine
¢lanci o kupovini bili najucestaliji vjerojatno se moze protumaciti moguénoscéu da
je u to doba pocela “masovnija” kupoprodaja nekretnina u starom gradu, odnosno
ona koju je javnost prepoznala (a stoga 1 novinari). Reakcije na prodaju (uglavnom
negativne) najcesce su bile krajem 1990-tih i pocetkom 2000-tih godina, dok su
kasnije sve rjede. Neposredan zavrsetak rata vjerojatno je rezultirao domoljubljem
koje se opire prodaji nekretnina strancima, odnosno ne-Dubrovcanima.

Zbog jasnijeg uvida, kvantitativnoj analizi pridruzili smo i rezultate i tumacenja
kvalitativne analize iste problematike.?’ Sistematski su se analizirali podaci
prikupljeni iz sadrzaja novinskih napisa i zatim se grupirali po kategorijama
prema matrici za analizu sadrzaja. Prema dobivenim rezultatima, novine nisu
znacajno pratile tematiku globalizacije turizma koja se o€ituje u ubrzanoj ku-
povini nekretnina u staroj jezgri od strane stranih ulagaca. Pokazale su se
tendencije u odnosu na motivaciju kupaca i prodavaca nekretnina. Metodom
analize sadrzaja tjednika Dubrovacki vjesnik u razdoblju od dvanaest godina
pronadeno je 30 novinskih ¢lanaka koji se direktno ili indirektno odnose na
kupovinu nekretnina u staroj gradskoj jezgri od strane stranih drzavljana, kao i

27 Nives Vidak, Globalizacija (“amerikanizacija”) turizma i njegove socijalne posljedice: primjer stare
jezgre Dubrovnika. Zagreb: Filozofski fakultet Sveucilista u Zagrebu, magistarski rad, 2012: 47-55.
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reakcije gradskih ili drzavnih vlasti.”® Od ukupnog broja ¢lanaka, u prvom razdoblju
od 1.1.1995. do 31.12.1995. nije objavljen niti jedan ¢lanak koji se ticao teme ovog
istrazivanja. U razdoblju od 1.1.1996. do 31.12.1996. objavljena su dva ¢lanka, ili
6,7%, na temu naseg istrazivanja. Od 1.1.1997. do 31.12.1997. objavljen je svega
jedan ¢lanak, ili 3,3%, u kojemu se govorilo o uzem predmetu ovog istrazivanja.
U sljedece Cetiri godine, u periodu od 1.1.1998. do 31.12.2001. nije objavljen nijedan
¢lanak koji se direktno ili indirektno odnosio na temu kupovine nekretnina od
strane stranih drzavljana. Ova medijska Sutnja mogla bi se objasniti posebnim
politickim dogadanjima u zemlji u tom periodu, zbog ¢ega su novinarima i Cita-
ocima znatno zanimljivije bile politic¢ke teme. Godine 1997. 1 2002. odrzavali su
se predsjednicki izbori, a 1998.12001. izbori za gradske 1 zupanijske vlasti. U tom
periodu novinski napisi opsirno su pokrivali politicke teme i predizborne kampanje,
jer uloga politike i njen utjecaj obuhvaca sve aspekte Zivota suvremenog drustva.
Ponasanje u svim sferama Zivota u drzavi umnogome je ovisilo o politickim odlukama.
Urazdoblju od 1.1.2002. do 31.12.2002. u Dubrovackom vjesniku je objavljen jedan
¢lanak, tj. 3,3%, u kojemu se govorilo o temi kupoprodaje nekretnina strancima.
Najveci broj ¢lanaka objavljen je u narednom razdoblju od 1.1.2003. do 31.12.2003,
kada je objavljeno osam ¢lanaka, ili 26,8%, o temi kupoprodaje nekretnina strancima
i reakciji vlasti. Sedam novinskih ¢lanaka, tj. 23,3%, objavljeno je u razdoblju od
1.1.2004. do 31.12.2004, a Cetiri ¢lanka, ili 13,3%, u razdoblju od 1.1.2005. do
31.12.2005. Od 1.1.2006. do 31.12.2006. objavljeno je sedam ¢lanaka, ili 23,3%,
koji su pisali o kupoprodaji nekretnina strancima i reakeiji vlasti. Navedeni podaci
ukazuju da je interes javnosti u Dubrovniku za promjene vlasnistva u staroj gradskoj
jezgri bio najizrazeniji 2003, 2004. 1 2006. godine, jer je najveci broj ¢lanaka na
temu kupoprodaje nekretnina u staroj gradskoj jezgri stranim drzavljanima objavljen
u tom razdoblju, dok je broj objavljenih ¢lanaka u prijasnjim godinama zanemariv
ili uop¢e nema clanaka sa slicnom tematikom. Iz dobivenih podataka se vidi da je
urazdoblju od 1996. do 2002. bio minimalan interes javnosti za temu kupoprodaje.”

Citaoci na razli¢ite na¢ine ¢itaju novine. Neki ih &itaju od prve do zadnje
stranice, a neki odmah traze odredenu rubriku kako bi saznali ono $to ih za-
nima.* Citaoci uo¢avaju vaznije, a zanemaruju manje vazne naslove. Ponekad
se procita i los§ tekst, ako mu je naslov dobar, ili se preskoci dobar tekst jer mu
naslov nije bio dovoljno atraktivan ili uo€ljiv. Prosje¢na zastupljenost po rubrikama

B N. Vidak, Globalizacija (“amerikanizacija”) turizma i njegove socijalne posljedice: primjer
stare jezgre Dubrovnika: 32.

P N. Vidak, Globalizacija (“amerikanizacija”) turizma i njegove socijalne posljedice: primjer
stare jezgre Dubrovnika: 48.

30 Stjepan Malovi¢, Osnove novinarstva. Zagreb: Golden marketing - Tehni¢ka knjiga, 2005: 335.
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pokazuje da je najvise, 30% napisa o kupoprodaji nekretnina i reakcijama vlasti,
bilo u rubrici “Grad”. Na drugom mjestu po zastupljenosti je rubrika “Razgovor”,
23,3%.%" Sljedeca po zastupljenosti je rubrika “Aktualno”, 20%. Te tri rubrike
u kojima je najveca zastupljenost nalaze se medu prvim stranicama novina,
koje citalac otvori ¢im ih pocne listati. [z toga bi se mozda moglo pretpostaviti
da su te rubrike medu najcitanijima. Ostale rubrike u kojima su se pojavljivali
¢lanci na temu kupoprodaje podjednako su zastupljene - po 3,3%: kolumne
“Zoom” i “Dubrovacke teme”, te rubrike “Reagiranje”, “Grad u diru”, “S po-
vodom”, “Kultura”, “Reportaza” i “Rijec tjedna”. Novinaru je neizmjerno vazno
kako su ¢itaoci dozivjeli njegov tekst. Upravo je zato vazno koji ¢e polozaj
zauzeti ¢lanak na odredenoj stranici, jer se cilj postize kada vijest dode do
Citaoca.” Zastupljenost istaknutosti ¢lanaka s ovom tematikom podudara se sa
zastupljenoscu rubrika. Naime, najveci broj ¢lanaka u kojima se govori o kupo-
prodaji nekretnina stranim drzavljanima objavljen je na prvih nekoliko stranica
- ¢ak 83,3%, na srednjim stranicama objavljeno je 6,7% ¢lanaka, na zadnjima
isto toliko, a 3,3% je objavljeno na zadnjoj stranici novina.*

Kao najcesce zastupljena vrsta ¢lanka izdvaja se novinski ¢lanak (prilog s
autorskim komentarom novinara) s 50%, slijedi intervju sa 30% zastupljenosti.
Ostale vrste ¢lanaka znatno su manje zastupljene: kolumna 6,7%, te reagiranje,
izvjesce, priopcéenje i reportaza sa 3,3% svaki. Veli¢ina objavljenih ¢lanaka
najcesce je 1 do 2 stranice teksta, $to je 43% od ukupno objavljenih ¢lanaka.
Na pola do jedne stranice objavljeno je 33% tekstova, dok je 10% objavljeno
na % do 'z stranice, te na ' stranice ili manje. Veli¢ina teksta od /s do % stranice
zabiljeZena je na 3,3% clanaka. Najzastupljenija veli¢ina od 1 do 2 stranice
teksta mozda se moze objasniti ¢injenicom da se u slucajevima ovako velikih
¢lanaka radilo o intervjuima s poznatim ili istaknutim osobama, pa je tema
ovog istrazivanja bila samo jedna od nekoliko jednako zastupljenih tema, ili
tek povrsno spomenuta sporedna tema u tim ¢lancima. Najava ¢lanka na naslovnoj
stranici zabiljezena je u 50% ukupno objavljenih ¢lanaka. Takoder, u pola
¢lanaka koji su najavljeni na naslovnici radi se o najavi intervjua s poznatom
osobom iz Dubrovnika ili Hrvatske, dok je tema ovog istrazivanja tek sporedna
ili jedna od nekoliko jednako zastupljenih tema u intervjuu.*

31U ovoj rubrici, razgovor je intervju s istaknutom javnom osobom iz Dubrovnika ili Hrvatske.

2 S. Malovi¢, Osnove novinarstva: 335.

3N. Vidak, Globalizacija (“amerikanizacija”) turizma i njegove socijalne posljedice: primjer
stare jezgre Dubrovnika: 48.

3N. Vidak, Globalizacija (“amerikanizacija”) turizma i njegove socijalne posljedice: primjer
stare jezgre Dubrovnika: 49.
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Vecina naslova ¢lanaka istaknuta je ve¢im i debljim slovima od ostalih naslova
u novinama - 67%, dok je 23% naslova istaknuto jednakim slovima kao i drugi
naslovi, a 10% ¢lanaka je objavljeno manjim slovima od ostalih. Povezanost
naslova ¢lanka i teme ocituje se kroz 43,3% naslova direktno vezanih uz temu,*
10% naslova indirektno vezanih uz temu® i ¢ak 46,7% naslova koji nisu vezani
uz temu.’” Vidljivo je da gotovo pola naslova nije vezano uz temu koju pratimo
u ovome radu, nego se paznja Citalaca skre¢e na druge teme. Autori objavljenih
¢lanaka u 90% slucajeva su individualni autori,® dok su u 3,3% c¢lanaka autori
¢itatelji, u 3,3% politicka stranka i u 3,3% slucajeva ¢lanak je nepotpisan.”

Izvor informacija su “institucije i osobe kojima se novinari obracaju kako bi
dobili vijest”.* Glavni izvori informacija u objavljenim ¢lancima su gradske i drzavne
ustanove 1 duznosnici - u 50% ¢lanaka. Novinar je izvor informacijau 23,3% ¢lanaka.
U 16,7% clanaka izvor informacija su istaknute javne osobe, a u 13,3% clanaka
izvor su stanovnici stare gradske jezgre. Sluzbeni podaci posluzili su kao izvor
informacija u 10% clanaka, politicka stranka u svega 3,3% i drugi mediji u 3,3%
¢lanaka. Iz ovih se podataka vidi da su novinari u visokih 50% ¢lanaka na temu
kupoprodaje kontaktirali vlasti, tj. gradske i drzavne ustanove ili duznosnike da bi
dobili relevantne informacije, a gotovo tre¢inu ¢lanaka napisali su novinari na temelju
vlastitih informacija. Od ukupnog broja ¢lanaka 83,3% bilo je dodatno opremljeno
barem jednom fotografijom, a bez dodatne opreme 16,7% objavljenih ¢lanaka. Jedan
¢lanak je, osim fotografije, dodatno imao i tabelu. Dodatna ilustracija ¢lanaka sluzila
je za dokumentiranje i interpretiranje sadrzaja, ¢ime se dodatno privukla paznja
Citalaca na temu kupoprodaje, mozda i skrenula paznja na ljepotu grada Dubrovnika
i dotaknula svijest o neCemu $to bi mozda moglo prije¢i u druge ruke.*!

U analizi sadrzaja jedna od varijabli bila je razina problema, koju smo podijelili
na konkretnu* i na opéenitu. U visokih 90% objavljenih ¢lanaka razina problema

35 »Zidine padaju bez zrna baruta?« (Dubrovacki vjesnik, br. 2741, 9.8.2003), »Dok drzava $uti,
rasprodaja se nastavljal« (Dubrovacki vjesnik, br. 2776, 10.4.2004).

3¢ »wTko je ovdje ¢iji vlasnik?« (Dubrovacki vjesnik, br. 2830, 23.4.2005), »Ulicama moga grada
- nigdje nikoga.« (Dubrovacki vjesnik, br. 2911, 11.11.2006).

37 »Stradun nas svagdanji« (Dubrovacki viesnik, br. 2399, 18.1.1997), »Osje¢am ovaj Grad« (Du-
brovackivjesnik,br.2754,8.11.2003), wZelim biti gradonacelnik!« (Dubrovackivjesnik, br. 2817,22.1.2005).

3% Novinar potpisan punim imenom ili inicijalima.

$'N. Vidak, Globalizacija (“amerikanizacija”) turizma i njegove socijalne posljedice: primjer
stare jezgre Dubrovnika: 49.

40°S. Malovi¢, Osnove novinarstva: 147.

4'N. Vidak, Globalizacija (“amerikanizacija”) turizma i njegove socijalne posljedice: primjer
stare jezgre Dubrovnika.: 50.

42 To¢no odreden slu¢aj, pojedinac, situacija, objekt.
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bila je opcenita, a samo u 10% radilo se o konkretnim slucajevima. Ovdje se moze
uociti da su se novinari i njihovi sugovornici iznimno rijetko bavili konkretnim
slu¢ajevima, a vise su raspravljali o Sirem kontekstu problema. Glavnu temu naseg
istrazivanja u ¢lancima koji su je spominjali ras¢lanili smo na ¢lanke u kojima se
spominjala samo kupovina (u 73,3% ¢lanaka), samo prodaja (u 66,7% clanaka),
promjene u strukturi stanovnistva (53,3% €lanaka). OdrZavanje ili obnova prostora
za stanovanje spominjali su se u 36,7% objavljenih ¢lanaka, dok je zastita spomenicke
bastine bila zastupljena s 13,3%. Zivotni standard spominjao se u 10%, a zakup
prostora u 6,7% ¢lanaka s temom kupoprodaje nekretnina stranim drzavljanima.
U 50% objavljenih novinskih napisa tema kupoprodaje bila je sporedna ili se samo
spominjala. Nasuprot tome, 26,7% clanaka iskljucivo su pisali na temu naSeg
istrazivanja. U 13,3% ¢lanaka tema je bila dominantna, ali ne i jedina, a u 10%
¢lanaka bila je jedna od nekoliko podjednako zastupljenih. Na temelju dobivenog
postotka od neSto manje od 30% ¢lanaka koji su se iskljucivo bavili temom naSeg
istrazivanja, u usporedbi s 50% napisa u kojima se ta tema tek marginalno spominjala,
moze se pretpostaviti da temi nije posvecena velika, nego samo marginalna paznja.
U 46,7% objavljenih ¢lanaka na temu prodaje nekretnina stranim drzavljanima
nije bilo nikakve reakcije ili stava vlasti. U 30% c¢lanaka zabiljezena je pasivna
reakcija/stav, dok je u 23,3% clanaka zabiljezena aktivna reakcija/stav vlasti na
ovu temu.” Pod pasivnom reakcijom/stavom podrazumijevamo reakcije/stavove
bez pokusaja rjeSavanja problema.** Pod aktivnim stavom/reakcijom smatramo
planirane, predloZene ili poduzete konkretne radnje za rjeSenje problema. Neka
od predlozenih ili ostvarenih rjeSenja problema su krediti za stanovnike uze gradske
jezgre za odrzavanje njihovih kuca i stanova,” drustveno poticana stanogradnja
u staroj gradskoj jezgri kojom bi se dovela mlada populacija* i zalozno pravo koje
je Zavod za obnovu Dubrovnika stekao i uknjiZio na objekte u povijesnoj jezgri

BN. Vidak, Globalizacija (“amerikanizacija”) turizma i njegove socijalne posljedice: primjer
stare jezgre Dubrovnika: 50.

4 “Meni je zao §to ljudi olako prodaju svoje stanove, iako znam da ljudi moraju do¢i do novca.
No, odlucili smo se za trziSno gospodarstvo i ja doista ne trebam to kritizirati” (Dubrovacki vjesnik,
br. 2818, 29.1.2005). “Sve je dvojbenija promjena strukture stanovnistva, grad se pretvara sve vise
u ljetnu vikendicu, a zimi u mrtvi grad...” (Dubrovacki vjesnik, br. 2732, 7.6.2003).

4 “U pregovorima smo o na¢inu na koji bismo mogli kreditirati stanovnike uze gradske jezgre...”
(Dubrovacki vjesnik, br. 2714, 1.2.2003).

4 «(J kolovozu 2003. ministar za javne radove, obnovu i graditeljstvo Radimir Cagi¢ i gradonadel-
nica potpisali su Predugovor o medusobnim pravima i obvezama u pogledu izgradnje stanova prema
provedbenom programu drustveno poticane stanogradnje na lokaciji Pustijerna u povijesnoj jezgri Du-
brovnika.” “U trazenju nacina kako ozivjeti staru gradsku jezgru procijenili smo kako nam tu moze
pomoci Zakon o poticanoj stanogradnji” (Dubrovacki vjesnik, br. 2740, 2.8.2003).



642 Anali Dubrovnik 52/2 (2014)

grada na temelju konstruktivne sanacije.*’ Jedina ozbiljna nastojanja da se bastina
konacno i istinski prihvati, poduzeli su i poduzimaju zavodi za zastitu spomenika
kulture, ali usprkos svim naporima nisu daleko dospjeli.* Kao i u mnogim drugim
slucajevima, pokazalo se da bez pravog interesa cijele nacije za njenu kulturu u
najsirem smislu te rijeci, zavodi za zastitu ostaju samo formalni nositelji “bastinskog
prava” zajednice na “idealne” vrijednosti spomenika kulture.* Takoder, kao kon-
kretno rjesenje, gradske vlasti u nekoliko su sluc¢ajeva iskoristile pravo prvokupa
nekretnina u staroj gradskoj jezgri. Prema izjavama gradskih duznosnika, takvih
kupovina bilo bi i viSe da su se uspjela iznaéi sredstva.* Iz prikazanih se podataka
vidi da je u reakciji vlasti najvise sudjelovala gradonacelnica, i to aktivnom reakcijom
- prijedlozima i poduzetim radnjama na sprecavanju promjena i iseljavanja autohtonog
stanovniStva iz stare gradske jezgre. Medutim, iz pojedinih izjava gradonacelnice
moze se vidjeti da je aktualna vlast, zbog preklapanja ovlasti izmedu gradske,
zupanijske i drzavne vlasti u Gradu, nemoc¢na konkretnije utjecati na promjene.”’
Gubitak lokalne kontrole u modernim turistickim trendovima moze dovesti do
neplaniranih i nepredvidenih promjena u turisti¢koj ponudi receptivne sredine.
“Ukoliko se izgubi lokalna kontrola nad turistickom industrijom, taj ¢e utjecaj
biti prepusten vise globalizaciji, a manje nacionalnom i regionalnom utjecaju”.*
S druge strane, M. Prelog* navodi da praksa uporno dokazuje da istinska perspekti-
va za obranu tih vrijednosti nije u prihvacanju razli¢itih kompromisa, nego u

47«Zaloznim pravom drZava ustvari sprecava da se na njezin racun zaraduje na preprodaji ne-
kretnina, a na taj se nacin sprecava i iseljavanje iz Grada barem na 20 godina” (Dubrovacki vjesnik,
br. 2830, 23.4.2005).

4 M. Prelog, Prostor - vrijeme: 19.

YN. Vidak, Globalizacija (“amerikanizacija”) turizma i njegove socijalne posljedice: primjer
stare jezgre Dubrovnika: 51.

50 “Grad Dubrovnik ima pravo prvokupa kad se prodaju kuée u staroj gradskoj jezgri, ali na-
zalost to odbijamo jer za njihovu kupovinu nemamo novaca u proraéunu’ (Dubrovacki vjesnik, br.
2714, 1.2.2003).

51 “Pitam se kako ¢e ‘obi¢ni mali gradani’ rijesiti sliéne probleme, kad smo i mi na ovoj instan-
ci nemoéni. Problem je §to se u naoj praksi stalno mijesaju nadleznosti Grada, Zupanije i drzave”
(Dubrovacki vjesnik, br. 2714, 1.2.2003). Gradonacelnica ¢esto spominje razlicite probleme s mi-
jeSanjem ovlasti izmedu gradskih, Zupanijskih i drzavnih ureda, npr. s izdavanjem dozvola koje
su u domeni zupanijskih ureda. Konkretno, u ovom broju spominje otvaranje sladoledarnice na
glavnoj ulici Stradun, s ¢ime se gradske vlasti nisu slozile, ali je Zupanijski ured izdao obrtnicu.
Zalila se i ministru KovaGevicu, ali bez odgovora. Takoder je izjavila, u Dubrovackom vjesniku,
br. 2751 od 18.10.2003, da gradske vlasti ne primaju pravovremeno informaciju u vezi prvokupa
od Ureda za drzavnu imovinu Vlade Republike Hrvatske, koji ih ne obavjestava o namjeri proda-
je objekata u staroj gradskoj jezgri, pa ne mogu navrijeme osigurati sredstva za otkup.

32 A. Dukié, S. Jerkovié, Utjecaj turista s brodova na kruznim putovanjima u povijesnoj jezgri
Dubrovnika: 6.

53 M. Prelog, Prostor - vrijeme: 45.
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orijentaciji na odlu¢an izbor nacina iskoristavanja prostora kojemu mnogobrojne
stare vrijednosti daju izuzetan polozaj.**

Analiza reakcija ili stavova stanovnika Dubrovnika pokazala je da u cak 60%
¢lanaka nema zabiljeZene reakcije stanovnika. U tim ¢lancima uglavnom se vode
intervjui s predstavnicima vlasti, pa su u njima, ako ih ima, zabiljezene reakcije
1 stavovi predstavnika vlasti ili novinara, a misljenja stanovnika nisu traZena.
Pasivna reakcija ili stav stanovnika zabiljeZeni su u 23% c¢lanaka. Pod pasivnim
stavom podrazumijevaju se rezignirane konstatacije i suhoparno navodenje ¢i-
njenica o dolasku stranaca i odlasku domaceg stanovnistva iz stare gradske jezgre.”
Kako je rekao J. Krippendorf,* tesko je izraziti koliko duboke promjene turizam
moze prouzrociti u drustvu turisticke zemlje, 1 nastavio: “Turizam ponekad do-
nosi Zelju za oponasanjem navika i nacina ponasanja turista, ili negodovanje 1
nezadovoljstvo vlastitom sudbinom, ¢ak i rezignaciju, jer se Zivotni standard turi-
sta ne moze dose¢i”.*’ Pitanje je i kako definirati utjecaj na obicaje i navike receptivne
sredine, na njihove tradicije i norme. Aktivni stav ili reakcija stanovnika zabiljeZeni
suu 17% objavljenih ¢lanaka. U aktivne stavove spadaju konkretni prijedlozi za
rjeSenje problema prodaje nekretnina stranim drzavljanima i iseljavanja auto-
htonog stanovnistva. Najcesce se predlaze za rjeSenje financijska pomo¢ vlasti
starosjediocima.*® Jedno od ponudenih rjeSenja je i davanje vise ovlasti gradskim
vlastima.* Drugo, upravo obrnuto rjeSenje, ponudili su predstavnici jedne politicke
stranke, a to je viSe ovlasti Vladi.* Aktivni stav o temi vlasnic¢kih promjena u

S*N. Vidak, Globalizacija (“amerikanizacija”) turizma i njegove socijalne posljedice: primjer
stare jezgre Dubrovnika: 51-52.

53 “Mladi odlaze prvenstveno radi boljeg nacina zivota koji se u ova moderna vremena pruza negdje
drugdje. Ostali su sami starci ili prazne kuce” (Dubrovacki viesnik, br. 2351, 17.2.1996). “Treba $to prije
zaustaviti pad broja Zitelja Staroga grada. Mozda bih dodao da tu struka treba odigrati svoju ulogu”
(Dubrovacki vjesnik, br. 2352, 24.2.1996). “Stranci ovdje masovno kupuju kuée, ali nazalost u njima ne
zive. Smatram da je to trenutno jedan od najveéih dubrovackih problema” (Dubrovacki vjesnik, broj
2816, 14.1.2005). “Sve se prodalo. Od ulica do kuca. Stalno mi negdje zvoni - amo prodati, amo nestat
iz ovog Grada, jer ovo viSe nije Grad” (Dubrovacki vjesnik, br. 2911, 11.11.2006).

56 Jost Krippendorf, Putujucée covjecanstvo: za novo poimanje slobodnog vremena i putovanja.
Zagreb: SNL i Zavod za istrazivanje turizma, 1986: 63.

57]. Krippendorf, Putujuce covjecanstvo: 63.

58 “Ljudima bi trebalo financijski pomoci da bolje urede stanove i ostanu u njima zivjeti” (Du-
brovacki vjesnik, br. 2351, 17.2.1996).

%9 “U toj problematici prodaje stoljetnih dragulja naseg Grada, gradonacelnici i Poglavarstvu
se moralo dati puno vise zakonskih ovlastenja” (Dubrovacki vjesnik, br. 2772, 13.3.2004).

¢ “Drzava moze i mora zastititi povijesne gradske jezgre od dugoro¢nih negativnih posljedica
koriStenjem postojeceg instituta prvokupa koji se vrlo malo koristi. Vlada treba preuzeti inicijativu,
osigurati izvore sredstava i povezati jedinice lokalne i podru¢ne samouprave” (Dubrovacki vjesnik,
br. 2870, 28.1.2006) - politicka stranka izdala je priopéenje u vrijeme dok je u Gradu Dubrovniku
bila u opoziciji. Na vlasti u Gradskom poglavarstvu tada je bila koalicija drugih stranaka.
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staroj gradskoj jezgri i sve ve¢em broju stranih vlasnika u dva broja Dubrovackog
vjesnika iznijeli su direktori agencija za promet nekretninama. Njihovi stavovi
odnose se na prijedloge kako da se novi vlasnici lakse uklope u novu sredinu.®!

Prac¢enjem sadrzaja novinskih ¢lanaka na temu kupovine nekretnina u staroj
gradskoj jezgri od strane stranih drzavljana i iseljavanja domaceg stanovniStva
uoceno je da su novinari kao autori ¢lanaka davali svoj komentar na tu tematiku.
“Komentar je miSljenje ili stajaliSte novinara o nekom dogadaju, pojavi ili
osobi. Komentator o dogadaju ne obavjestava, on ga prosuduje.”®* Pronadeno
je 57% objavljenih ¢lanaka u kojima nije bilo reakcije ili stava novinara na
predmetnu tematiku. Medutim, u 33% clanaka novinari su iskazali pasivan
stav/reakciju.®®* Novinari nerijetko senzacionalisti¢ki izrazavaju svoje misljenje,
¢ime privlace paznju i dodatno isticu svoje stavove.** U 10% ¢lanaka novinari
izrazavaju aktivan stav/reakciju i nude razlicita rjesenja, poput preraspodjele ovlasti
ili povoljnijih poreza.> Neki predlazu preraspodjelu sredstava i subvencije stanarima.*

1 “Smatram da bi bilo pozeljno napraviti kvote medu nacionalnostima tako da ne dode do do-
minantnosti u odredenim regijama, odnosno kako ne bi doslo do stvaranja jedne subkulture unutar
kulture” (Dubrovacki vjesnik, br. 2741, 9.8.2003). “Kao agencija s iskustvom na stranom trzistu,
zabrinuti smo da povecanje interesa stranih ulagaca ne stvori situaciju u kojoj su cijene nekretni-
na nedostizne za lokalne kupce. Zaklada Amare, s ¢ijim smo osnivanjem krenuli u sije¢nju 2005.
godine, samo je jedan primjer kako se strana ulaganja mogu iskoristiti pozitivno po lokalno sta-
novnistvo” (Dubrovacki vjesnik, br. 2816, 14.1.2005). Takoder N. Vidak, Globalizacija (“ameri-
kanizacija”) turizma i njegove socijalne posljedice: primjer stare jezgre Dubrovnika: 52.

02 S. Malovi¢, Osnove novinarstva: 243.

¢ “Tako se i sad u nas strasno puno kupuje. Najvise po Stradunu i okolo njega. Pe se svako
malo promijeni koji vlasnik. A niko ne zna koji je. I okle je. I ¢igov je to kapital kojim nas kupuju.
Svi znadu samo da mi ne kupujemo... A dotad ¢e, ako je sudit po ubrzanom prometu nekretnina u
nas, vlasnici nasih nekretnina bit gradani nekih drugih drzava” (Dubrovacki vjesnik, br. 2706,
7.12.2002). “Medutim, ono $to je posebno zanimljivo jest ¢injenica kako su potencijalni kupci ne-
kretnina na naSem podruc¢ju uglavnom strani drzavljani, a mi, kakvi jesmo, na sve te stvari gleda-
mo s prili¢no opreza. Vlasnici stambenog prostora u Gradu tako su ve¢ postale mnoge svjetski
poznate li¢nosti iz javnog, politickog i sportskog zivota” (Dubrovacki vjesnik, br. 2741, 9.8.2003).

64 < _.obican, zivotom ogoljen i osiromasen puk dovodi u situaciju da za velike novce proda sve
Sto su generacije prije njih stvarale” (Dubrovacki vjesnik, br. 2780, 8.5.2004). “Ne moze se reci
kako Grad Dubrovnik ili drzava nisu imali koristi od velikog interesa stranaca i intenzivne trgo-
vine nekretninama u Dubrovniku. Cak 60% prikupljenog poreza na promet nekretnina priljeva se
u gradski, a 40% u drzavni proracun... u trenutku rasprodaje ostataka ‘obiteljskog srebra’ vikend
stanovnicima” (Dubrovacki vjesnik, broj 2867, 7.1.2000).

% “Mozda je rjeSenje u drukéijem statusu Grada, poreznoj politici prema njegovim stanovni-
cima, njihovoj zastiti od prekomjerne buke i drugo...” (Dubrovacki vjesnik, br. 2351, 17.2.1996).

6 “Na pitanje postoji li mogucénost da dio financijskih sredstava od spomenicke rente bude
subvencija stanarima za popravak kuéa unutar povijesne jezgre, Baca je odgovorila da bi se vrlo
lako moglo dogoditi da Grad to i u¢ini buduéi su aktualne gradske strukture pokazale veliki osje-
¢aj za batinu” (Zana Bada je procelnica Konzervatorskog odjela Zavoda za zastitu kulturne ba-
Stine u Dubrovniku, op. a.) (Dubrovacki vjesnik, br. 2806, 6.11.2004).
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Novinari se osvréu i na pravo prvokupa, smatraju¢i da ga gradske vlasti nisu
dovoljno iskoristile.”” Pod varijablom smjer priloga podrazumijevao se stav autora
ili sudionika prema temi. Negativni smyjer, ili stav prema prodaji nekretnina stran-
cima, zastupljen je u 80% objavljenih priloga. U 6,7% priloga smjer priloga je bio
neutralan, dok je pozitivni zabiljezen u 13,3% priloga. Iz ovih rezultata moglo bi
se zakljuciti da je u najve¢em broju ¢lanaka prevladavao negativan stav autora i
sudionika prema kupoprodaji nekretnina stranim drzavljanima, te da vlada nepovoljno
misljenje o kupovini nekretnina u starom gradu od strane stranih drzavljana.*®

Imajuci u vidu povecéani interes stranih drzavljana za kupovinu nekretnina u
staroj gradskoj jezgri Dubrovnika, za cjelovitije sagledavanje situacije pokusali
smo iz sadrzaja novinskih napisa izdvojiti koji se moguci razlozi kupovine navode
u objavljenim novinskim ¢lancima. U vecini, tj. 77% ¢lanaka objavljenih ¢lanaka
nije naveden moguci razlog kupovine. 1z toga bi se mozda moglo pretpostaviti da
se o razlozima zbog kojih se strani drzavljani odlucuju na kupovinu nekretnina u
staroj gradskoj jezgri nije puno raspravljalo, ili se razlozi podrazumijevaju. M.
Prelog navodi “za nove je korisnike ‘povijesna dimenzija’ samo slikovita kulisa -
svojevrsna sirovina koja se moze besplatno trositi”.* Jedan od moguéih razloga
malom broju ¢lanaka u kojima se govori o razlozima kupovine mozda bi bilo mi-
Sljenje o strancima kao bogatasima koji imaju novaca za ulaganje.”” U 7% ¢lanaka
kao razlog kupovine navodi se dobra reklama Dubrovnika u svjetskim medijima.”
Takoder, u 7% ¢lanaka kao mogu¢i razlog kupovine navedena je isplativost ulaganja
u nekretnine.? O. Caldarovié navodi da ulagadi u povijesnim gradovima vide
potencijal za ulaganje koje ima dosta prednosti - centralnu poziciju, simboli¢ku
vrijednost itd.”> U daljnjih 7% objavljenih napisa kao moguéi razlog kupovine

7 “Gradu je, s obzirom na pravo prvokupa, bilo ponudeno 129 nekretnina u povijesnoj jezgri
Grada... a Grad je u tom periodu kupio sedam takvih objekata. Ostatka su se zasigurno domogli
stranci” (Dubrovacki vjesnik, br. 2911, 11.11.2006).

% N. Vidak, Globalizacija (“amerikanizacija”) turizma i njegove socijalne posljedice: primjer
stare jezgre Dubrovnika: 53.

% M. Prelog, Prostor - vrijeme: 28.

0 “Prodajuéi stambeni objekt u povijesnoj jezgri, i to u pravilu strancima koji uvijek imaju
dovoljno novca s obzirom na astronomske cijene kvadrata...” (Dubrovacki vjesnik, br. 2911, 11.11.2006).

I “Jedan od razloga je §to je u posljednje vrijeme u mnogobrojnim svjetskim tiskanim medijima
objavljeno dosta tekstova o Dubrovniku. O Gradu se pise lijepo i afirmativno, a to nailazi na izu-
zetan odjek kod potencijalnih kupaca” (Dubrovacki vjesnik, br. 2741, 9.8.2003).

72“S druge strane, na financijskom trZi$tu novca vrijednosti dionica postaju izuzetno koleblji-
ve. Dionice skacu i padaju i tako se ponovno pokazuje da je ulaganje u nekretnine najisplativije i
najstabilnije” (Dubrovacki vjesnik, br. 2741, 9.8.2003).

73 Ognjen Caldarovié, »Public Participation and Restoration in Historic Cities. The Case of Za-
greb and Dubrovnik.«, u: Cities of Europe: The Public’s Role in Shaping the Urban Environment, ur.
Tjeerd Deelstra i Oleg Yanitsky. Moscow: Mezhdunarodnye otnoshenia Publishers, 1991: 163-172.
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navodi se potvrda drustvenog statusa.” U svega 3% ¢lanaka spominje se Zelja za
posjedovanjem kuce za odmor, a u sljede¢ih 3% privlacnost zasticene spomenicke
cjeline.” Preprodaja i Zelja za zaradom navodi se u 3% ¢lanaka.” Novinarima i
sugovornicima u objavljenim ¢lancima nesto zanimljivijom se pokazala tema o
mogucim razlozima prodaje nekretnina u staroj gradskoj jezgri. Naime, iako u
67% clanaka nije naveden moguci razlog prodaje, ostali razlozi koji se spominju
u novinskim ¢lancima ¢esce su zastupljeni. Tako je u 17% clanaka losa kvaliteta
zivota u staroj gradskoj jezgri navedena kao razlog zasto stanovnici starog grada
prodaju svoje kuce i stanove.”” Pod loSom kvalitetom Zivota navodi se ¢ekanje
satima na parking, vece cijene u trgovinama, problemi s dopremanjem potrepstina
do kuénih vrata, strme stepenice, nedovoljan broj prodavaonica sa Ziveznim na-
mirnicama i specijaliziranih prodavaonica.”® Na treCem mjestu po zastupljenosti,
u 13% ¢lanaka, kao moguci razlozi prodaje spominju se buka i guzva.”” U jednakom
postotku od 13% zastupljeni su i visoki tro§kovi odrzavanja.’® U Dubrovniku,
pretezni dio aglomeracije unutar zidina nema suvremene komunalije, vrijednom
starom arhitekturom koriste se stanovnici koji je ne mogu odrzavati.*' U spome-
nickoj jezgri primjenjuje se “konzervativna konzervacija™® - sve intervencije na
starini moraju se izvoditi u skladu sa striktnim zakonskim pravilima, a nijedna
gradevinska intervencija ne smije se raditi bez suglasnosti Konzervatorskog odjela.

™ “Bogatim zapadnoeuropskim, ali u zadnje vrijeme i isto¢noeuropskim, biznismenima Du-
brovnik tako postaje ‘drugi dom’, koji im sluzi za potvrdivanje drustvenog statusa, u kojem bora-
ve samo tijekom ljetnog vremena” (Dubrovacki vjesnik, br. 2816, 14.1.2005) “...postalo je jako
prestizno u Dubrovniku imati kuéu za ljetni odmor...” (Dubrovacki vjesnik, br. 2714, 1.2.2003).

5 “Kupci stoga zele kupovati u Starom gradu zato jer se to smatra neponovljivim. Isto kao $to
je tesko kupiti nekretninu u Veneciji, tako je i kod nas...” (Dubrovacki vjesnik, br. 2741, 9.8.2003).

76 “Stranci ovdje masovno kupuju kude, ali nazalost u njima ne Zive, drze ih zaklju¢ane. Razmi-
Sljaju kako ¢e cijene stambenih objekata rasti 1 kako ¢e Sto bolje vratiti ulozeni novac. Svaki put kada
se vrate u Dubrovnik, cijena je sve veca, a time i njihov profit” (Dubrovacki vjesnik, br. 2816, 14.1.2005).

7 “Nema uvjeta za zivot kao u nekim drugim dijelovima Dubrovnika” (Dubrovacki vjesnik,
br. 2351, 17.2.1996).

8 “Butige ku¢nih potrepstina, prehrambenih proizvoda, starih dubrovackih zanata, zamijeni-
le su suvenirnice” (Dubrovacki vjesnik, br. 2911, 11.11.2006).

" “Posebna je prica buka koja je zadnjih godina nepodnosljiva, zbog koje su mnogi, posebno
stariji, napustili Grad” (Dubrovacki vjesnik, br. 2351, 17.2.1996). “Ne mozes vise zivjeti od turista
kad navale u Grad” (Dubrovacki vjesnik, br. 2911, 11.11.2006).

80 “popravljanje drvenih prozora, §to je osnovni uvjet kvalitetnog doma, kako kazu pojedini
stanovnici Grada, kosSta viSe nego izmjena svih otvora u aluminijsku stolariju. A u srcu ljeta, bez
klimatizacije unutar zidina tesko se prezivljavaju vru¢ine” (Dubrovacki vjesnik, br. 2806, 6.11.2004).

81 M. Prelog, Prostor - vrijeme: 38.

82 0. Caldarovi¢, »Public Participation and Restoration in Historic Cities. The Case of Zagreb
and Dubrovnik. 171.
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Dozvole za postavljanje vanjskih jedinica za klimatizaciju izdaju se od slucaja do
slu¢aja.®® Kao moguéi razlog prodaje nekretnina u 10% objavljenih ¢lanaka je
navedena financijska korist. U tom kontekstu uglavnom se spominje mogucénost
stambenog zbrinjavanja vise ¢lanova obitelji na nekom drugom mjestu za novac
dobiven prodajom jednog stambenog prostora u staroj gradskoj jezgri.** Na zadnjem
mjestu po zastupljenosti je teSka ekonomska situacija koja je navedena u 7%
¢lanaka.®

Najveci nedostatak istraZivanja, njegova kvantitativnog 1 kvalitativnog dijela,
svakako je relativno uzak vremenski raspon analiziranih novinskih napisa. Analiza
ranijih napisa i napisa poslije 2006, a posebno u doba recesije, mogla bi dati jasni-
jiuvid u problematiku kupoprodaje nekretnina u staroj gradskoj jezgri Dubrovnika.
Stoga bismo u nastavku istrazivanja mogli obuhvatiti razdoblje prije 1 poslije istra-
zivanog vremenskog odsjecka, a bilo bi dobro analizirati jo§ neke novine (npr.
Slobodna Dalmacija, Dubrovacki list). Dakako, triangulacija podataka dobivenih
analizom sadrzaja s drugim metodama prikupljanja podataka (npr. intervjui), ali i
objektivnim statisti¢kim podacima, dala bi jos vjerodostojniji uvid u problematiku.

Zakljucci

Analiza sadrzaja pokazala je rjedu zastupljenost naslova ¢lanaka koji se
indirektno ticu tematike kupoprodaje nekretnina u starom gradu, u odnosu na
one koji se direktno ticu problematike. Podjednak je broj glavnih ¢lanaka, kao
i komentara (tipovi ¢lanaka), kojih je statisticki neznacajno vise. Ne postoje
razlike u opsegu, kao ni u duzini ¢lanaka, $to potvrduje ¢injenicu da je tema
kupoprodaje nekretnina u staroj jezgri Dubrovnika povremeno bila vrlo zanimljiva
medijima, a posljedi¢no i gradanima i Sirem krugu citatelja. Razlike postoje 1

8 “Aluminijska stolarija u Gradu ne smije se postavljati, no kada je rije¢ o klimatizaciji, u po-
jedinim slucajevima se dopusta, a u nekima ne” (Dubrovacki vjesnik, br. 2806, 6.11.2004).

8 “Prodajom jednog stana u staroj gradskoj jezgri ljudi rjeSavaju stambeno pitanje i sebi i djeci
na nekoj drugoj lokaciji” (Dubrovacki vjesnik, br. 2818, 29.1.2005). “Prodajuéi stambeni objekt u
povijesnoj jezgri, 1 to u pravilu strancima koji uvijek imaju dovoljno novca s obzirom na astronomske
cijene kvadrata, sebi ste omogucili najmanje dva u drugim gradskim predjelima. Tako rjesavate svo-
je stambeno pitanje, ali i stambeno pitanje svoje djece” (Dubrovacki vjesnik, br. 2911, 11.11.2006).

8 “Postalo je jako prestizno u Dubrovniku imati kucu za ljetni odmor, dok istodobno Zitelji
Grada, ve¢inom starije zivotne dobi, ne mogu izdvojiti novac za elementarne popravke na svojim
ku¢ama, primjerice, persijana koje samo $to ne popadaju po glavnim dubrovackim ulicama” (Dubro-
vacki vjesnik, br. 2751, 18.10.2003). Takoder N. Vidak, Globalizacija (“amerikanizacija”) turizma
i njegove socijalne posljedice: primjer stare jezgre Dubrovnika: 54.
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u kontekstu ¢lanaka na tematiku kupoprodaje nekretnina u starom gradu. Najveci
broj ¢lanaka svestrano razmatra problematiku: ekonomski, politicki i globalizacijski.
Najcesce se razmatra ekonomski aspekt, vjerojatno zbog vezanosti uz financije.
Znacajne su razlike u broju ¢lanaka o prodaji nekretnina u starom gradu. Vecina
Clanaka izraZava pozitivne ili negativne reakcije 1 stavove prema kupoprodaji
nekretnina, Sto bismo mogli protumaciti Zeljom novina kao medija da budu
zanimljive ¢itaocima, ali 1 vazno$¢u navedene problematike.

Znatno su pozitivniji stavovi prema prodaji (ima podjednako pozitivnih i
negativnih stavova), nego prema kupovini. Najvjerojatniji razlog ovoj ¢injenici
je mogucnost da stanovnici Dubrovnika vise opravdavaju kad gradani prodaju
nekretnine, posebno u vrijeme ekonomske krize, nego sto odobravaju kada te
nekretnine kupuju ljudi koji nisu stanovnici Dubrovnika, posebno stranci. Pokazalo
se da se u najve¢em broju ¢lanaka rijetko navodi razlog prodaje nekretnina, a od
razloga prodaje najceSce se navodi financijska korist. Opcenito, u tumacenjima
problematike kupoprodaje nekretnina u starom gradu dominira ekonomsko-
financijski aspekt. Sto se ti¢e kupovine, najveéi broj ¢lanaka ne navodi razlog
kupovine, a od navedenih razloga dominira namjena odmora (ku¢a za odmor).
Kupci vjerojatno (do ¢ega se iskustveno doslo tijekom provedbe istrazivanja)
izbjegavaju javno priznati razloge kupovine, pa gradani (a i novinari) nagadaju
o razlozima kupovine nekretnina. Veéina ¢lanaka naslovom je direktno vezana
uz tematiku kupoprodaje nekretnina u starom gradu, vjerojatno zato Sto oni
najvide pobuduju interes ¢italaca. Cinjenica da postoje statisti¢ki znacajne
razlike u opsegu ¢lanaka u odnosu na naslov ¢lanaka iskustveno je razumljiva.
Prema tipovima c¢lanaka, cijeli ¢lanci Cesto se odnose i na glavnu temu, a ko-
mentari ili reakcije na dio ¢lanka. S obzirom na karakteristike novina kao
medija, razumljiva je 1 razli¢itost u odnosu na duzinu ¢lanaka: katkad vrlo
kratki, a katkada dugi ¢lanci posebno privlace paznju javnosti. [zgleda da su
novinari razloge negativnog stava prema kupovini skloni tumaciti kao Zelju
za stjecanjem financijske dobiti. Znacajne su razlike u broju ¢lanaka koji se ticu
prodaje nekretnina u starom gradu: najvise njih razmatra i u Sirem kontekstu
sagledava problematiku prodaje i kupovine nekretnina. Vec¢ina ¢lanaka izrazava
pozitivne ili negativne (sasvim rijetko neutralne) reakcije i stavove prema kupoprodaji
nekretnina, Sto bismo mogli protumaciti zeljom novina kao medija da budu
Citateljima zanimljive, ali i vazno$¢u navedene problematike. U nastavku istrazivanja
mogli bismo obuhvatiti Sire razdoblje analize, analizirati sadrzaje jos nekih novina,
dok bi triangulacija podataka dobivenih analizom sadrzaja s drugim metodama
prikupljanja podataka dala jo$ vjerodostojniji uvid u problematiku.
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ANALYSIS OF THE SALE AND PURCHASE OF
PROPERTY IN THE OLD NUCLEUS OF DUBROVNIK
IN THE LIGHT OF NEWSPAPER ARTICLES 1995-2006

NIVES VIDAK AND JOSKO SINDIK

Summary

Having analysed the articles published in the local Dubrovacki vjesnik weekly
newspaper in the period 1 January 1995 — 31 December 2006, and by using a
quantitative method of content analysis, the aim of this article is to get a more
comprehensive perspective on the issue of the sale and purchase of property
in the Old City of Dubrovnik. On the basis of the results obtained and their
interpretation, we tried to determine the scope of the changes. The aim of this
research was also to find out whether and to what extent the relevant experts
and citizens recognise these changes, what consequences with respect to the
pinpointed trends may be expected, and which measures could be undertaken
for the suppression of the negative effects of the globalisation of tourism in the
protected medieval monument. Most articles deal with the problem from several
aspects, the economic angle being most common. The attitudes towards sale
are significantly more positive than towards the purchase of property. Financial
benefit is indicated as the most frequent reason for property sale. Most articles
feature either positive or negative (very rarely neutral) reactions and attitudes
towards the sale and purchase of property in the old City, which may be interpreted
as the newspaper’s effort to appeal to its readership, but also as an indication
of the importance of the problematics highlighted.
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