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PRILOG POBOLJSANJU PROCJENE ZEMLIJISTA U
KOMASACIJI

CONTRIBUTION TO BETTER LAND EVALUATION FOR
CONSOLIDATION

P. Kovacevié¢

UvOD

Vec je 1869. godine Hrvatsko-slavonsko gospodarsko drustvo donijelo zak-
ljucak, na prijedlog Banskog Vijeca, da se pospjesi komasacija zemljista (Pugkas,
1974.). Prve komasacije zemljista zabiljeZene su 1891. god. u Srijemu i Slavoniji.
Poslije toga komasacija se provodila ponajvise u zapadnom Srijemu i istonoj
Slavoniji.

Nakon obnove 1 oZivljavanja privrednog Zivota u zemlji zasigurno ¢e doéi do
ponovnog provodenja komasacije poljodjelskih povrsina. Za tako znacajne radove
potrebno je vec sada pristupiti studioznim, metodolos§kim i organizacijskim pripre-
mama.

Prvi sistematski obradeni prikaz metodike procjene zemljiSta u komasaciji i
njenoj provedbi predstavlja rad Mostovca, 1974., §to odrazava znanje i dugo-
godiSnje iskustvo autora na tom poslu. Zbog toga smatramo ovaj publicirani rad
dosada najboljom osnovom za prakti¢nu provedbu komasacije zemljista.

Procjena zemljista za potrebe komasacije obavlja se po nacelu relativne vrijed-
nosti, tj. razvrstavanjem zemljiSta u procjenbene razrede. Kao bitna osnova
utvrdivanja procjenbenih razreda zemljista uzima se bonitet tla, reljefa i klime, a
zatim ekonomski uvjeti, koji se odnose ponajvi§e na udaljenost Eestica od centra
naselja ili gospodarskog dvorista (Mostovac, 1974.).

Izradom nove metode bonitiranja zemljista u Hrvatskoj (Kovadevié et al, 1987.)
stvorene su pretpostavke da se znatnije poboljsa dosada$nji nadin procjene zem-
1jiSta u komasaciji, jer su ovom metodom razradeni jedinstveni kriteriji utvrdivanja
boniteta tla, reljefa i klime na suvremenoj osnovi za cijelo podru&je Hrvatske.
Pomocu ove metode moguce je takoder razraditi jedinstveni nacin pristupa
razvrstavanju zemljiSta u razrede relativne plodnosti za potrebe procjene zemljista
u komasaciji za sva klimatsko-vegetacijska podru¢ja Hrvatske. Ova poboljsana
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metoda procjene zemljiSta u komasacijyi mogla bi, uz daljnja usavrsavanja,
posluziti kao jedinstveni postupak procjene zemljiStau komasaciji cijelog podrucja
Hrvatske. Pri tome se moguct znacajniji posebni lokalniuvjeti ekonomske vaznosti
moraju primijeniti kao korekeijski faktori.

Ostaje nam, medutim, nepoznat koeficijent relativne vrijednosti procjenbenih
razreda, odnosno kvantitativno izrazene vrijednosti utvrdenog boniteta zemljista
procjenbenih razreda.

Procjenbeni razredi moraju se temeljiti:

a) na uskladenosti poena boniteta zemljista 1 Zetvenih priroda, j. na realngj
proizvodnoj sposobnosti zemljista. U dosadadnjoj praksi upotrebljavalt su se
statistiCki podaci o koli¢ini priroda po jedinici povrSine najzastupljenije poljodjel-
ske kulture odredenog podrucja, kao 1 podaci koje prikupljaju clanovi procjenbene
komisije pri provedbi komasacije zemljista;

b} na utvrdivanju razlike u trznoj cijeni zemljista po jedinict povriine,
Mostovac, 1974.

Statisticki podaci o Zetvenim prirodima ugradeni su 1 uskladeni u 1zradenim
ljestvicama katastarskog prihoda zemljista. Stoga je realno zakljuciti da mozemo
ove podatke o Zetvenim prirodima za pojedme Katastarske kulture 1 klase primi-
jeniti na koeficijente relativne vrijednosti procjenbenih razreda, odnosno na
utvrdene klase boniteta zemljista.

OPCI BONITET ZEMLIISTA 1 BONITET ZEMLJISTA KATASTAR-
SKIH KULTURA KAO DIO OSNOVE ZA PROCJENU ZEMLIJISTA U
KOMASACIJI

Op¢1 bonitet zemljista obuhvaca bonitet tla, reljefa 1 makroklime po sintetskoj
multiplikacijskoj formuli Strzemskog. 1974., koja se 1zraZava drugim korijenom
umnoSska faktora boniteta zemljista, tj.:

P:\/ps- pc: pr

U ovoj multiplikacijskoj formuli P je vrijednost sintetskog poentiranja zem-
1j18ta, odnosno bonitet zemljiSta izraZzen u poenima od 7 — 100, ps je broj poena za
tlo s ukljuéenim stupnjem vlaznosti tla od 7 — 100, pc je broj poena za klimu od 1
—10, a pr je broj poena za reljef od 1 = 10. Dobiveni rezultati po povj. formuli
oznacavaju op¢i bonitet zemljista bez korekcije. NuZne korekcije odnose se na
ekspoziciju, otvorenost, zatvorenost 1 zaSti¢enost polozaja (lokalna klima), zasje-
njenost, stjenovitost 1 kamenitost zemljiSta.
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Detaljnije objaSnjenje primjene ove formule nalazimo u radu Kovalevié,
1983., gdje su u velikoj tabeli prikazane izra¢unate vrijednosti opéeg boniteta
zemljista za sve sluCajeve boniteta tla, klime (makroklime) i reljefa.

Utvrdivanje boniteta zemljista katastarskih kultura temelji se na utvrdivanju
boniteta tla, reljefa i makroklime, te specifi¢nih zahtjeva svake katastarske kulture
kao i odgovarajucih korekcija zbog mikroklime (lokalne klime) te ostalih prirodnih
uvjeta (ekspozocije, pozebe, tude, vjetra, poplave, zasjenjivanja, stjenovitosti i
kamenitosti zemljiSta). Metodika utvrdivanja boniteta zemlji¥ta katastarskih kul-
tura prikazana je u publikaciji (Kovacevic et al. 1987.) koja se temelji na nizu
izvornih radova: Bertovi¢, 1977., Kovacevi¢ J, 1985., Licul st al., 1973.-1975.,
Martinovi¢ 1973., Mihalié¢ 1984., Miljkovié 1984.

Pod pojmom opceg boniteta zemljista ukljucena su najbitnija mjerila za pri-
rodne uvjete iskoristivosti svih katastarskih kultura, te se utvrdivanjem opceg
boniteta zemljiSta odreduje i stupanj moguénosti svestranog na¢ina iskoriStavanja
zemljista svih katastarskih kultura. Odstupanja su razumljiva s obzirom na razlidite
zahtjeve uzgoja katastarskih kultura i definicije opceg boniteta zemljista.

Obavili smo analizu podataka o opéem bonitetu zemljita i bonitetu zemljista
katastarskih kultura utvrdenih na istim katastarskim éesticama republi¢kih uzornih
zemljiSta zasnovanih tijekom 1972.-1976. g.

Pri analizi stupnja podudarnosti izmedu opéeg boniteta zemljista i boniteta
zemljiSta katastarskih kultura smatrali smo, da su zbog moguéih subjektivnih
pogreSaka raylike za jednu bonitetnu klasu (12 poena) zanemarive.

Na 496 republickih uzornih zemljiSta za bonitiranje ustanovili smo da op¢i
bonitet zemljiSta i bonitet zemljiSta katastarskih kultura pokazuje sljedeée
stupnjeve podudarnosti:

— na 206 uzornih zemljista oranica 100 % podudarnosti;
— na 33 uzorna zemljiSta vocnjaka 85 % podudarnosti;
—na 115 uzornih zemljiSta ~ vinograda 62 % podudarnosti;
— na 126 uzornih zemljista livada 1 pasnjaka 69 % podudarnosti;
- na 25 uzornih zemljista Suma 76 % podudarnosti.

Uocljiva je potpuna podudarnost izmedu opéeg boniteta zemljiita i boniteta
zemljiSta katastarske kulture oranice, $to je i razumljivo jer su u definiciji opéeg
boniteta zemljiSta potpuno obuhvaceni ekoloski zahtjevi kulture oranice. Takoder
je ustanovljen visok stupanj podudarnosti izmedu klasa opéeg boniteta zemljista i
katastarskih klasa zemljista kulture oranice, dobiven postupkom katastarskog
klasiranja (73 %).
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Odstupanje podudarnosti klasa opéeg boniteta zemljiSta 1 boniteta zemlpista
katastarske kulture voénjaka, te posebice kulture vinograda, moze se objasniti
specifiénim zahtjevima tih kultura u odnosu na lokalnu klimu (mikroklimu) 1 ostale
uvjete razvoja tih kultura.

Odstupanje podudarnosti klasa opéeg boniteta zemljista 1 bomteta zemljista
katastarskih kultura livada i paSnjaka (prirodnib travnjaka) moze se protumadit
veéim utjecajem reZima vlaznosti na razvoj ovih kultura, a na kraskim podru¢jima
veéom tolerancijom u odnosu na stjenovitost i kamenttost zemljista.

Za ocjenu podudarnosti izmedu klasa opCeg boniteta zemljiSta 1 bonitete
zemljiSta kulwre Sume, iako raspolazemo malim brojem republickih uzomik
zemljista, mozemo iz poznavanja pedoklimatskih svojstava izabranih lokaliteta,
protumaciti da su odstupanja na 4 republicka uzorna zemljista uzrokovana vecon:
stjenovito§¢u i kamenitoSéu zemljiSta, pa je stoga i niZi opéi bonitet zemljista, ai:
su takva stani$ta u odnosu na bonitet tla ipak dobra za kulturu Sume. Na dve
republicka uzorna zemljiSta poplavnih Suma hrasta luznjaka nizi je opci boniet
zemijista zbog nesto vedeg stupnja suvisnog vlazenjd, a upravo takav reznn
viazenja je povoljan za rast hrasta luznjaka.

Iz navedenih razmatranja mozemo zaklucit: da b utvrdivanje bonitetnih Kiase
odnosno poena opéeg boniteta zemljiSta mogle posiuZitl kao sigurna osnova 7
razvrstavanje zemijista kulture oranice u razrede plodnost za potrebe procienc
zemljista za komasaciju, a zemljiSta te Ruiture ponajvise se u praksi i Komasiraju.
Za druge Katastarske Kulture, ukoliko bt dosio do potrebe procjene zemipste tb:
kultura v postupku komasacije, bilo bt sigurne potrebno utvrdivatr 1 bone!
zemijiSta uh kulwra.

[ZRADA DETALINE PEDOLOSKO-BONITETNE KARTE
KOMASACIISKE GROMADE

Prije obilaska komasacijske gromade i pristupa procjenbene Komistje poj.-
dim\,num razvrstavanju svake katastarske Cestice zemijista u jedan od )1‘0:):;‘;“ :
nth razreda th u viSe razreda potrebno je du agronomskl svuuljhm specializivag
za ta_,s posan, izradi detalinu pedoloSke-pontetnu Kartu (i privrement sk
xomasacijske gromade u myeriiu 1:2.500 do 1:10.000,

Ova kartu potrebno je podrobno prowumadity procjenbeno] komisip W popt
laran prikaz vanjske 1 unutarnje morfoiogijc glaviih Df—ﬁ'do!oii\"fz ‘;”)}"OS%&;L Pate;
komisiji potrebno je prikazati nadin utvrdivangz poena za bonitet . reljeii nlin.
Kao | negativie postotke zbog unuiarijih ckonomiskih uvieta na pv.,,!‘]x)(i‘;\;'ih}\a)%T:
gospodarstvu
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UNUTARNIT EKONOMSKI UVJETI POLJODJELSKE PROIZVODNIJE NA
GOSPODARSTVU KAO KOREKCIJISKI FAKTORI OPCEG BONITETA

ZEMLIJISTA

Kod komasacijske procjene zemljiSta pridaje se veca vaznost unutarnjim
uvjetima poljodjelske proizvodnje nego kod klasiranja zemljista, Mostovac, 1974.
Pod unutarnjim uvjetima poljodjelske proizvodnje podrazumijevamo: udaljenost
parcela od gospodarskog dvoriSta, centra naselja ili skladiSta, kvalitetu interne
putne mreZe 1 njihovu nagnutost (inklinaciju).

Utjecaj unutarnjih ekonomskih uvjeta na korekciju boniteta zemljista kulture
oranice izrazava se zajednickim pokazateljem proizvodne sposobnosti zemljista.
Ova je problematika obradena u literaturi (Tanner et al. 1973.), a zatim i u
neobjavljenom radu Instituta za ekonomiku 1 organizaciju poljoprivrede, 1976., te
u novijoj publikaciji, Kovacevié, 1990.

Na osnovi raspoloZzivih podataka izradene su sljedece okvirne skice korekcije
boniteta zemljiSta zbog unutarnjih uvjeta poljodjelske proizvodnje.

Korekcija boniteta zemljiSta zbog udaljenosti parcela od gospodarskog
dvorista, centra naselja ili skladista

Tablica 1
iﬁlﬂgigﬁ??iﬁi c(ljig;asiaiarSkOg dveuia, Negativni postoci gospodarskih poena

do 500 1

500 - 1.500 3

1.500 - 2.500 6

2.500 - 3.500 9
3.500 - 4.500 j ]
4.500 - 5.500 15
5.500 - 6.500 18

6.500 - 7.500 21
7.500 - 8.500 24
8.500 - 9.500 27
9.500 - 11.500 30
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Kvaliteta puteva

Kvaliteta puteva znatno utjeCe na troskove transporta od parcele do gospodar-
skog dvorista i obratno. Zbog loSih puteva produZuje se utroSak Zivog rada,
poveéava utroSak goriva za traktore, a smanjuje i vijek trajanja traktora. Na tablici
2 prikazani su koeficijenti kojima treba umnoZiti udaljenost parcela po tablici 1 te
tako dobiveni umnozak predstavlja korigiranu udaljenost u metrima po Kojoj
ofitavamo negativne postotke gospodarskih poena.

Koeficijenti za kvalitetu puteva

Tablica 2

Kvaliteta puteva Kocficiientt
Astaltni put ) L ) | 1.0 B
Makadamski put - 1.2
Poljski put prohodan za sva vozila (Sljunkovita ta | neki putevi na krsu) 1.3

Poljski put prohodan za sva vozila u manjem dijelu godine I.5

Poljski put prohodan za traktore 1,7

| Poljski put neprohodan za traktore BN 20

Nagnutost (inklinacija) puteva

Nagnutost puteva koji sluZe kao prilaz parceli moZe se ocijeniti negativnim
postocima gospodarskih poena po tablici 3.

Korekcija boniteta zemljiSta zbog nagnutosti puteva

Tablica 3
Nagnutost puteva u stupnjevima i postocima Negativni postoci
3 u stupnjevima u postocima gospodarskih poena
| do3 do 5 1
3-6 | 55 L] 3 |
6-9 11-16 3-6 o
6-12 16-21 6-9
preko 12 preko 21 , 9-12

218



P. Kovacevi¢: Prilog poboljSanju procjene zem'jista u komasaciji

ZAKLJUCAK

U ovom radu prikazan je dosada3nji nacin procjene zemljista u komasaciji kao
1 mogucénost njenog poboljianja novom metodom bonitiranja zemljista u Hrvat-
skoj.

Takoder je prikazan nacin utvrdivanja ekonomskih uvjeta poljodjelske proiz-
vodnje na gospodarstvu za Kulturu oranice. PovrSine kulture oranice u praksi se
ponajvise 1 komasiraju.

SUMMARY

The paper presents the method of land evaluation for consolidation used so far
and a possibility of improvement applying a new method of land appraisal in
Croatia.

In addition the method of evaluating internal economic conditions of rural
economy for ploughland use is presented. Most frequently considered for land
consolidation, is ploughland.

Spisak literature vec¢inom je citiran u tekstu ovoga rada, a navedena je i ona
literatura koja, zajedno s citiranom, predstavlja osnovu za poboljSanje procjene
zemljiSta u komasaciji.
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