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PROSTORNO PLANIRANJE KAO PREDUVJET ODRZIVOG
TURISTICKOG RAZVOJA OPATIJE

Prostorno planiranje ima jednu od najvaZnijih uloga u osmisljavanju razvoja
Opatije kao mondene turisti¢ke destinacije. Ukoliko uvaZimo ¢injenicu, sukladno
stavovima razvijenog svijeta, da je prostor ograni¢en i neobnovljiv, neophodno je
prostornom planiranju pristupiti sa stanovi$ta odrZivog razvitka, kao jedinog nalina
koji ¢e nam omoguéiti razvoj i ofuvanje prirodnih resursa kojima raspolaZzemo.
Moramo nazalost konstatirati da u sustavu prostornog planiranja postoje ogromni
zaostaci, uslijed viSegodi¥njeg neodgovarajuéeg pristupa navedenoj problematici, a §to
je uzrokovalo i nemogucnost kvalitetne obnove postojeéih hotelskih kapaciteta unato¢
izrazene Zelje razli¢itih investitora za ulaganjem u Opatiju.

Vjerojatno je jedan od wuzroka takvom stanju i prelazak iz bivieg
socijalistiCkog drustva i drudtvenog vlasni§tva u potpuno novi druStveni sustav u kojem
vlasni§tvo ima bitno znacajniju ulogu, te se bitno mijenja i pristup prostornom
planiranju. U dana$njem sustavu prostorno planiranje, koje ¢e omoguciti uravnoteZeni
razvoj, temelji se na postizanju konsenzusa izmedu vlasnika nekretnina, odnosno
gospodarskih ¢imbenika i jedinice lokalne samouprave koja ima Ustavnu i zakonsku
obvezu i pravo da upravlja prostorom. Dakle zadaca lokalne samouprave da kroz sustav
prostornog planiranja omogudéi zadovoljavanje potreba svih segmenata druStva, sa
naglaskom na zadovoljavanju javnih potreba.

Od 2002. godine bitno se mijenja pristup prostornom planiranju te se krenulo
u izradu vide prostornih planova, pogev od Izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja grada Opatije kojom je ograni€ena mogucnost gradnje na najatraktivnijim
dijelovima grada Opatije, kako bi se izmjenama odredbi za provodenje plana
onemogucila izgradnja bez planova niZeg reda, odnosno kako bi se u konacnici
omogucio odrzivi razvoj destinacije, te odredile smjernice za izradu planova niZeg
reda. Kako su se u izradi Plana uoéili znaCajni nedostaci u osnovnom Planu,
prvenstveno razlika u veli¢ini gradevinskih podru¢ja u tekstualnom i grafickom dijelu,
isto je znacajno usporilo izradu navedenog Plana, ali i izradu ostalih planova niZeg reda
tija je izrada u tijeku, a to onda u konacnici naZalost utjeCe i na onemogucavanje
gospodarske obnove u Zeljenim rokovima. Da bi se ipak omoguc¢ila optimalna obnova
prvenstveno hotelskih kompleksa pristupilo se izradi Izmjene i dopune PPUG Opatije
kojom bi se odredile smjernice za izradu detaljnih planova uredenja za slijedece hotele:
Kvarner, Imperijal, Zagreb, Kristal, Residenz, Palace, Bellevue, Adriatic i Ambasador,
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kojom ¢e se omoguéiti obnova i izgradnja pratecih sadrZaja koji ¢e upotpuniti
cjelokupnu ponudu Opatije, a isto tako omogucila bi se izgradnja sportske dvorane 1
vodenog parka Thalassotherapie. Ovdje je bitno napomenuti da je jedna od najvecih
prepreka ulaganjima u Opatiji, a i u Hrvatskoj, nepostojanje jasnih planova iz kojih bi
ulaga¢i mogli jasno razabrati §to im je na odredenoj lokaciji dozvoljeno graditi, te se
ovom izmjenom Zeljelo u §to kra¢em roku odrediti jasne smjernice za svaku od
navedenih zona.

Osim navedenog Plana u izradi su Urbanisti¢ki planovi uredenje Opatije i
I¢ica, kao i Detaljni plan uredenja I&ié¢a i Crnikovice, koji ¢e kroz svoje postavke
odrediti lokacije i nacin rjeSavanja svih neophodnih sadrZaja (luka, luica, dvorana,
skupnih garaZa, bazena, plaza, kupalista i dr.). Rok za izradu i donoSenje predmetnih
planova je kraj ove odnosno pocetak 2005. godine.

Svim navedenim planovima potrebno je usmjeriti razvoj Opatije maksimalno
uvazavajuéi obiljeZja iz proslosti i koriste¢i pozitivna iskustva. Prvenstveno kroz
o¢uvanje i revitalizaciju ukupne kulturne i prirodne bastine, obnovom postojecih hotela
uz povecanje kategorije na 4* i 5%, te na¢inom gradnje koji nece naruSiti naslijedene
vrijednosti. Omoguditi kvalitetno povezivanje obalnog pojasa sa prostorom zaleda i
Parka prirode Ucka, ¢ije moguénosti treba optimalno iskoristiti u cilju podizanja
kvalitete turisticke ponude. Naglasak u planovima staviti i na bitnom poboljSanju
ponude sporta i rekreacije, te cjelokupnog asortimana zabave. Osmisliti Opatiju kao
ekskluzivnu turisticku destinaciju nije moguée bez rje§avanja prometnih problema,
prvenstveno prometa u mirovanju, odnosno boljim iskori§tavanjem prometovanja
morem i zrakom, te kvalitetnijim prometnim povezivanjem s ostalim dijelovima
Hrvatske.

Na kraju treba napomenuti da je od izuzetnog znaaja za iznalaZenje
najkvalitetnijih rjeSenja suradnja sa svim stru¢nim institucijama i pojedincima na ovim
prostorima i Sire, te koriStenje njihovih znanja i iskustava, a sa ciljem pozicioniranja
Opatije kao mondene turisticke destinacije.
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