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INDUSTRIJSKA GUSTOCA
Cinitelj dimenzioniranja industrijskih lokacija

Kljuéne rijeci » .

Ispitivanje industrijske gustoce provedeno je na teorijskim modelima i
realiziranim industrijskim lokacijama u Zagrebu. Ispitane su velid¢ine
industrijske gustode stupnjevane s obzirom na karakteristike gradskog podrugja
u kojemu se lokacija planira ili nalazi. Rezultati istraZivanja omogucuju
odredivanje stupnjevanih veli¢ina industrijske gustode u urbanistitkom
planiranju.

Industrial density was investigated on theoretical models and on actual indus-
trial locations in Zagreb. The industrial density figures obtained were strati-
fied according to characteristics of the urban area in which the location was
planned or had been built. Research results enabled industrial density stratifi-
cation in town planning.
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Prekamijerno zauzimanje po-
vréina omogucuje spekulaciju i
manipulaciju gradskim zemlji-
Stem, poskupljuje uvjete gradnje
1 eksploataciie komunalne inira-
strukture te nepotrebno zauzima
vrijedne povriine poljodjelskog
zemljista (op. aut.).

2 Sustavom ekonomsko-tehni-
¢kih pokazatelja I. Kresic omo-
gucuje kvantifikaciju dijela loka-
cijskih dinitelja osobito vaZnih za
urbanisti¢ko planiranje. Razvoj
tehnologye uvietuje neprekidno
pracenije i obnavljanje prosjecnih
veli¢ina odredenih ovim 1stra-
Zivanjem (op. aut.).

* O planiranju industrijskih
lokacija u odnosu prema grad-
skom podrucju u kojemu se one
smjedtaju postoje mnoge ra-
sprave i istrazivanja, od kojih je
dio problematike detaljnije ana-
lizivan u doklorskoj disertaciji
Urbanistickt  fakfori  lokacije
preradivacke industrije (Pegan,
1992, str. 7-20).
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O kriterijima dimenzioniranja industrijskih
lokacija

U urbanizinu i prostornown planiranju istrazuju se optimalni uvjeti
smjestaja 1 prostorne organizacije industrijskih lokacija. TraZenje optimalnih
lokacijskih modela vezano je za vremensko znacenje i trajanje pojma opti-
malnosti. Industrijske se lokacije planiraju 1 dimenzioniraju za odredeno vre-
mensko razdoblje, u kojemu se mogu o¢ekivali postupne promjenc Kriterija
odabira lokacijskih faktora jer se stupanj drustvenog i gospodarskog razvoja
stalno mijenja, primjenjuju se nova tehnicka sredstva, nove proizvodne teh-
nologije 1 dr. Utjecaj tehnoloskih promjena ocituje se, gledano s urbanisti¢kog
stajaliSta, na planiranje industrijskih lokacija rekonstrukcijom postojeéih i
izgradnjom novih gradevina na postojeéim lokacijama, odnosno 1zgradnjom
novih gradevina na novim lokacijama. Razlikovati treba 1 promjene koje se
odnose na unapredenje proizvodnog procesa od promjena vezanih za
unapredenje proizvoda. Promjene proizvodnog procesa po pravilu utjecu 1 na
promjene uvjeta uporabe prostora. Zato su 1 veli¢ine urbanisti¢kih ¢initelja
lokacije podloZnc promjenama. Ipak su (¢ promjenc vrlo postupne jer izgrad-
nja i opremanje industrijskih lokacija i gradevina znatno opterccuje ukupno
poslovanje, pa ¢e u mnogim sludajevima biti racionalnije primijeniti suvre-
meniju i sloZeniju opremu u postojecim gradevinama negoli zapoceti izgrad-
nju na novim lokacijama.

Kvalitetna prostorna organizacija sjedinjuje Cinitelje uredenja, zastite i
uporabe prostora. O¢uvanje prirodnog prostora, posebice §uma i poljodjel-
skog zemljiSta. ograni¢ene mogudénosti gradnje u gusto izgradenome urbanom
prostoru, troSkovi otkupa zemljista 1 njegova uredenja uvjetuju racionalnije
planiranje zauzimanja odredenih povr§ina 1 uporabe tla. Pritom je industrija,
premda vrlo vazna, samo jedna od brojnih korisnika prostora. Ipak se u praksi
desto, zbog Zelje da se §to vise ubrza ckonomski razvoj odredenog prostora,
zauzima protekcionisti¢ki stav u postupku vrednovanja znac¢enja industrijskih
funkcija, pa 1 pri odredivanju potrebnih povrsina za tu namjenu. Takav pristup
rezultira nepravilnim investicijskim odlukama koje imaju dalekosezne negativne
posljedice za sam industrijski razvoj.' U procesu donoSenja investicijske odluke
odabir industrijske lokacije izravno utjeée na odredivanje planiranih troskova
izgradnjc 1 organizaciju proizvodnje, a nije samo predmet subjektivnih procjena o
dopadijivosti prostora. Tradicija, raspoloZiva radna snaga, veli¢ina industrijskog
postrojenja, broj zaposlenih, vrsta proizvodnje, prometna povezanost, izvori sirovi-
na, karakteristike 1zgradnje industrijskih gradevina, potrebna i raspoloZiva cner-
gija 1 infrastruktura dio su elemenata koje treba brizljivo istraZiti prijc donoenja
investicijske odluke.? IstraZivanja optimalnih uvjeta smjestaja industrijskih pogo-
na unutar gradskog podru¢ja potaknuta su nepovoljnim utjecajem industrije na
druge gradske funkeije. Svim je tim istrazivanjima zajedni¢ko to da dijele urbani
prostor na podru¢ja razli¢itih uvjeta koristenja.” Ta su podru¢ja: uzc podrugje
gradskog sredista, Sire podrugje gradskog srediSta. uZe gradsko podrugje i ire
gradsko podrudje, a za svako od njih treba posebno odrediti Cinitelje industrijske
lokacije. U gusto nascljenim i izgradenim podrudjima s ograni¢enim raspoloivim
povrdinama nece biti moguce u cijelosti ispuniti sve postavljene uvjete. Uvieti
smjcstaja industrijskih lokacija moraju se uskiaditi s interesima grada, funkcional-
nim i estetskim obiljezjima njegova razvoja, pri Cemu treba poslovati ekonomske
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zakonitosti i stvarne potrebe industrije. Da bi ostvarile povoljne radne uvjete i
optimalnu organizaciju proizvodnje, dio postojecih industrija u gradovima traZit e
rjesenje u dislokaciji.* Cinitelji koji utjetu na proces dislokacije industrije jesu:
nedostatak prostora za izgradnju t prodirenja, cijene zemljista, potcskoce u orga-
nizaciji prijevoza, inkompatibilnost sa susjcdnim sadrzajima, nemogucnost
odgovarajuéeg oblikovanja industrijskih gradevina. nedostatni infrastruktucni ka-
paciteti, opasnost za okoli§ i dr. Odrednice koje idu v prilog izgradnji industrijskih
pogona na odredenoj lokaciji jesu: raspoloZivi prostor, povoljna cijena zemljiSta,
dobra promctna povezanost, kvaliteta infrastrukture i dostupnost energije,
raspoloZiva radna snaga, manja opasnost ugrozavanja okolila, blazi kritetiji nje-
gove zadtile, slobodnija urbanisticko-arhitektonska koncepceija izgradnje i fleksibilniji
uvjeli korislenja prostora. Pritom se javljaju i otpori dislokaciji, koji mogu biti
subjekiivni 1 objektivni. Objektivni olpori su oni koji se odnose na troskove
izgradnje, nabavu i premjestanje proizvodne opreme i sl. Subjektivni su otpori
posljedica odnosa radnika prema novoj lokaciji, po pravilu smjestenoj daleko od
stambenih podrudja i udaljenijoj od sredista grada, time teZc dostupnoj i nerijetko
nckvalitetno opremljenoj prateéim sadrzajima. Problem opremljenosti 1 urcdenja
industrijskih lokacija naglaen je zaposljavanjem sve vedeg broja kvalificiranih i
visokokvalificiranih radnika, ¢ime se mijenja socijalna struktura zaposlenih koji
zahtijevaju kvalitetnije uredenje radnog prostora i njegova okolia.

Definiranje znagenja industrijskih lokacija temelji se na njihovu udjelu u
planiranom razvoju grada, a u skladu s tim, bit ¢e odredenc potrebne povrsine za
tunamjenu,’ te kriteriji njihova koristenja i uredenja. IstraZivanja optimalnih uvje-
la smjeStaja industrije usmjerena su pretezno na skupne lokacije - industrijske
komplekse i industrijske zone (Aleksander, J.W., 1958; Kresi¢, 1., 1977; Marinovié
Uzelac, A., 1989). Ciljevi tih istraZivanja su postizanje bolje prostorne organiza-
cije grada, iskoritavanje prednosti skupnog smjestaja industrije, ustede prostora,
smanjenie troskova pripreme zemljista, izgradnje infrastrukture i dr. Cinitelj pros-
tora pri tome postaje posebice vaZan zbog sve veceg broja stanovnika i potrebe za
$to racionalnijom uporabom prostora. Istra?ivanja udjela povrsina industrijskih
lokacija u ukupnoj povrsini grada upozoravaju na odnos izmedu industrijskih 1
drugih gradskih funkeija. Znatnija odstupanja od prosjeénih vrijednosti istraZenih
veli¢ina upucuju na mogude poteskoce i nepravilnosti razvoja grada odnosno
industrijskih funkcija.® Velike su razlike u prostornoj organizaciji industrije u
gradu i veli¢ini industrijskih zona. S obzirom na veli¢inu, industrijske se zone
prema istrazivanjima I. Kre$ica’ dijele na male industrijske zone povr§ine do 100
ha, srednje industrijske zone povisine do 200 ha, te velike industrijske zone
povrsine vece od 200 ha. Samo su iznimno industrijske zone vece od 500 ha.
Srednje i velike industrijske zone treba planirati na temelju polreba preteZno poznatih
korisnika s jasno odredenim kriterijima koriStenja prostora i kriterijima za
odredivanje dopustenih utjecaja na urbani t prirodni okoli§, promet i infrastrukiu-
ru. Male industrijske zone mogu se planirati i za nepoznate korisnike, pri &emu
njihova ukupna povrSina ne bi smjela biti veca od povrSine planirane za potencijal-
ne 1 poznate korisnike. Nepoznanice pri proratunu potrebnih povriina namije-
njenih industriji u urbanistickim planovima jesu: zastupljenost industrija prema
vrsti i veli¢ini proizvodnih kapaciteta, potreban prostor za pojedine korisnike,
polreban prosior za proSirenja 1 unutrasnje transporte, prostor za skladidtenjc na
otvorenome, prometna organizacija, uredenje okolifa i uvjeti njegove zastite. Pri
dimenzioniranju povriina za industrijske namjene polazi se od analize planiranih
potreba na odredenom prostoru i vremenskog razdoblja. Te potrebe utvrdujemo
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“Sto se tice industrija koje
se Sire, one ne nalaze vise
raspoloZivog prostora u centn-
ma gdje su se nalazile njihove
bivse lokacije, i prisiliene su se
seliti prema periferiji. Kako se to
selienje odvija po radijainoj
shemi, ono ima za posijedicu
postepeno smanjenje specijali-
zacije lokacija. Tim vise $to se ne
smije zakljuciti da nema vise in-
dustrifa u centralnim zonama.
One koje su se mogle zadovaljiti
uvjetima koji viadaju i sredstvima
koja su im tu bila pruZena, ostale
su." (Marinovic Uzelac, A., Na-
selja, gradovi, prostori, Tehmcka
knyiga, Zagreb, 1986. str. 136)

5 A, Marinovi¢ Uzelac detalj-
no je istraZio udio tndustrijskih
povréina u ukupnoj povrdini i
ustanovio da se prosjeéno krecu
izmedu 5.8% i 19,5% (Marinovic
Uzelac, A., Teorija namjene po-
vrsina u urbanizmu, Tehnicka knji-
ga, Zagreb, 1989, str. 167-202).

¢ Udio industrijskih povr§ina
u ukupnim povréinama grada
prema Harryju i Hermingsu 1znosi
10%, prema Heydeckeru 8%, Bar-
detu 13%, prema Rigottiju 14,5%,
prema Bartholomewju 5,8%.
IstraZivanja hrvatskih gradova
pokazuiju ovakve udjele industri—
jskih povrgina, Zagreb 7,5%, Split
12,5%, Osijek 11,5%, Kariovac
13,5%, Zadar 9%, Dubrowvnik
8.3%. Prikazane veli¢ine i udjeli
povrs$ina s industrijskom namje-
nom izradunani su na temeiju
vaZece prostorne dokumentacije,
pri ¢emu i nacin izrade i obuhvat
samog plana mogu znatno utjecat
na prikazan rezultat. Prema
istrazivanjima proyedenima na
teorijskom modelu grada od
10 000 st., industrija zauzima 10%
povrsina. Kriteriji proracuna bili
su: 17% stanovnika zaposfenih u
industriji, 120 m? povréine industr-
ijske namjene po radniku, udio
prometnica 25%, udio 2elenih
povrina planiran je sa 4 m#radni-
ku, te zastitni pojas oko industrijske
zone &irok 50 m (Mannovic
Uzelac A., Teorija namjene po-
vrsina u urbanizmu, Tehnicka knji-
ga, Zagreb, 1989, str. 166). Istra-
Zivanje udjela  industrijskih
povrsina u ukupnoj povréini grada
moZe, primjerice, upucivati na
predimenzionirane povréine indus-
trijske namjene, koje su tada
predmet Spekulacije zemijisten, a
ne stvamo i predmet objektivnog
planiranja uporabe prostora {op.
aut).

7 Kresié, I, Prostorna eko-
nomija, Informator, Zagreb, 1977,
str. 64-65.
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% U ovom je radu pretpostav-

lieno da se radi u jednoj smjeni pa
su rezultati istrazivanja istovjetni
i za dimenzioniranje ukupnih
povrsina industrijske namjene i
za dimenzioniranje pojedinaénih
lokacija (op. aut.).

7 Marinovi¢ Uzelac, A., Teori-
ja namjene povrsina u urbanizmu,
Tehnicka knjiga, Zagreb, 1989,
str. 207, 209, 219.

'*  Racionalna uporaba lla za
industrijsku namjenu u gradu
pretpostavija veli¢ine indust-
rijske gustoce vece od 30 rad./
ha, a za planiranje industrijskin
lokacija s guslo¢ama manjim od
40 rad./ha treba se korisliti po-
vrsinama u suburbanom prostoru
(Epstein, 1929; Woodbury,
1953).

Istrazene vrjednosti indu-
strijske gustoce u 290 americkih
gradova u razdoblju 1950-1980.
godine pokazuju velike razlike u
industrijskoy gustaci u odnosu
prema nastajanju grada i, u
sktadu s tim, vremenu nastajanja
industrijskih lokacija u tim gra-
dovima.
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na temelju broja stanovnika na odredenom prostoru, strukture industrije koja se
moZe koristiti komparativnim prednostima odredene lokacije, mogudih kapaciteta
1 karakteristika industrijske proizvodnje, pri ¢emu i1skljucujemo one proizvodne
programe za koje sigurno mozemo utvrditi da nisu prikladne za izgradnju na
odredenom prostoru, od broja zaposlenih koji Zive na prihvatljivos udaljenosti od
planirane {okacije, propisanog nacina izgradnje i poscbnih uvjeta koristenja pros-
tora, plantranih i mogudih utjecaja na okoli§ 1 dr. Postoje razlike u nadinu konstenja
1 zauzimanja prostora unutar sgodnih industrijskih grana, ali i izmedu pojedinih
istovrsnih industrija, a ovise o mno$tvu vanjskih i unutrasdnjih obiljeZja lokacije.
Te su razlike ponekad i znatne, no za potrebe izrade opcih planova uredenja naselja
uglavnom se uspjeSno moZemo koristiti prosjecnim veli¢inama kvantificiranih
pokazatelja izgradnje industrijskih lokacija, pa tako i industrijskom gustoéom.

Odredivanje velic¢ine industrijske gustoce

Industrijska je gustoca temeljni ¢initely pri dimenzioniranju povrima za
industrijske namjene, kako tijckom izrade novih, tako 1 pri reviziji postojedih
urbanisti¢kih planova. IstraZivanja kriterija 1 metoda odredivanja industrijske
gustoce provode se kontinuirano (Colombo, 1968; Marinovi¢ Uzelac, 1989;
Pcgan, 1992), a rezultati istraZivanja omogucuju kvalitetnija polazi$ta u izra-
di prostornih planova i racionalnijem gospodarenju prostorom. Primjena in-
dustrijske gustode opravdana je, posebice pri planiranju veéih zahvata u pros-
toru, pri cemu odredujemo manji broj detaljnih pokazatclja njegova uredenja
(velicinu 1 oblik parcela, izgradenost tla i sL.). Industrijska je gustoca za razli¢ite
vrste proizvodnje razlicita te ovisi o velidini poduzeéa, poloZaju industrijske
lokacije u gradu, suvremenosti proizvodne tchnologije, organizaciji proizvod-
nje, karakteristikama proizvodne opreme 1 drugome. Veli¢ina industrijske
gustoce odreduje se na temelju karakteristika razvoja srodnih industrijskih
grana i proizvodnje na lokacijama pribiZno shiénth prostornih obiljezja (tabl. 1).

Pri proracunu industrijske gustode uzima sc u obzir broj zaposlenih 1 broj
radnih smjena. Tako se pri dimenzioniranju ukupnih povrsina namijenjenih indus-
triji planirani broj zaposlenih dijcli brojem smjena, a pri dimenzioniraiju
pojedina¢nih lokacija ili provjere uvjeta koriStenja zemljista industrijska se gustoca
odreduje na temelju broja radnika najbrojnije smjene.” Industrijska gustoéa moze
biti 1skazana bruto-vrijednostima ili neto-vrijednostima (Albers, 1970). Indust-
rijska bruto-gustoda izracunava se na temelju ukupne povrsine planirane za indus-
triju (ukljugivsi povrsine za prometnice, kolosijeke, parkiraliSta, parkove, infra-
strukturu 1 dr.), a industrijska se neto-gustoca odreduje na temelju povisine indus-
trijskih parcela. Prema tome, u opéim planovima uredenja pni planiranju povisina
skupnih lokacija koristimo se bruto-veli¢inama industrijske gustoée, a neto-veli¢ine
industrijske gustode sluze za odvedivanje karakteristika koristenja 1 izgradnje
pojedinacnih industrijskih lokacija. Prema istrazivanjima teorijskih modela, bruto-
-veliGine industrijske gustoce valja uvecati za 25-28% kako bi se dobile priblizne
ncto-velicine®. Orijentacijska bruto-vrijednost industrijske gustode od 30 rad./ha
razumijeva razlikovanje intenzivno koristenth industrijskih povrsina (vece gustoce)
od ekstenzivno koristenih industrijskih povriina (imanje gustoce)." Veli¢ina in-
dustrijske gustode smanjuje se od sredista grada prema rubnim podru¢jima. Te
veli¢ine ovise i o karakteristikama prostorne organizacije naselja i starosti naselja.
IstraZene veli¢ine industrijske gustoce pokazuju relativno velike razlike s obzirom
na vrijeme nastanka industrijskih lokacija u odredenom gradu.!' Bruto-velic¢ine
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TABL. .INDUSTRIJSKANETO-

Vrsta Velicina Industrijska “GUSTOCA (PREMA VRST!
proizvodnje tvornickog gustoca PROIZVODNJE)™
prostora (tla) lzvor « S ¢
(m?/rad) (br.rad. /h) i rkators, Exonomte
industrija stakla 51 194 ts:rt)un Zagreb. 2. izd. {obradio au-
proizvodnja keramike 1483 7 )
prerada nemetala 611 16 (TrG\EBTLT.g)INDUSTHIAL DENSITY
ljevaonice 77 130
precizna mehanika 19 527
limeni proizvodi | ambalaZa 38 261
obrada kovina 36 280
strojogradnja 60 168
elektriéni strojevi 59 169
elektriéni aparati 30 336
rasvijetna tijela 13 786
proizvodnja lijekova 38 260
proizvodnja boja i lakova 69 145
proizvodnja plastiCnih masa 320 31
prerada kemijskih proizvoda 192 52
proizvodnja gradevnog mat. 426 31
proizvodnja rezane grade 200 50
finalni drveni proizvodi 132 76
prerada celuloze i papira 275 36
prerada papira i ljepenke 47 214
predionice 49 207
tkaonice 44 228
pletionice i trikotaze 16 639
" tekstiina konfekcija 9 1120
proizvodnja koZe i krzna 54 185
koZna obuca i galanterija 14 730
prerada kaucuka i gume 28 358
mlinovi | pekare 58 172
proizvodnja bombona i kave 44 229
proizvodnja Secera 592 17
prerada mesa i proiz. od mesa 59 169
proizvodnja mlijeka i prerad. 68 147
proizvodnja ulja 191 52
alkoholna pica 191 52
bezalkoholna pica 288 52
proizvodnja stocne hrane 208 48
graficka djelatnost 17 593
metalopreradivacka ind. 41 245
elektriéni strojevi i aparati 37 274 2 Unesen . .
— . - - eseni podaci o industrij
kemijski proizvodi 269 37 skoj gustodi 1zracunani su na te-
proizvodnja | prerada papira 142 71 melu istrazivanja pojedinacin
. - . - . okacija te mogu posluziti kao
pr0|zvodnja predlva i tkanina 45 222 orijentacijske veligine pri dimen-
proizvodnja tekstiinih proizvoda 11 953 Zionwranju lokaciia srodnih vrsta
. - proizvodnje. Za siru primjenu
prehrambena industrija 106 94 potrebno bi bio istraZiti vise
proizvodnja pica 208 48 lokacija te propisati srednjs vri-
: — jednosti veli¢ina industrjske
ostala industrija 27 379 gustoce (op. auL).
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' Cincinaty Planning Comm-
ission, [ndustrial Areas, June
1946, p. 46. Storkobenhaven,
udarbejdet 1347. Egnsplanko-
ntoret. Abercromby, P., Greater
London Plan, His Mayestis Sla-
tionary Office, London, 1945, p.
52.

'S Pegan, S., Urbanisticki fak-
lori lokacije preradivacke indus-
trije,  Arnhitektonski  fakuitel
Sveucilidta u Zagrebu, 1992, str.
146-163.
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industrijske gustoce planirane krajem cetrdesetih godina ovog stoljeca iznosile su
za Cincinnati 30 rad./ha, Kopenhagen 20 rad./ha, engleske nove gradove 30 rad./
ha." Istrazivanja bruto-veli¢ina industrijske gustode u Francuskoj upucuju na
veli¢ine od 40-50 rad./ha (Parfait, F., 1962, 1974), a obrada prikupljenih podataka
i usporedna analiza pokazuju da bruto-veli¢ine industrijske gustode u urbanom
prostoru ne bi trebale biti vece od 60 rad./ha ni manje od 30 rad./ha (Pegan, S,
1990, p. 72). Navedena istraZivanja dala su priblizno sli¢ne veli¢ine industrijske
gustocée u odnosu prema gradskom podru¢ju podjednakih karakteristika gradenja
i uporabe prostora u kojemu su smjeStene odredene industrijske lokacije. Vrlo
polagano mijenjanje veli¢ina industrijske gustoce uvjetovano je visokim troskovima
uredenja novih lokacija i izgradnje novih industrijskih objekata.

Veligine industrijske gustode neposredno se primjenjuju pri dimenzionira-
nju industrijskih lokacija, odabiru rjeSenja njihove prostorne i prometne organiza-
cijc, aizravno utjeu i na proces planiranja ukupnoga urbanog prostora.

Kriteriji odredivanja industrijske gustocc u urbanisti¢kom planiranju jesu:

vrsta, tehnologija 1 organizacija proizvodnijc,

poloZaj lokacije u gradu,

stupanj dovtSenosti izgradnje gradskog podrucja u kojemu se lokacija

planira,

povrsine potrebne za simjestaj proizvodnih gradevina, pomodénih grade-

vina, opreme i sl.,

5. uvjetizastite okolisa, gradevina t opreme,

6. uvjetiuredenja i oblikovnog rjeSenja prostora t gradevina na industrijskim
lokacijama radi promicanja kvalitete planiranja industrijskih lokacija.

W —

Velicine industrijske gustoce

Veli¢ine industrijske gustoce mogu se izracunali primjenom metode
usporedne analize za odredivanje karakteristika lokacijskih ¢initelja.
statistickom metodom obrade prikupljenih podataka i matematickom meto-
dom proracuna srednjih vrijednosti. Da bi proracun veli¢ina industrijske gustoce
bio objektivan, za uze gradsko podrudje, gradsko podrucje 1 Sirc gradsko
podru¢je unaprijed se odreduju karakteristike prometa unutar industrijske
lokacije, potreban prostor za parkiralita, uvjeti realizacije infrastrukture, uv-
jeti zadtite od poZara, uvjeti za Sirenje i etapnu 1zgradnju, uvjeti oblikovanja
industrijskih zgrada, uvjeti zatite okolisa 1 uredenja industrijskih parcela.
Primijenjeni su i rezultati istraZivanja minimalno potrebnih parkovnih povisina
industrijskih lokacija po radniku (Pegan, S., 1993), koji, uz ostale navedene
¢initelje, preporuduju maksimalnu izgradenost tla od 50% 1 minimalne potrebne
razvijene bruto-povisine proizvodnih objekata od 35 m*rad. Na temclju tako
odredenih karakteristika uporabe zemljista i izgradnje industrijskih lokacija pret-
postavljeno je Sest razli€itih modela njihove i1zgradnje te su na njima proracunane
velicine industrijske neto-gustode. Zaseban proradun industrijske gustode proveden
je za 20 industrijskih lokacija u Zagrebu te su dobiveni rezultati usporedeni s
veli¢inama dobivenim ispitivanjem teorijskth modela i stvarno izgradenim lokaci-
Jjama.'* Maksimalne veli¢ine industrijske neto-gustoce ispitanih modela dosezu
vryjednost od priblizno 1000 rad./ha. Te bi se vrijednosti u praksi iznimno mogle
odobritr pri rekonstrukeiji postojedih industrijskih gradevina na podrucju grad-
skog sredista, i to na parcelaima veli¢ine do 0,5 ha. Maksimalna primjenjiva velicina
industrijske neto-gustode za novoplanirane iokacije iznosi 700 rad /ha za sredidnje
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gradsko podrucje, 100-300 rad./ha za gradsko podrudje, te 50-100 rad./ha za Sire
gradsko podrugje.'s Za skupne industrijske lokacije orijentacijske planerske bru-
to-veli¢ine industrijske gustoce za centralno gradsko podrucije iznose do 500 rad./
ha, za gradsko podrucje 80-220 rad./ha, za §ire gradsko podrucje 30-70 rad./ha, a
zaizvangradsko su podrucje manje od 30 rad./ha. Dosegnute maksimalne veligine
industrijske gustode ujedno su 1 pokazatelj opravdanosti dislokacije. Minimalne
veheine industrijske gustode mogude je primijentti pri odredivanju etapne izgrad-
nje kako bi se pojedine faze gradnje uskladile sa stupnjem dovr$enosti gradnje i
gustocom izgradnje okolnoga urbanog prostora. Tako bi velicine industrijske
gustoce za sredidnje gradsko podrucje za pryvu etapu trebale 1znositi 70-80% mak-
simalne vrijednosti, jer se na tim prostorima ocekuje preteZits izgradenost prosto-
ra. Za sive gradsko podrudje pretpostavlja se nizi stupanj doveSenosti izgradnje t
gustode izgradenosti te biza prvu etapu na tom podrucju propisane velicine indus-
trijske gustode mogle iznositi do 50% maksimalne vrijednosti. Za izvangradsko
podiucje nije potrebno propisivati minimalne velicine industrijske gustoce.

Usporedna analiza rezultata ovoga i prethodnih istraZivanja pokazuje kon-
tinuirani blagi pad veli¢ina industrijske gustoce kao rezultata sve manjeg udjela
fizickog rada u industrijskoj proizvodnji 1 sve vecih povrsina koje zauzimaju
proizvodna i prateca oprema.

Industrijska gustoca i planiranje industrijskih
lokacija

Karakteristike razvoja industrijskih lokacija pokazuju da 1h treba neprekid-
no pratitt i prilagodavati im kriterije 1 velicine industrijske gustoce. Te promjene
uvjctuju geopolitickl, ckonomski i proizvodno-tehnicki sustavi kojt osiguravaju
posebne pogodnosti razvoja industrijama koje proizvode unutar njih, zatim dife-
rencijacija prostora u odnosu prema stupnju razvoja, a time 1 promjena opéih
standarda uporabe prostora vezanih za industrijsku proizvodnju te izgradcnost
prostora u gradovima, troskovi zemljista, tehnicki napredak i dr.

Na odabir oblika prostorne organizacije industrijskih lokacija bitno utjece
njihov polozaj u gradu, vrijeme njthova nastanka u odnosu prema razvoju grada,
znaéenju industrijskih funkeija u gradu i dr. Socijalna i obrazovna strultura, cko-
nomske mogucnosti 1 uvjeti rada zaposienih u industriji mijenjaju se zbog utjccaja
opceg porasta Zivotnog standarda, a takav standard prate i sve vecée potrebe i prava
korisnika industrijskog prostora na ravnopravniju uporabu kvalitetnijih i atrak-
tivnijth urbanih prostora, humanije i kvalitetaije uredenje i opremu industrijskih
lokacija. U sklopu urbanistickog planiranja mogu se odredivati karakieristike izgrad-
nje industrijskih lokacija prema karakteristikama poznate proizvodnje ili izgradnje
gradskog podrucja unutar kojega se planira industrijska lokacija. Prvim se pristu-
pom koristimo pri planiranju industrijskih lokacija na kojima utjecaj okoline na
industrijsku lokaciju u smisiu funkcionainih, oblikovnih i drugih lokacijskih uvje-
ta nije velik. Tako se planiraju nove lokacije na Siremu gradskom podruéju, uz
primjenu poznatih elemenata razvojnih gospodarskih i industrijskib planova. U
drugom se slucaju izrazitim funkcionalnim, oblikovnim, tehnigkim 1 drugim
obiliezjima pretezno dovr$enc izgradnje gradskog podrudja u koje se simjeita
odredena industrijska lokacija podreduju uvjeti uredenja i izgradnje industrijske
lokacije. Za velike industrije, s viSe od 500 zaposlenih u najbrojnijoj smjeni, tee
se moZe ostvariti prilagodba lokalnim uvjetima ako oni unaprijed nc odgovaraju
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o f{strazene veli¢ine industrij-
ske neto-qustoce u Zagrebu za
uZe podrucje gradskog centra
iznose 550 rad./ha, za $ire
podru¢je gradskog sredista
330-480 rad./ha, za gradsko
podrugie 40-200 rad./ha a za
izvangradsko podrucje 13-30
rad./ha (Pegan, S., Urbanistick:
faktori lokacije preradivacke in-
dustrije, op. cit. str. 211).
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potrebama industrije. Ako se takve industrije ipak izgrade, veli¢inom i funkci'jom

ncizbjezno su neprimjerene okolnom prostoru, a kvalitetnija prilagodba urbanom
tkivu nije moguca niu oblikovnome ni u funkcionalnom smisiu.

Primjena rezultata istraZivanja omoguduje usporedbu kvalitativnih i kvanti-
tativnih obiljeZja proizvodnje u odnosu prema karakteristikamma lokacije te odabir
mogucih vrsta proizvodnje za promatranu lokaciju, usporedbu mogucih i stvarnih
veli¢ina industrijske gustode kojima odredujemo uvjete uporabe industrijske lokacije
i izgradenoga industrijskog prostora, odredivanijc perspektiva razvoja na postojeéim
lokacijama te opravdanost ulaganja u promjene tehnologije i rekonstrukeiju obje-
kata. Neposredna primjena rezultata moguda je u daljnjim teorijskim istraZivanjima
¢initelja lokacije industrije, kao i pri izradi opéih i detaljnih urbamsti¢kih planova.
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Sazetak

Industrial density is a basic factor in arca allocation for industrial pur-
poses, both when new construction is under way and in the revision of exist-
ing town plans. It is especially important when plans are made for large areas.
Industrial density is expressed in gross and net values, depending on construction
characteristics and on the use of the urban area in which the industry is located.
Gross industrial density is usually used in plans for group industrial locations, and
net industrial density when detailed conditions are elaborated for construction on
specific localities. Industrial density greatly depends on work organization, e.g.
the number of shifts, and this must be clearly determined in calculations. Theoret-
ical models of industrial locations of varying construction and use of space, and
analyzed examples of existing industrial locations in Zagreb, show that industrial
density must be stratified according to the characteristics of the urban area i
which the industry is. or is to be, located.

Gross industrial density figures may also indicate whetlier a location is
appropriate or whether an industry should be dislocated. Thirty workers per
hectare 1s considered the minimum industrial density for constructing an in-
dustry 1n the city of Zagreb. Smaller-density industrial locations must be
planned outside the urban arca. Within the urban area, 700 workers per hect-
are is recommended for existing industries iu the city centre, 100-300 workers
per hectare in the urban area, 30-70 workers per hectare in the broader urban
area. The figures analyzed refer to the processing industry with up to 500
workers in the largest shift. The results enable the stratification of industrial
location construction characteristics and area use according to existing con-
struction characteristics and use of the urban area where the industry is locat-

1.
“ Srecko Pegan



