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REFORMA ZEMLJISNIH KNJIGA

Ministarstvo pravosuda je otisnulo prospekt o zemljisnim
knjigama - gruntovnicama. Zemljisna knjiga je javna evi-
dencija u koju se upisuje vlasnistvo i druga prava nad nek-
retninama te druge ¢injenice bitne za pravni promet. Jav-
nost zemljisnih knjiga svakome omoguéuje uvid u zemlji-
$nu knjigu u nazoénosti voditelja zemljisnih knjiga i dobi-
MINISTARSTVO PRAVOSUBA vanje izvadaka, ispisa i prijepisa. Zemljisna knjiga i svi iz-

reforma vatei imaju snagu javnih isprava.

Neko zemljiste pripada podruéju odredenog zemljisno-

-knjiznog suda, unutar kojeg je osnovana glavna knjiga za

svaku pojedinu katastarsku opéinu. Glavna knjiga sadrzi

zemljisno-knjizne uloske u koje su upisani sljedeéi podaci:

* A posjedovnica ili popisni list: nekretnina, broj zemljis-
no-knjizne Cestice, povriina i kultura

+ B vlastovnica ili vlasnicki list: viasnik nekretnine

+ C teretovnica ili teretni list: hipoteka, pravo nazadkupa,
prvokupa, najma i zakupa i sl.

Pomoéna evidencija za snalazenje u zemljisnoj knjizi je zbirka katastarskih planova koja
prikazuje polozaj, oblik i nadin koristenja katastarske ¢estice kao i objekte koji se trajno na-
laze na ¢estici ili ispod nje. Zbirka isprava je vazna trajna evidencija u kojoj su kronoloski
uvezani svi dokumenti dostavljeni u zemljignu knjigu.

Podaci iz zemljisne knjige mogu se pronaéi poznavanjem broja katastarske cestice ili broja
zemljiSno-knjiznog uloska u odredenoj katastarskoj opéini. Ukoliko stranka ne zna jedan od ta
dva podatka (broj katastarske éestice ili broj zemljisno-knjiznog ulogka), upuéuje se u katastar
zemljista, gdje uz struénu pomo¢ sluzbenika moze identificirati o kojoj je cestici rije¢ te potom,
s oznakom cestice u odredenoj katastarskoj opéini, moze naci podatke i u zemljiénoj knjizi.

Uvod prospekta je potpisala tadasnja ministrica pravosuda Vesna Skare-Ozbolt u kojem iz-
medu ostalog pige: “Cilj reforme zemljisnih knjiga je stvaranje uc¢inkovitijeg sustava zem-
liisne uprave i poticanje razvoja djelotvornog trzista nekretnina. Reforma podrazumijeva
uskladivanje podataka u katastru i zemljisnoj knjizi, informatizaciju zemljisnih knjiga, ra-
cionalizaciju oba sustava i poboljganje odnosa prema korisnicima...”.

Prospekt o zemlji$noj knjizi izraden je informativno, ali i vrlo instruktivno, podijeljen je u

sljedeca poglavlja:

+ Sto je cilj reforme zemljidnih knjiga? )

» Kako se stjece pravo vlasnistva? (fusnota: Sto sadrzi zemljisna knjiga?).

+ Sto je katastar...

» ..., a Sto je gruntovnica? (fusnota: Uskladenost podataka).

» Gdje i kako obaviti upis u zemljisne knjige? (fusnota: Prije predaje zahtjeva za upis —
provjera zemljisno-knjiznog stanja (zemljino-knjizni izvadak)).

« Sto treba predati u zemljisno-knjizni odjel?

* RjeSenje o upisu prava vlasnistva.

» Kada je upis u zemljisnu knjigu dopusten?

Narotito koristan je odjeljak: Sto treba predati u zemljisno knjizni odjel? u kojem su u éetiri
skupine popisane pojedine vrste upisa s potrebnim dokumentima i iznosom pristojbe.

Uknjizba: Darovanje; Fiducijarni prijenos; Hipoteka; Kupoprodaja; Ostavina; Privremena
mjera; Zamjena nekretnina; Parcelacija — provedba prijavnog lista za zemljisnu knjigu; Dio-
ba ili razvrgnuée suvlasnistva; Upis objekta; Etaziranje — upis etaznog vlasnistva; Upis vla-
snistva na nekretnine stefene u postupku pretvorbe vlasnistva;

Upis brisanja: Dozivotno uzivanje; Malodobnost; Zabiljezba spora; Zalozno pravo - hipote-
ka; Privremene mjere i drazbe;
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Ispravak: Adresa stanovanja; Broja katastarske cestice, kuénog broja i naziva ulice;
Zabiljezba: Spora; Starateljstva; Ugovora o dozivotnom uzdrzavanju.

Knjizica je otisnuta na tankom sjajnom papiru u boji, zajedno s naslovnicom i zadnjom stra-
nicom ima 16 stranica, unutrasnje su numerirane. Brosura je bogato, ali nenametljivo ilu-
strirana, sadrzi fotografije dokumenata katastra i zemljisne knjige, polica na kojima su
knjige, zbirka isprava, prikazuje ra¢unalnu i programsku opremu za rad zemljisno knjiznih
odjela i radne prostore za rad sa strankama i sluzbenike. Na kraju knjizice je prikazan ure-
daj za samoposluzivanje kojim se moZe pregledavati gruntovnica na Internetu.

Na svakoj je stranici nenametljivo stavljen logotip u kojem pise:
MINISTARSTVO PRAVOSUDA

Reforma zemljisnih knjiga

0800 5501

BESPLATNI INFO TELEFON

www.pravosudje.hr

Nadalje, novi portal Ministarstva pravosuda — www.pravosudje.hr omoguéuje samostalan
uvid u zemljisnu knjigu Internetom, a besplatni info telefon 0800 5501 daje dodatnu po-
drsku gradanima. Uvid u zemljisnu knjigu s bilo kojeg djela Zemljine kugle revolucionaran
je, jer omogucuje dislociranim vlasnicima i zainteresiranim strankama uvid u zemljisno-
-knjizno stanje. To svakako smanjuje troskove i povecéava fleksibilnost jedne od najveéih
baza podataka drzave.

Bilo bi dobro, da svatko, bez obzira ima li ili nema nekretninu, proé¢ita tu brosuru. Njezina
vrijednost je u tome, §to su na jednom mjestu popisane i ukratko objadnjene glavne éinjeni-
ce o zemljiSnoj knjizi na jednostavan i lako razumljiv naéin te otklanjaju strah od necega
¢ega se ljudi bez razloga boje. Brosura ne rjeSava probleme nerijesenih vlasni¢kih odnosa,
ali pregledno prikazuje zemljignu knjigu i omoguéuje strankama primjenu istih pravila u
svakom zemljisno-knjiznom odjelu u Republici Hrvatskoj, $to do sada nije uéinjeno na tako
transparentan nacin.

Knjizica je besplatna i moze se dobiti u svakom zemljisno-knjiznom odjelu.

Mirko Husak
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