


Sl. 1. Ortofoto snimka širega zagrebaèkog podruèja s oznaèenim polo�ajima stambenih naselja Zapruðe i Sopnica-Jelkovec

Kazalo: 1 – Zapruðe, 2 – Sopnica-Jelkovec

Fig. 1 Orthophoto of the wider Zagreb area with marked positions of the housing developments Zapruðe and Sopnica-Jelkovec

Key: 1 – Zapruðe, 2 – Sopnica-Jelkovec
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Urbanistièki pokazatelji zagrebaèkih stambenih naselja

Zapruðe i Sopnica-Jelkovec

Urban-planning Parameters in the Analysis of Housing

Developments Zapruðe and Sopnica-Jelkovec in Zagreb
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stambeno naselje
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Zagreb
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U istra�ivanju se usporeðuju urbanistièki parametri zagrebaèkih stambenih na-

selja Zapruðe i Sopnica-Jelkovec. Analizom planova, raèunalnih modela i po-

stojeæega stanja zakljuèeno je da je veæa gustoæa stanovanja u Zapruðu, a

Sopnica-Jelkovec ima planiranu veæu izgraðenost tla, veæu površinu prateæih

sadr�aja i veæi broj gara�no-parkirališnih mjesta po stanovniku, dok je udio pe-

rivojnih i pješaèkih površina po stanovniku jednak u oba stambena naselja.

This research compares urban-planning parameters of the housing develop-

ments Zapruðe and Sopnica-Jelkovec in Zagreb. The analysis of plans, computa-

tional models and present condition indicates that housing density is higher in

Zapruðe whereas in Sopnica-Jelkovec the areas planned for building, as well as

for the accompanying facilities, are larger. Parks as well as pedestrian areas take

up an equal proportion of area per resident in both housing developments.

Sopnica-Jelkovec

housing development

urban-planning parameters

Zagreb

Zapruðe



UVOD

INTRODUCTION

Istra�ivanje je potaknuto aktualnom proble-

matikom planiranja i izgradnje stambenih na-

selja na širem zagrebaèkom podruèju
1

nakon

stagnacije izgradnje koja obilje�ava devede-

sete godine 20. stoljeæa. Cilj je istra�ivanja

usporedba urbanistièkih pokazatelja stambe-

noga naselja Zapruðe, planiranog 1962. godi-

ne, i stambenoga naselja Sopnica-Jelkovec,

planiranog 2003. godine. Stambena naselja

Zapruðe i Sopnica-Jelkovec razdvaja planer-

ska vremenska distanca od èetiri desetljeæa, a

povezuju ih, uz pribli�no podjednak urbani-

stièki program i površinu, èinjenice da su plani-

rana na nekonsolidiranome gradskom podruè-

ju neposredno nakon usvajanja prostorno-

-planskih dokumenata koji su odreðivali plan-

ski razvoj grada.
2

Usporedba zapoèinje s pri-

kazom osnovnih opisnih i brojèanih podataka

stambenih naselja, a zatim slijedi usporedba

urbanistièkih pokazatelja koji se odnose na

ukupnu, izgraðenu i neizgraðenu, površinu,

broj i katnost zgrada, broj stanovnika i stam-

benih jedinica, površinu prateæih sadr�aja,
3

kolnika i gara�a, broj gara�no-parkirališnih

mjesta, perivojne i pješaèke površine, te na

koeficijente izgraðenosti i iskorištenosti, broj

stanovnika i stambenih jedinica po hektaru

stambenoga naselja, površinu stambenih jedi-

nica, prateæih sadr�aja te perivojnih i pješaè-

kih površina u m
2

po stanovniku, kao i broj

gara�no-parkirališnih mjesta po stanovniku.

Zapruðe je stambeno naselje
4

planirano 1962.

godine
5

na osnovi Idejnoga urbanistièkog rje-

šenja ju�noga Zagreba
6

iz iste godine.
7

Stambe-

ni dio stambenoga naselja graðen je od 1963.

do 1968. godine,
8

nakon što je 1963. godine 'u

naèelu' prihvaæeno urbanistièko rješenje stam-

benoga naselja
9

koje potpisuju Bogdan Budi-

mirov, @eljko Solar, Dragutin Stilinoviæ, Branko

Hlebec, Ljubomir Periæ i Josip Uhlik.
10

Stambeno naselje izgraðeno je na ju�nome

dijelu gradske periferije,
11

u sjeveroistoènom,

tada potpuno neizgraðenom dijelu Novoga

Zagreba, ju�no od rijeke Save, jugozapadno

od Mosta mladosti, poslije graðenog od 1970.

do 1973. godine
12

sjeverno od Avenije Du-

brovnik
13

i istoèno od stambene kasete kasni-

je izgraðenoga stambenog naselja Središæe.

Granice stambenoga naselja jesu: na sjeveru

Ulica Bundek, na istoku Sarajevska cesta, na

jugu Avenija Dubrovnik
14

i na zapadu Ulica
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1 Stambeno naselje Špansko-Oranice izgraðeno je na-

kon usvajanja Odluke o donošenju Detaljnoga plana ure-

ðenja stambenoga naselja na lokaciji vojarne Špansko-Ora-

nice iz 2003. godine (*** 2003.c: 1091); stambeno naselje

Vrbani III gradi se nakon usvajanja Odluke o donošenju

Urbanistièkoga plana Vrbani III iz 2005. godine (*** 2005:

72), a izgradnja stambenoga naselja Sopnica-Jelkovec zapo-

èela je èetiri godine nakon usvajanja Odluke o donošenju

Detaljnoga plana ureðenja stambenoga naselja na lokaciji

Sopnica-Jelkovec iz 2003. godine (*** 2003.d: 2109).

2 Stambeno naselje Zapruðe planirano je na osnovi Idej-

noga urbanistièkog rješenja ju�noga Zagreba iz 1962. godi-

ne (Kolacio, 1976: 13; Barišiæ i sur., 2000: 203), a stambe-

no naselje Sopnica-Jelkovec planirano je u skladu s General-

nim urbanistièkim planom Sesveta, koji je usvojen 2003. go-

dine (*** 2003.b: 769).

3 U stambenome naselju osnovni je sadr�aj stanovanje,

a pod pojmom prateæi sadr�aji stambenoga naselja podra-

zumijevaju se gospodarske, javne i društvene zgrade ili di-

jelovi zgrada, te ureðene površine koje utjeèu na kvalitetu i

standard stanovanja u stambenome naselju.

4 Radni naziv stambenoga naselja bio je Srebrni grad

Jakuševac (Radoviæ, 1989: 19).

5 Autor navodi uza skicu stambenoga naselja 1962. godi-

nu (Pleština, 1989-1991: 17). Navodi se da je autor sudjelo-

vao u planiranju stambenoga naselja 1962. godine (Mare-

tiæ, 1996.a: 28, 33; Maretiæ, 1996.b: 165); *** 2001: 60.

6 DAZ, SO Remetinec, 563/64 (32), kutija 318; DAZ, SO

Remetinec, 1542/64 (32), kutija 318; Fischer, 1985: 90;

Maretiæ, 1996.a: 33; Maretiæ, 1996.b: 165. Podruèje tada

poznato kao ju�ni Zagreb danas se naziva Novi Zagreb

(Mlinar, 2007: 366).

7 Kolacio, 1976: 13; Barišiæ i sur., 2000: 203

8 Autor samo navodi da je izgradnja stambenoga nase-

lja zapoèela 1963. godine (Dakiæ, 1970: 11); Maretiæ, 1979:

57; Fischer, 1985: 90; Maretiæ, 1996.a: 33; Maretiæ,

1996.b: 165; *** 2001: 60; *** 2006: 558.

9 Poèetkom šezdesetih godina 20. stoljeæa urbanistièki

su se elaborati u Zagrebu prihvaæali 'u naèelu', nakon èega

najèešæe nije uslijedilo njihovo konaèno prihvaæanje (***

1964: 2; Mlinar, 2007: 367).

10 Odak, 1989-1991.b: 50; Pegan, 1997: 97; Josip Uhlik je

kao koautor sudjelovao u izradi Idejnoga urbanistièkog

rješenja ju�noga Zagreba iz 1962. godine (*** 1965: 16; ***

1986: 108; Šegviæ, 1986: 177; Odak, 2001: 47. Milas-Matu-

tinoviæ navodi da je Josip Uhlik izradio urbanistièko rješe-

nje 1962.-1963. godine (Milas-Matutinoviæ, 2006: 130).

11 Mirkoviæ, 1963: 14; *** 1964: 2; Maretiæ, 1970: 48

12 *** 2006: 74

13 Glavna novozagrebaèka prometnica koja se prote�e u

smjeru istok-zapad.

14 Prijašnji naziv glavne novozagrebaèke prometnice bio

je Aleja Borisa Kidrièa (Mlinar, 2007: 368).



Savezne Republike Njemaèke.
15

Zemljište na

kojem je stambeno naselje izgraðeno gotovo

je ravno i ima pribli�no pravokutan oblik, bla-

go zakrivljen sa sjeverne i istoène strane, naj-

veæe du�ine 844 metra te najveæe širine 495

metara.
16

U stambenome naselju
17

izgraðeno je ukupno

20 stambenih zgrada monta�nog sustava

JU-62 s ukupno 2730 stanova te osam stam-

benih tornjeva s ukupno 640 stanova, što za-

jedno iznosi 3370 stambenih jedinica u cijelo-

mu stambenom naselju.
18

U stambenome na-

selju izgraðeno je i 396 gara�a rasporeðenih

u osam sklopova sa po 20 gara�a uza zapadni

rub stambenoga naselja i dvije gara�ne zgra-

de sa 160 i 52 gara�e uz istoèni rub stambeno-

ga naselja. Stambeno naselje izgraðeno je na

površini od 36,90 hektara,
19

iz èega proizlazi

91 stambena jedinica i 274 stanovnika po

hektaru.
20

Sopnica-Jelkovec je stambeno naselje koje

se gradi na osnovi prvonagraðene prostor-

no-programske studije,
21

koju su izradili Sa-

nja Gašparoviæ, Darija Maletiæ Mirko, Nataša

Martinèiæ, Ivan Mlinar, Marija Premu�iæ i Kru-

noslav Šmit u okviru Zavoda za urbanizam i

prostorno planiranje Arhitektonskoga fakul-

teta Sveuèilišta u Zagrebu.
22

Prostorno-pro-

gramska studija stambenoga naselja razraðe-

na je Detaljnim planom ureðenja naselja na

lokaciji Sopnica-Jelkovec, usvojenim 2003.

godine
23

te izmijenjenim i dopunjenim

2006.
24

i 2007. godine.
25

Gradnja stambeno-
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15 Maretiæ, 1996.a: 33; Maretiæ, 1996.b: 164

16 Mlinar, 2007: 368

17 Urbanistièka koncepcija stambenoga naselja ortogo-

nalna je i gotovo simetrièna po osi sjever-jug, koja je nagla-

šena središnjim potezom prateæih sadr�aja stambenoga

naselja, na koji je vezana ulièna mre�a stambenoga naselja

te koja dijeli istoènu i zapadnu podcjelinu stambenoga na-

selja, unutar koje su rasporeðena dva tipa stambenih zgra-

da pravèastog tlocrta u ju�nome dijelu stambenoga nase-

lja i ekvisolarno postavljeni stambeni tornjevi u sjeverno-

me dijelu stambenoga naselja (Mlinar, 2007: 368-369).

18 Mlinar, 2007: 374

19 Površina stambenoga naselja odreðena je na osnovi

raèunalnoga modela (Šmit na osnovi: *** 1999.a i Biljecki i

sur., 1998.).

20 Za izraèun je korišten prosjeèan broj od 3 stanovnika

po stambenoj jedinici.

21 Javni natjeèaj za Prostorno-programsku studiju stam-

benoga naselja na lokaciji Sopnica-Jelkovec u Sesvetama

proveden je u sklopu programa društveno poticane stano-

gradnje, a raspisalo ga je Ministarstvo za javne radove, ob-

novu i graditeljstvo – Uprava za stanovanje, graditeljstvo i

stanogradnju u suradnji s Udru�enjem hrvatskih arhiteka-

ta. Struèni �iri èinili su: mr.sc. Alenka Košiša Èièin-Šain,

Aleksandar Bašiæ, prof. Ivan Crnkoviæ, Ivica Fanjek,

prof.dr.sc. Dra�en Juraèiæ, Ante Kuzmaniæ, Tamara Pe-

triæ-Jankov, prof.dr.sc. Bruno Miliæ i Ratko Zimmermann.

Na natjeèaju je sudjelovalo 20 arhitektonsko-urbanistièkih

grupa, od kojih je deset predalo radove. Rezultati natjeèaja

objavljeni su 8. srpnja 2003. (*** 2003.a: 29-30).

22 *** 2003.a: 29-30

23 *** 2003.d: 2109

24 *** 2007: 880

25 *** 2007: 880

Sl. 3. Shema stambenoga naselja Sopnica-Jelkovec:

SZ – stambene zgrade

PS – zgrade za prateæe sadr�aje

PP – perivojne i pješaèke površine

KP – kolne površine

Sl. 2. Shema stambenoga naselja Zapruðe:

SZ – stambene zgrade

PS – zgrade za prateæe sadr�aje

PP – perivojne i pješaèke površine

KP – kolne površine

Fig. 2 Zapruðe, housing development scheme:

SZ – apartment blocks

PS – accompanying facilities for public, social,

commercial and business purposes

PP – parks and other types of landscaped areas

and pedestrian precincts

KP – road surfaces

Fig. 3 Sopnica-Jelkovec housing development scheme:

SZ – apartment blocks

PS – accompanying facilities for public, social,

commercial and business purposes

PP – parks and other types of landscaped areas

and pedestrian precincts

KP – road surfaces



ga naselja poèela je 2007. godine. Stambeno

naselje nalazi se u jugoistoènome dijelu za-

grebaèkog podruèja, na lokaciji bivše svinjo-

gojske farme u Sesvetama, u podruèju smješ-

tenom sjeverno od Slavonske avenije, istoè-

no od Ulice Ljudevita Posavskoga, a ju�no od

planiranoga produ�etka Vukovarske ulice.

Zemljište na kojem se gradi stambeno naselje

ravno je i ima izdu�en pravokutni oblik, najve-

æe du�ine 1118 metra i najveæe širine 329 me-

tara. U stambenom naselju
26

planirane su 54

zgrade
27

s ukupno 2723 stana. Stambeno na-

selje izgraðeno je na površini od 33,20 hek-

tara,
28

iz èega proizlaze 82 stambene jedinice

po hektaru i 245 stanovnika po hektaru.

USPOREDBA URBANISTI^KIH
POKAZATELJA STAMBENIH NASELJA
ZAPRU\E I SOPNICA-JELKOVEC

COMPARATIVE ANALYSIS
OF URBAN-PLANNING PARAMETERS
FOR ZAPRU\E AND SOPNICA-JELKOVEC

Usporedba urbanistièkih pokazatelja stam-

benih naselja temelji se na podacima dobive-

nim iz analize planova, raèunalnih modela
29

i

postojeæega stanja, a odnosi se na: ukupnu,

izgraðenu i neizgraðenu, površinu, broj i kat-

nost zgrada, broj stanovnika
30

i stambenih je-

dinica, površinu prateæih sadr�aja, kolnika i

gara�a, broj gara�no-parkirališnih mjesta, pe-

rivojne i pješaèke površine, te na koeficijente

izgraðenosti i iskorištenosti, broj stanovnika i

stambenih jedinica po hektaru stambenoga

naselja, površinu stambenih jedinica, prate-

æih sadr�aja te perivojnih i pješaèkih površina

u m
2

po stanovniku, kao i broj gara�no-parki-

rališnih mjesta po stanovniku.

Urbanistièki pokazatelji stambenih naselja

pregledno su prikazani u tablicama detaljnih i

usporedbenih brojèanih pokazatelja. Uspo-

redbeni brojèani pokazatelji prikazani su i na

dijagramima. Posebno su usporeðene urba-

nistièke koncepcije, stambene zgrade, prate-

æi sadr�aji, prometni sustavi te perivojne i pje-

šaèke površine.

Usporedba urbanistièkih koncepcija, stambe-

nih zgrada, prateæih sadr�aja, prometnih su-

stava te perivojnih i pješaèkih površina stam-

benih naselja Zapruðe i Sopnica-Jelkovec:

1. Urbanistièka koncepcija stambenoga na-

selja Zapruðe ortogonalna je i gotovo sime-

trièna s pravilno rasporeðenim stambenim

zgradama visine do osam katova i stambenim

tornjevima visokim 16 katova, veæinom okru-

�enim perivojnim površinama, a urbanistièka

koncepcija stambenoga naselja Sopnica-Jel-

kovec ortogonalna je i – za razliku od stambe-

noga naselja Zapruðe – linearna te podijelje-

na u èetiri prepoznatljive cjeline sa stambe-

nim zgradama visine do šest katova i uspo-

redno s njima postavljenim ulicama.

2. U stambenom naselju Zapruðe nalazi se 28

stambenih zgrada i tornjeva u kojima ukupno

ima 3370 stambenih jedinica prosjeène povr-

šine 64 m
2
, dok su u stambenom naselju Sop-

nica-Jelkovec planirane 54 stambene zgrade s

ukupno 2733 stambenih jedinica prosjeène

površine 83 m
2
.

3. U stambenom naselju Zapruðe projektira-

na su stambena prizemlja, a u stambenom su

naselju Sopnica-Jelkovec u prizemljima stam-

benih zgrada projektirani i lokali. Prateæi sa-
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26 Urbanistièka koncepcija stambenoga naselja zasno-

vana je na oblikovanju èetiri funkcionalno-strukturalne

cjeline koje obilje�ava korištenje arhetipova stambene iz-

gradnje: stambeni blok, stambene zgrade toèkastog tlo-

crta i stambene zgrade pravèastog tlocrta orijentirane

istok-zapad i sjever-jug. U skladu s njihovim urbanistiè-

ko-arhitektonskim oblikovanjem i obilje�jima cjeline naz-

vane su „Megastruktura”, „Prsti”, „Park-šuma” i „Elipsa”.

27 U stambenom naselju planirana je izgradnja ukupno

62 zgrade, od kojih su 54 stambene, a devet je zgrada za

prateæe sadr�aje stambenoga naselja.

28 Površina stambenoga naselja odreðena je na osnovi

raèunalnoga modela (Šmit, na osnovi: *** 1999.a i Biljecki

i sur., 1998.).

29 Modeli stambenih naselja izraðeni su u raèunalnom

programu „AutoCad”, a kao podloga za modele korištena

je „Hrvatska osnovna karta” (*** 1999.a) i „Atlas digital-

nog ortofota Zagreba” (Biljecki i sur., 1998.). Detaljnost

prikazanih elemenata odgovara mjerilu 1:1000.

30 Za izraèun je korišten prosjeèan broj od 3 stanovnika

po stambenoj jedinici.

31 U stambenom je naselju osnovni sadr�aj stanovanje,

a pod pojmom prateæi sadr�aji stambenoga naselja podra-

zumijevaju se gospodarske, javne i društvene zgrade ili di-

jelovi zgrada te ureðene površine koje utjeèu na kvalitetu i

standard stanovanja u stambenom naselju.

Sl. 4. Snimka stambenog naselja Zapruðe sa širim

okru�enjem

Fig. 4 View of Zapruðe with its wider surrounding



dr�aji
31

planirani unutar stambenih zgrada u

stambenom naselju Sopnica-Jelkovec smješ-

teni su i u podrumskim eta�ama, u kojima se

nalaze gara�no-parkirna mjesta te spremišta

stanara i pomoæne prostorije, za razliku od

stambenoga naselja Zapruðe u kojem je po-

stotak podrumskih prostorija zanemariv. U

stambenom naselju Sopnica-Jelkovec plani-

rane podrumske eta�e znaèajan su dio površi-

ne zgrada za prateæe sadr�aje stambenoga

naselja. U oba stambena naselja podjednaka

je zauzetost zemljišta pod zgradama za prate-

æe sadr�aje, ali je u stambenom naselju Sop-

nica-Jelkovec, zbog smještaja prateæih sadr-

�aja i u podrumske eta�e, planirano 32 m
2

po-

vršine prateæih sadr�aja po stanovniku, dok je

u stambenom naselju Zapruðe ostvareno

samo 3 m
2
.

4. Zastupljenost kolnih površina u odnosu na

površinu stambenoga naselja podjednaka je

u stambenim naseljima Zapruðe (16%) i Sop-

nica-Jelkovec (15%), ali je u stambenom na-

selju Zapruðe ostvareno samo 1978 gara�no-

-parkirališnih mjesta – za razliku od stambe-

nog naselja Sopnica-Jelkovec gdje su plani-

rana 4062 gara�no-parkirališna mjesta. U

stambenom naselju Sopnica-Jelkovec ga-

ra�no-parkirališna mjesta planirana su na

kolnim površinama, njih 1862, zatim 1379 u

gara�ama unutar stambenih zgrada, dok je u

javnim gara�ama i gara�ama stanara izvan

stambenih zgrada planirano 821 gara�no-par-

kirališno mjesto. Za razliku od stambenoga

naselja Sopnica-Jelkovec, u stambenom na-

selju Zapruðe gara�no-parkirališna mjesta

smještena su samo na kolnim površinama,

njih 1370, i u gara�ama stanara izvan stambe-

nih zgrada, gdje se nalazi 608 gara�no-parki-

rališnih mjesta. U stambenom naselju Zapru-

ðe na taj je naèin jedno gara�no-parkirališno

mjesto osigurano za dva stana, dok je u stam-

benom naselju Sopnica-Jelkovec za jedan

stan planirano jedno i pol gara�no-parkirališ-

no mjesto.

5. Perivojne i pješaèke površine, u koje se

ubrajaju perivoji i trgovi, okupljališta, površine

s nasadima, vrtovi i nogostupi, podjednako su

zastupljene u stambenim naseljima Zapruðe i

Sopnica-Jelkovec. U stambenom naselju Za-

pruðe perivojne i pješaèke površine zauzimaju

70%, a u stambenom naselju Sopnica-Jelko-

vec perivojne i pješaèke površine planirane su

na 63% površine stambenoga naselja. Ako se

usporedi odnos perivojnih i pješaèkih površina

i broja stanova, uoèava se da je u stambenom

naselju Zapruðe osigurano 77 m
2

perivojnih i

pješaèkih površina po stanu, dok ih je u stam-

benom naselju Sopnica-Jelkovec planirano 76

m
2

po stanu. Takoðer, mo�e se utvrditi i da je

udio perivojnih i pješaèkih površina u oba

stambena naselja proporcionalan s brojem

njegovih stanovnika te da je u oba stambena

naselja ostvareno 25 m
2

perivojnih i pješaèkih

površina po stanovniku.

ZAKLJU^AK

CONCLUSION

Usporedbom urbanistièkih pokazatelja stam-

benih naselja Zapruðe i Sopnica-Jelkovec

utvrðeno je sljedeæe:

1. U stambenom naselju Sopnica-Jelkovec ur-

banistièka je koncepcija obilje�ena zgradama

visine do šest katova i usporedno s njima po-

stavljenim ulicama te je tako ostvarena veæa

izgraðenost tla koja iznosi 17% od ukupne

površine stambenoga naselja – za razliku od

stambenoga naselja Zapruðe u kojem je iz-

graðenost tla 7% od ukupne površine stam-

benoga naselja.

2. U stambenom naselju Zapruðe s 20 stam-

benih zgrada i 8 stambenih tornjeva projekti-

ran je veæi broj manjih stambenih jedinica i

ostvarena je veæa gustoæa stanovanja
32

koja

iznosi 274 stanovnika po hektaru stambenog

naselja – za razliku od stambenoga naselja

Sopnica-Jelkovec u kojem su planirane 53

stambene zgrade i u kojem gustoæa stano-

vanja iznosi 245 stanovnika po hektaru stam-

benog naselja.
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Sl. 5. Prostorni prikaz stambenog naselja

Sopnica-Jelkovec sa širim okru�enjem

Fig. 5 Schematic layout of Sopnica-Jelkovec

with its wider surroundings

32 Gustoæa stanovanja bruto – odnos broja stanovnika i

zbroja površina graðevinskih parcela i parcela šire namje-

ne u funkciji stanovanja (sabirne ulice, parkirališta, perivo-

ji, osnovna škola, opskrba i sl.), (Pegan, 2006: 116; Pegan,

2007: 161).



3. U stambenom naselju Sopnica-Jelkovec, u

kojem su prateæi sadr�aji
33

osim u zasebnim

zgradama planirani i u podrumskim te nad-

zemnim eta�ama stambenih zgrada, površina

prateæih sadr�aja po stanovniku iznosi 32 m
2

i

deset je puta veæa nego u stambenom naselju

Zapruðe gdje površina prateæih sadr�aja po

stanovniku iznosi 3 m
2
.

4. U stambenom naselju Sopnica-Jelkovec

planirano je 0,5 gara�no-parkirališnih mjesta

po stanovniku, što je dva i pol puta više nego

u stambenom naselju Zapruðe, u kojem ima

0,2 gara�no-parkirališnih mjesta po stanovni-

ku (u stambenom naselju Sopnica-Jelkovec i

Zapruðe gara�no-parkirališna mjesta planira-

na su na izdvojenim parkirališnim površina-

ma i izdvojenim gara�ama stanara, a u stam-

benom naselju Sopnica-Jelkovec i na svim

kolnim površinama, u podrumima stambenih

zgrada i u javnim gara�ama).

5. U stambenim naseljima Zapruðe i Sopni-

ca-Jelkovec jednak je udio od 25 m
2

perivoj-

nih i pješaèkih površina po stanovniku, neovi-

sno o razlièitim urbanistièkim koncepcijama.

Zakljuèeno je da su u stambenim naseljima

Zapruðe i Sopnica-Jelkovec, usprkos vremen-

skoj distanci od èetiri desetljeæa i razlièitosti

urbanistièkih koncepcija, pribli�no jednake:

gustoæa stanovanja i udio perivojnih i pješaè-

kih površina po stanovniku. Porast standarda

stanovanja oèituje se u stambenom naselju

Sopnica-Jelkovec u poveæanju: izgraðenosti

tla, površine prateæih sadr�aja i broja ga-

ra�no-parkirališnih mjesta. Rezultati istra�i-

vanja izvor su podataka za znanstvene i struè-

ne analize postojeæih i planiranje novih stam-

benih naselja.

Dijagram A – Koeficijent izgraðenosti odreðen

je na osnovi odnosa izgraðene i neizgraðene

površine stambenoga naselja i u stambenom

naselju Zapruðe iznosi 0,2, a u stambenom

naselju Sopnica-Jelkovec iznosi 0,3.

Dijagram B – Koeficijent iskorištenosti iz-

raèunan je kao omjer ukupne nadzemne i

podzemne površine zgrada u stambenom

naselju i ukupne površine stambenoga nase-

lja, te u stambenom naselju Zapruðe iznosi

0,7, a u stambenom naselju Sopnica-Jelkovec

iznosi 1,5.

Dijagram C – Broj stanovnika po hektaru

stambenoga naselja izraèunan je kao omjer

ukupnoga broja stanovnika u stambenom na-

selju
34

i ukupne površine stambenoga nase-

lja, pa u stambenom naselju Zapruðe iznosi

274, a u stambenom naselju Sopnica-Jelko-

vec iznosi 245.

Dijagram D – Broj stambenih jedinica po hek-

taru stambenoga naselja odreðen je kao omjer

ukupnoga broja stambenih jedinica u stam-

benom naselju i ukupne površine stambeno-

ga naselja, te u stambenom naselju Zapruðe

iznosi 91, a u stambenom naselju Sopnica-Jel-

kovec iznosi 82.

Dijagram E – Površina stambenih jedinica u

m
2

po stanovniku izraèunana je kao omjer

ukupne površine stambenih zgrada u stam-

benom naselju i broja stanovnika u stambe-

nom naselju, pa u stambenom naselju Zapru-

ðe iznosi 21 m
2
, a u stambenom naselju Sop-

nica-Jelkovec iznosi 28 m
2
.

Dijagram F – Površina prateæih sadr�aja u m
2

po

stanovniku izraèunana je kao omjer ukupne po-

vršine koju zauzimaju prateæi sadr�aji u stam-

benom naselju i broja stanovnika u stambenom

naselju, te u stambenom naselju Zapruðe iznosi

3 m
2
, a u stambenom je naselju Sopnica-Jelko-

vec deset puta veæa i iznosi 32 m
2
.

Dijagram G – Broj gara�no-parkirališnih mje-

sta po stanovniku odreðen je kao omjer broja

gara�no-parkirališnih mjesta i broja stanovni-

ka u stambenom naselju, pa u stambenom

naselju Zapruðe iznosi 0,2, a u stambenom

naselju Sopnica-Jelkovec iznosi 0,5.

Dijagram H – Perivojne i pješaèke površine u

m
2

po stanovniku izraèunane su kao omjer

perivojnih i pješaèkih površina u stambenom

naselju u odnosu na broj stanovnika u stam-

benom naselju, te u stambenim naseljima Za-

pruðe i Sopnica-Jelkovec po stanovniku ima

26 m
2

perivojnih i pješaèkih površina.
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Sl. 6. Dijagrami usporedbenih brojèanih pokazatelja

stambenih naselja Zapruðe i Sopnica-Jelkovec

Kazalo:

Dijagram A – Koeficijent izgraðenosti

Dijagram B – Koeficijent iskorištenosti

Dijagram C – Broj stanovnika po hektaru stambenoga

naselja

Dijagram D – Broj stambenih jedinica po hektaru

stambenoga naselja

Dijagram E – Površina stambenih jedinica

[u m
2

po stanovniku]

Dijagram F – Površina prateæih sadr�aja

[u m
2

po stanovniku]

Dijagram G – Broj gara�no-parkirališnih mjesta

po stanovniku

Dijagram H – Perivojne i pješaèke površine

[u m
2

po stanovniku]

Fig. 6 Diagrams showing comparative data for the

housing developments Zapruðe and Sopnica-Jelkovec

Key:

Diagram A – built-up area coefficient

Diagram B – coefficient of usage

Diagram C – Number of residents per hectare

of housing development area

Diagram D – Number of housing units per hectare

of housing development area

Diagram E – Housing units area in m
2

per resident

Diagram F – Accompanying facilities for public, social,

commercial and business purposes

Diagram G – Number of garage and parking lots per

resident

Diagram H – Landscaped and pedestrian areas

(m
2

per resident)

33 U stambenom je naselju osnovni sadr�aj stanovanje,

a pod pojmom prateæi sadr�aji stambenoga naselja podra-

zumijevaju se gospodarske, javne i društvene zgrade ili di-

jelovi zgrada te ureðene površine koje utjeèu na kvalitetu i

standard stanovanja u stambenom naselju.

34 Za izraèun je korišten prosjeèan broj od 3 stanovnika

po stambenoj jedinici.
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Tabl. VI. Usporedbeni brojèani pokazatelji

Table VI Comparative data

VI. Usporedbeni brojèani

pokazatelji
Zapruðe

Sopnica-

-Jelkovec

Koeficijent izgraðenosti 0,2 0,3

Koeficijent iskorištenosti 0,7 1,5

Broj stanovnika po hektaru

stambenoga naselja

274 245

Broj stambenih jedinica po hektaru

stambenoga naselja

91 82

Površina stambenih jedinica

[u m
2

po stanovniku]

21 28

Površina prateæih sadr�aja

[u m
2

po stanovniku]

3 32

Broj gara�no-parkirališnih mjesta

po stanovniku

0,2 0,5

Perivojne i pješaèke površine

[u m
2

po stanovniku]

25 25

Tabl. V. Detaljni brojèani pokazatelji – Perivojne i

pješaèke površine

Table V Detailed data – Parks and other types

of landscaped areas and pedestrian precincts

V. Perivojne i pje-

šaèke površine
Zapruðe

Sopnica-

-Jelkovec

Perivojne

i pješaèke

površine [u m
2
]

perivoji i trgovi,

okupljališta, povr-

šine s nasadima,

vrtovi i nogostupi

260.911 207.757

Tabl. IV. Detaljni brojèani pokazatelji – Prometni

sustav

Table IV Detailed data – Traffic system

IV. Prometni

sustav
Zapruðe

Sopnica-

-Jelkovec

Kolne površine

[u m
2
]

kolnici

i parkirališta

59.119 48.141

Površina gara�a

[u m
2
]

gara�e stanara

u stambenim

zgradama

0 102.913

javne gara�e

i gara�e stanara

izdvojene od

stambenih zgrada

11.554 35.652

ukupno 11.554 138.565

Broj gara�no-par-

kirališnih mjesta

gara�e stanara

u stambenim

zgradama

0 1379

javne gara�e

i gara�e stanara

izdvojene od

stambenih zgrada

608 821

kolnici

i parkirališta

1370 1862

ukupno 1978 4062

Tabl. III. Detaljni brojèani pokazatelji – Prateæi sadr�aji

Table III Detailed data – Accompanying facilities

for public, social, commercial and business purposes

III. Prateæi

sadr�aji
Zapruðe

Sopnica-

-Jelkovec

Površina zgrada

za prateæe

sadr�aje [u m
2
]

sadr�aji javnog

i društvenog

standarda

20.432 46.618

javne gara�e

i gara�e stanara

izdvojene od

stambenih zgrada

11.554 35.652

ukupno 31.986 82.270

Površina

prateæih sadr�aja

u stambenim

zgradama [u m
2
]

lokali i spremišta 1800 74.919

gara�e stanara

u stambenim

zgradama

0 102.913

ukupno 1800 177.832

Tabl. I. Detaljni brojèani pokazatelji – Urbanistièka

koncepcija

Table I Detailed data – Urban-planning conception

I. Urbanistièka

koncepcija
Zapruðe

Sopnica-

-Jelkovec

Površina

naselja [u m
2
]

Ukupno 369.000 332.000

Izgraðena

površina tla

[u m
2
]

stambene zgrade 24.316 57.765

zgrade za prateæe

sadr�aje

23.904 18.337

ukupno 48.220 76.102

Neizgraðena

površina tla

[u m
2
]

kolne površine 59.119 58.141

zelene i pješaèke

površine

260.911 207.757

ukupno 320.030 259.434

Površina

zgrada [u m
2
]

nadzemno 246.210 387.667

podzemno 1800 99.915

ukupno 248.010 487.582

Broj zgrada stambene zgrade 28 53

zgrade za prateæe

sadr�aje

15 9

ukupno 43 62

Eta�e zgrada nadzemno 17 7

podzemno 1 3

Tabl. II. Detaljni brojèani pokazatelji – Stambene

zgrade

Table II Detailed data – Apartment blocks

II. Stambene

zgrade
Zapruðe

Sopnica-

-Jelkovec

Površina

stambenih

zgrada [u m
2
]

stambene

jedinice

214.224 227.480

lokali i spremišta 1800 74.919

gara�e stanara

u stambenim

zgradama

0 102.913

ukupno 216.024 405.312

Broj stanovnika 3 stanovnika /

stambena jedinica

10.110 8199

Broj stambenih

jedinica

ukupno 3370 2733

Površina stambe-

ne jedinice [u m
2
]

prosjeèno 64 83
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Sa�etak

Summary

Urban-planning Parameters in the Analysis of Housing Developments

Zapruðe and Sopnica-Jelkovec in Zagreb

This research is the result of the planning and con-

struction of housing developments in the wider

Zagreb area after a period of stagnation during the

1990s. The research objective has been to analyse

and compare the urban-planning parameters con-

cerning the housing development Zapruðe planned

in 1962 as well as the housing development Sopni-

ca-Jelkovec planned in 2003. Although planned in

different historical periods, several parameters are

remarkably similar: an approximately similar urban

plan as well as the size area, the fact that both de-

velopments were planned immediately after the

adoption of physical planning documents defining

the city's planned development in an urban area

characterized by an otherwise inconsistent plan-

ning policy. A survey of the urban-planning param-

eters is presented through schemes, diagrams and

tables. A comparative analysis has taken into

consideration their urban conceptions, apartment

blocks, accompanying multi-purpose facilities

(such as commercial and public buildings or some

parts of the buildings as well as the landscaped ar-

eas having impact on the quality and standard of

housing in the residential development), traffic sys-

tems, parks and other types of landscaped areas

and pedestrian precincts.

1. The urban-planning conception of the housing

development Zapruðe is orthogonal and almost

symmetrical consisting of a regular layout of eight-

storey apartment blocks (maximum) and six-

teen-storey residential towers, mostly surrounded

by parks and other types of landscaped areas. The

urban-planning conception of the housing develop-

ment Sopnica-Jelkovec is orthogonal and linear and

divided into four recognizable entities comprising

six-storey apartment blocks (max.) and parallel

streets.

2. The housing development Zapruðe comprises 28

apartment blocks and tower blocks with 3.370

housing units, each with an average total floor area

of 64 m
2
. The housing development Sopnica-Jel-

kovec comprises 54 apartment blocks with 2.733

housing units, each with an average total floor area

of 64 m
2
.

3. In Zapruðe the ground-floor levels of the apart-

ment blocks were designed for housing purposes

whereas in Sopnica-Jelkovec the ground-floor lev-

els were mostly intended for various types of busi-

ness premises. Both housing developments cover

an equal size area reserved for the accompanying

facilities for public, social, commercial and busi-

ness purposes.

4. The size of the road surfaces compared to the size

of the housing development area is approximately

equal in Zapruðe (16%) and in Sopnica-Jelkovec

(15%). The number of garage lots and outdoor park-

ing lots ranges from 1.978 in Zapruðe to 4.062 in

Sopnica-Jelkovec. In Sopnica-Jelkovec these lots

were planned on the road surfaces, in garages

within the apartment blocks, in public car parks and

the garages owned by the residents outside the

apartment blocks. By contrast, in Zapruðe, the ga-

rage lots and outdoor parking lots were located on

the road surfaces and the garages owned by the res-

idents outside the apartment blocks.

5. Parks and other types of landscaped areas and

pedestrian precincts including parks and squares,

meeting places, planted areas, gardens, and cat-

walks were planned in a similar way in both devel-

opments. In Zapruðe the landscaped areas and pe-

destrian precincts cover 70% whereas in Sopni-

ca-Jelkovec they cover 63% of the housing develop-

ment area. Parks and pedestrian precincts cover 77

m
2

per apartment in Zapruðe whereas in Sopni-

ca-Jelkovec they cover 76 m
2

per apartment. Both

housing developments contain 25 m
2

of parks and

other landscaped areas and pedestrian precincts

per person.

The comparative analysis of urban-planning para-

meters concerning the housing developments in

Zapruðe and Sopnica-Jelkovec indicates that:

1. The urban-planning conception of the housing

development Sopnica-Jelkovec is characterized by

six-storey buildings (max.) with parallel streets; the

built-up area is larger and amounts to 17% of the

total housing development area. By contrast, the

built-up area in Zapruðe amounts to 7% of the total

housing development area.

2. The housing development Zapruðe comprises 20

apartment blocks and 8 tower blocks with quite a

large number of modestly sized housing units. The

development has higher housing density (274 resi-

dents per hectare of the housing development

area). By contrast, the housing development Sop-

nica-Jelkovec contains 53 apartment blocks with a

housing density of 245 residents per hectare of the

housing development area.

3. In Sopnica-Jelkovec the accompanying facilities

for public, social, commercial and business pur-

poses were planned not only in individual buildings

but also in the basement levels as well as on the

above-ground levels of the apartment blocks. The

planned area for these facilities is 32 m
2

per resi-

dent and is ten times higher than in Zapruðe where

the same type of area takes up 3 m
2

per resident.

4. In Sopnica-Jelkovec 0,5 garage and parking lots

per resident were planned – two and a half times

more than in Zapruðe which has only 0,2 garage

and parking lots per resident.

5. Parks and other types of landscaped areas and

pedestrican precincts cover the same size of the

area per resident (25 m
2

per resident) in both devel-

opments regardless of their different urban-plan-

ning conceptions.

The conclusion that can be drawn from this analysis

is that the housing developments Zapruðe and Sop-

nica-Jelkovec have approximately the same housing

density as well as the size of the landscaped areas

and pedestrian precincts per resident despite the

different historical periods of their construction and

different urban-planning conceptions. The increase

in housing standard is reflected in the housing de-

velopment Sopnica-Jelkovec primarily in terms of

the larger built-up area, the larger area planned for

the accompanying facilities for public, social, com-

mercial and business purposes and more garage

and parking lots. The research results may serve as a

source of data for further research and expert analy-

ses of the existing housing developments as well as

those planned for the future.
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