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Struéni ¢lanak

Parcelacijski elaborat za diobu ili spajanje
katastarskih cestica

Nikica KUNIC - Novi Marof!

SAZETAK. U radu je detaljno opisan postupak izradbe parcelacijskog elaborata za
diobu ili spajanje katastarskih destica. Navedeni su svi sastavni dijelovi parcelacij-
skog elaborata. Nakon oujere parcelacijskog elaborata u katastru, stranka pokreée
zemljisnoknjizni ispravni postupak. Nakon zavrsetka zemljisnoknjiznog postupka i
upisa u zemljisnu knjigu, opéinski sud Salje katastru rjesenje éime je postupak za-
vrsen. Stranka time dobiva svoju nekretninu sredenu u zemljisnoj knjizi i u katastru
u pogledu vlasnistva, oblika i povrsine.

Kljucne rijeci: katastarska cestica, parcelacijski elaborat, katastar, zemljisna knjiga.

1. Uvod

Parcelacijski elaborat za diobu ili spajanje katastarskih ¢estica moze se izradivati
u svrhu:

1. odrzavanja katastra nekretnina
2. postupnog osnivanja katastra nekretnina
3. provodenja promjena u katastru zemljista.

Parcelacijski elaborat za diobu ili spajanje katastarskih cestica izraduje se za zem-
ljista koja su izvan granica gradevinskog podrudja. Taj elaborat obvezno sadrzi
potvrdu tijela nadleznog za prostorno uredenje da se njime parcelira zemljiste ko-
je je izvan granica gradevinskog podrudja. Osim toga, taj se elaborat moze izradi-
vati i u svrhu provodenja pojedinaénih zemljiSnoknjiznih ispravnih postupaka u
katastarskim opéinama za koje se vodi katastar zemljista te u katastarskim opéi-
nama za koje je donesena odluka o postupnome osnivanju katastarskog operata
katastra nekretnina.
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2. Sastavni dijelovi elaborata

Zahtjev za pregledavanje i potvrdivanje elaborata katastarskom uredu podnosi
ovlastena osoba, fizicka osoba ili drzavni ili koji drugi sluzbenik geodetske struke
koji je izradio elaborat. Zahtjev za pregledavanje i potvrdivanje sadrzi, medu osta-
lim, ime i prezime, odnosno naziv te adresu narucitelja izradbe geodetskog elabo-
rata. Elaboratima se obvezno prilazu prijepisi posjedovnih listova, kopije katastar-
skog plana i izvadci iz zemlji$ne knjige koji su sluzili za izradbu elaborata.

Sastavni dijelovi elaborata jesu:

1. Naslovna stranica

Na naslovnu stranicu elaborata moze se staviti logotip tvrtke koja je izradila ela-
borat, a obvezno se navode podaci o tvrtki te ovlastenim geodetskim stru¢njacima
i suradnicima koji su izradili elaborat. Na naslovnoj stranici navodi se naziv ela-
borata PARCELACIJSKI ELABORAT za diobu katastarskih ¢estica — za potrebe
provodenja promjena u katastru zemljista. Zatim se navode ime katastarske opéi-
ne i brojevi katastarskih ¢estica prema stanju koje prethodi elaboratu. Naslovna
stranica ima slobodan prostor predviden za potvrdivanje elaborata. Na dnu na-
slovne stranice stavlja se datum izradbe elaborata, pecat tvrtke te ime, prezime i
potpis ovlastenoga geodetskog stru¢njaka. Elaborati koje izraduju katastarski uredi
obvezno na dnu naslovne stranice sadrze ime, prezime i potpis drzavnog ili dru-
gog sluzbenika geodetske struke koji je izradio elaborat i zig katastarskog ureda.
Sastavni dijelovi geodetskog elaborata ispisuju se na poledini naslovne stranice.

2. Skica izmjere

Skica izmjere (slika 1) obvezno sadrzi ime katastarske opéine, oznaku mjerila u
kojem je izradena, datum njezine izradbe, ime i prezime i potpis ovlastenoga geo-
detskog strucnjaka te pecat ovlastenog inZenjera geodezije, pecat tvrtke, odnosno
katastarskog ureda. Skice se izraduju na kvalitetnom crtaéem papiru koji se for-
matira u format A4.

3. Popis koordinata

Popis koordinata obvezno sadrzi broj toc¢ke te njezine koordinate (y i x). Koordi-
nate tocaka izrazavaju se u metrima i iskazuju na dvije decimale.

4. Prikaz izmjerenog stanja ili situacija

Na prikazu izmjerenog stanja prikazuju se izmjerene tocke i tocke s kojih je pro-
vedena izmjera, nacin na koji se izmjerene tocke trebaju spajati linijjama te odgo-
varajuéi topografski znakovi. Na prikazu izmjerenog stanja ne prikazuje se posto-
jece stanje katastarskog plana.

5. Iskaz povrsina

Povrsine katastarskih ¢estica iskazuju se u iskazu povrsina prema njihovu stanju
prije izradbe elaborata i stanju koje proizlazi iz elaborata. Na isti se nacin iska-
zuju tlocrtne povrsine zgrada i povrsine dijelova katastarskih éestica koji se upo-
trebljavaju na razli¢iti nacin. PovrSine katastarskih cestica, tlocrtne povrsine
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Slika 1. Dio skice izmjere.

zgrada i povrsine dijelova katastarske cestice koji se upotrebljavaju na razli¢iti
nadin iskazuju se u éetvornim metrima (m?). Zbroj povrsina katastarskih destica
koje su predmetom elaborata prema stanju prije izradbe elaborata i stanju koje

proizlazi iz elaborata moze se razlikovati.

6. Prijavni list za katastar
Prijavni list za katastar izraduje se na standardnom obrascu u kojem se prikazuje

stanje podataka u posjedovnom listu prije izradbe elaborata i stanje tih podataka

koje treba uspostaviti nakon provedbe elaborata.

7. Kopija katastarskog plana za katastar

Na kopiji katastarskog plana za katastar (slika 2) prikazuje se stanje katastar-
skog plana koje prethodi provedbi elaborata i predlozeno njegovo novo stanje. Ko-
pija katastarskog plana izraduje se na stabilnom prozirnom papiru ili foliji koja se

formatira u format A4.
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Slika 2. Dio kopije katastarskog plana.

8. Izvjesée o izradenom elaboratu

Izvjescée o izradenom elaboratu sadrzi, ovisno o tome u koju svrhu je izradeno,
sljedeée dijelove:

1. izvjesée o utvrdivanju meda i drugih granica te o novim razgranic¢enjima
2. izvjeSée o terenskom uvidaju

3. tehnicko izvjesce.

9. Polozajni opisi tocaka geodetske osnove

Za tocke koje definiraju lokalni sustav potrebno je geodetskom elaboratu priloziti
polozajne opise kao da je rije¢ o tockama geodetske osnove.

10. Terenski zapisnici mjerenja

Terenski zapisnici mjerenja izraduju se za mjerenja obavljena polarnom meto-
dom. U terenskim zapisnicima mjerenja mjerene duljine trebaju biti reducirane
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na nivo plohu mora i korigirane za deformaciju projekcije. Za mjerenja obavljena
instrumentima za satelitsko pozicioniranje, elaboratima se prilaze dokumentacija
prema tehnickim specifikacijama koje izdaje Sredi$nji ured Drzavne geodetske
uprave Republike Hrvatske.

11. Prijavni list za zemljisnu knjigu

Prijavni list za zemljiSnu knjigu izraduje se na standardnom obrascu u kojem se
prikazuje stanje katastarskih podataka u zemljisnoknjiznom ulosku prije izradbe
elaborata i stanje tih podataka koje treba uspostaviti nakon provedbe elaborata.
Standardni izgled prijavnog lista za zemljisnu knjigu ureduje se prema tehnic¢kim
specifikacijama koje izdaje Sredi$nji ured Drzavne geodetske uprave RH.

12. Kopija katastarskog plana za zemljisnu knjigu

Na kopiji katastarskog plana za zemljisnu knjigu prikazuje se stanje katastarskog
plana na temelju kojeg se vodi zemljisna knjiga, koje prethodi provedbi elaborata,
i predlozeno njegovo novo stanje. Kopija katastarskog plana izraduje se na stabil-
nom prozirnom papiru ili foliji koja se formatira u format A4.

13. Suglasnost na izradeni geodetski elaborat

Suglasnost na izradeni geodetski elaborat sadrzi potpis predmetne stranke ili pot-
pise stranaka u postupku na izradeni geodetski elaborat.

14. Potvrda kojom se potvrduje da je parcelacijskim elaboratom parcelirano zem-
ljiste izvan granica gradevinskog podrucja (u originalu).

3. Izradba elaborata

Parcelacijski elaborat za diobu ili spajanje katastarskih éestica moze izraditi prav-
na osoba registrirana za obavljanje tih poslova te ovlasteni inzenjer geodezije koji
te poslove obavlja samostalno u uredu ovlastenog inzenjera geodezije ili u zajed-
nickome geodetskom uredu.

U okviru izradbe elaborata obavljaju se sljedece radnje:

1. Prikupljanje katastarskih i zemljiSnoknjiznih podataka. Katastarski i zemljis-
noknjizni podaci koji su obvezni dio elaborata, prijepisi posjedovnih listova, kopije
katastarskog plana i izvadci iz zemljisne knjige prilazu se elaboratu kao javne
isprave koje je izdalo nadlezno tijelo ili kao prijepis ili preslika koje je nacinio i sa
sluzbenim podacima usporedio ovlasteni geodetski struénjak koji izraduje ela-
borat.

2. Prikupljanje dokumenata temeljem kojih je dopustena izradba elaborata, sud-
skih odluka o uredenju meda i dokumentacije o uspostavljenim posebnim pravnim
rezimima na zemljiStu obavlja se od narucitelja izradbe elaborata odnosno od no-
sitelja prava na katastarskim céesticama koje su predmet elaborata.
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3. Obavljanje terenskih radnji i provedba terenskih mjerenja (terenski uvidaj, te-
rensko utvrdivanje postoje¢ih meda i drugih granica, provedba terenskih mjerenja
u svrhu obiljezavanja postojeéih meda i drugih granica, terensko obiljezavanje po-
stojeéih meda i drugih granica vidljivim trajnim oznakama, provedba terenskih
mjerenja u svrhu uspostave novih razgranicenja, terensko obiljezavanje novo-
uspostavljenih meda i drugih granica vidljivim trajnim oznakama, provedba teren-
skih mjerenja u svrhu evidentiranja granica nac¢ina uporabe katastarskih Cestica).

4. Prikupljanje isprava o vlasnicima i ovlastenicima. U okviru elaborata koji se od-
nose na katastar zemljiSta moze se predloziti, u prijavnom listu, i upis nekog novog
vlasnika ili ovlastenika u posjedovni list. U tom se slucaju u prijavnom listu za ka-
tastar prilaze odgovarajuéa isprava o vlasniku ili ovlasteniku. Isprave od vlasnika
odnosno ovlastenika prikuplja ovlasteni geodetski stru¢njak koji izraduje elaborat.

5. Obradba terenskih mjerenja i drugih prikupljenih podataka i izradba sastavnih
dijelova elaborata. Skica izmjere obraduje se tako da se podaci prikupljeni teren-
skim mjerenjima nadopune podacima o nac¢inu uporabe katastarskih céestica i po-
dacima o nositeljima prava na katastarskim cesticama koje su predmet elaborata.
U skici izmjere postojece stanje katastarskog plana prikazuje se crnom bojom, a
novi sadrzaj katastarskog plana, koji se treba uspostaviti nakon provedbe elabora-
ta, crvenom bojom. Sadrzaj katastarskog plana koji treba, nakon provedbe elabo-
rata, brisati iz katastarskog plana na skici izmjere ponistit ée se s dvije paralelne
crvene crtice. Skica izmjere izraduje se u mjerilu pogodnom za prikazivanje poda-
taka, s time da to mjerilo ne moze biti sitnije od mjerila katastarskog plana.
Obradba terenskih mjerenja provodi se tako da se izracunaju koordinate detaljnih
tocaka koje su izmjerene.

Koordinate detaljnih to¢aka iskazuju se u popisu koordinata u koji se unose i ko-
ordinate toCaka geodetske osnove te koordinate drugih tocaka koje su sluzile za
obavljanje terenskih mjerenja. Detaljne se tocke numeriraju rednim brojevima
unutar geodetskog elaborata, a ti se redni brojevi prikazuju i na skici izmjere. Ko-
ordinate toc¢aka koje definiraju lokalni koordinatni sustav i koordinate tocaka s
kojih su provodena terenska mjerenja, a koje se ne smatraju tockama geodetske
osnove, oznacavaju se u popisu koordinata i na skici izmjere velikim slovima.
Tocke geodetske osnove prikazuju se u popisu koordinata i na skici izmjere svojim
brojevima. Popis koordinata, za potrebe elaborata koji se odnose na katastar ne-
kretnina, obvezno se izraduje i u digitalnome obliku.

Povrsine katastarskih Gestica prema novom stanju izracunavaju se iz koordinata
lomnih toc¢aka njihovih meda i drugih granica, a na isti odgovarajuéi nacin izracu-
navaju se i tlocrtne povrsine zgrada i povrsine dijelova katastarskih ¢estica koji se
upotrebljavaju na razli¢iti nacin.

Za izradbu elaborata mogu se koristiti samo oni novi brojevi katastarskih Cestica
koje je odobrio katastarski ured. Podaci o osobama upisanim u posjedovne listove
i podaci o katastarskim Cesticama prema postojeéem stanju upisanom u posjedov-
ne listove i prema predlozenom novom stanju tih podataka sistematiziraju se u
prijavnom listu za katastar.

Podaci o vlasnicima upisanim u zemljiSnoknjizne uloske i podaci o katastarskim
cesticama prema postojeéem stanju upisanom u zemljiSnoknjizne uloske i prema
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predloZenom novom stanju tih podataka sistematiziraju se u prijavnom listu za
zemljisnu knjigu.

Podaci o adresi katastarske Cestice, podaci o nac¢inu uporabe katastarskih cestica i
njihovih dijelova te podaci o povrsini katastarskih Gestica i povr§inama njihovih
dijelova koji se upotrebljavaju na razli¢iti nac¢in u prijavnom listu za katastar i
prijavnom listu za zemljisnu knjigu moraju biti identi¢ni za katastarske cestice
koje su osnovnim predmetom izradbe elaborata.

Kopije katastarskog plana za katastar i za zemljisnu knjigu izraduju se u mjerilu
u kojem je izvorno izraden katastarski plan.

U elaboratima za potrebe postupnog osnivanja katastra nekretnina i elaboratima za
potrebe provodenja promjena u katastru zemljista, kopije katastarskog plana izradu-
ju se, kada je to potrebno, prilagodivanjem prikaza okolnih katastarskih cestica.

Elaborati se izraduju u dovoljnom broju primjeraka. Jedan primjerak elaborata
zadrzava katastarski ured, jedan primjerak zadrzava ovlastena osoba, a jedan se
primjerak izraduje za narucitelja elaborata. Ostali primjerci elaborata izraduju se
kada je to potrebno. Za istovjetnost primjeraka odgovara ovlasteni geodetski struc-
njak. Primjerak elaborata koji ée zadrzati katastarski ured sadrzi potrebne isprave,
dokumentaciju i dokaze u originalu. Primjerak elaborata za zemljisnu knjigu sasto-
ji se od prijavnog lista za zemljisnu knjigu i kopije katastarskog plana za zemljisnu
knjigu. Primjerci elaborata koje nece zadrzati katastarski ured uvezuju se.

6. Predocavanje elaborata. Ovlasteni geodetski struc¢njak predocuje izradeni elabo-
rat nositeljima prava na katastarskim cesticama koje su predmet elaborata. Predo-
¢uju se, ovisno o svrsi elaborata, skica izmjere, kopije katastarskog plana za kata-
star i za zemljisnu knjigu, geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja (situacija) i iz-
vjesSéa koja su sastavni dio elaborata. IzvjeSée o utvrdivanju meda i drugih granica
te o novim razgraniéenjima potpisuju nositelji prava na katastarskim céesticama ko-
je su predmet elaborata. Isto izvjesce potpisuju i nositelji prava na katastarskim ce-
sticama koje su susjedne katastarskim Cesticama koje su predmet elaborata. Za no-
sitelje prava na katastarskim Cesticama iz stavka koji nisu potpisali izvjesée o
utvrdivanju meda i drugih granica te o novim razgrani¢enjima, elaboratu se prilaze
dokaz da su bili pozvani na predocavanje elaborata. IzvjeSée o terenskom uvidaju
potpisuje osoba koja je zatrazila izradbu geodetskog elaborata za evidentiranje ili
promjenu podataka o naéinu uporabe katastarskih céestica.

7. Pribavljanje potrebnih potvrda. Prije podnoSenja zahtjeva za pregledavanje i
potvrdivanje elaborata katastarskom uredu, ovlasteni geodetski struénjak treba
od tijela nadleZnog za prostorno uredenje ishoditi odgovarajuéu potvrdu da se ela-
boratom parcelira zemljiste koje je izvan granica gradevinskog podrudja.

4. Zakljucak

Podaci u katastarskom operatu danas su u velikoj mjeri zastarjeli, ali su ipak bolji
nego u zemljisnim knjigama. Naime, nekad su se u katastru provodile revizije ka-
tastarskih opéina svakih deset godina. Temeljem tih revizija upisivali su se stvar-
ni posjednici, dok su u zemljisSnim knjigama ostali upisani dotadasnji vlasnici te
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zbog toga u zemljiSnim knjigama jo$ danas imamo upisane pokojne osobe. Isto ta-
ko, u katastru su se odrzavali katastarski planovi stare izmjere mjerila 1:2880 ko-
ji su priblizno odgovarali stvarnom stanju na terenu.

Kako bi stranka koja se bavi poljoprivredom sredila svoju oranicu u pogledu vlas-
nistva, oblika i povrsine, nuzno je da ovlasteni geodetski stru¢njak obavi izmjeru.
Nakon izmjere isti stru¢njak napravit ¢e predmetni parcelacijski elaborat za dio-
bu ili spajanje katastarskih cestica postujuéi sva navedena pravila, a stranka ce
nakon ovjere tog elaborata u katastru, pokrenuti zemljisnoknjizni ispravni postu-
pak. Nakon zavrsetka zemljiSnoknjiznog postupka i upisa u zemljisnu knjigu,
opéinski sud Salje katastru rjeSenje, ¢ime je postupak zavrsSen. Stranka dobiva
svoju nekretninu sredenu u zemlji$noj knjizi i u katastru u pogledu vlasnistva,
oblika i povrsine te se moze koristiti svojom nekretninom za dobivanje, npr., poti-
caja ili u druge svrhe.
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Subdivision Documents for the Division
and Merging of Cadastral Parcels

ABSTRACT. The paper describes in details the procedure of doing the subdivision
elaborate for the division or merging of cadastral parcels. All ingredient parts of the
subdivision documents are given. After verifying the subdivision documents in the
cadastral office, the party institutes the land registry correction procedure. After the
completion of the land registry procedure and entering the data into the land re-
gistry, the municipal court delivers to the cadastral office the decision, which makes
the procedure completed. The party thus receives his/her real estate recorded in the
land registry and in cadastral record with regard to the ownership, its shape and
area.

Keywords: cadastral parcel, subdivision documents, cadastre, land registry.
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