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ZEMLJISNI POSJEDI DOMINIKANSKOG SAMOSTANAU
ZADRU U XVII. I XVIIL. STOLJECU

Loverka CORALIC, Zagreb

U radu autorica na osnovi izvorne grade iz zadarskog arhiva (spisi zadarskih biljesnika)
prikazuje zemljitno poslovanje kao bitno gospodarsko glediste dielovanja dominikanskog
samostana v XVIL § XVIIL st. Ukazano je na smjestaj, velicing § strukturu samostanskih
posfeda na zadarskim otocima i kopnu te drustvenu struktury osoba koje su na Ezravan ili
Heizravan nacin povezane sa zemljisnim poslovanjem samostana, Kao osnovne i brgjcano
najudestalife agrarne operacije obradeni su kupoprodajni ugovori, zakupi, donacije te drugi
oblici zemljisnog poslovanja u kojima se spominju dominikanski posjedi, Na kroju rada
autorica istice da zemifjisno poslovanje samostana Sv. Dominika u Zadru u posljednja dva
stoljeca njegova dielovanja pokazuje obilje¥ia karakteristiéna za vedinu tamosnjih crkvenih
ustanova —pasivan ¢dnos prema viastitom posfedit koji se najéesde svodi na neizravan udio
u poslovanju te koriftenje posjeda ubiranjem godisnje rente u novéanom ili naturalnom
davanju.

Dominikanski samostan u Zadru osnovan je oko 1244, gedine, u vrijeme kada se u brojnim
gradovima u unutradnjosti Hrvatske i uzduz dalmatinske obale i otoka osnivaju brojni
samostani i podiZu crkve ovoga reda. Nastajudi i djelujuéi nsporedno sa srodnim propovjed-
nickim redom franjevaca, dominikanci ¢e tifekom svih stoljeca svojeg postojania u gradu
Zadru (do dolaska francuske uprave poéetkom XIX. stoljeca) imati vaZau ulogu u exkvenom,
kulturnom 1 prosvjetnom Zivotu grada, ali i &itave Dalmacije.! U Zadru dominikanci veé
1280. podine podizu svoju crkvn u istoénom dijelu grada (prvotno posveéena Sv. Platonu),
te ona predstavlja, uz franjevacku crkvu, najstariji spomenik gotitke arhitekture u Zadru.?

O dielovanju dominikanskog samostana kroz stoljeda, erkvi Sv. Dominika i istaknutim zadarskim domini-
kancima, priorima i inkvizitorima Svetog ureda usporedi: C. F. Bianchi, Zara eristiana, sv. 1, Zara, 1877,
str. 415427,

Potetkom XIX. st., crkva je pregradena u vojarnu. U luneti portala nalazio se natpis ¢ posveti crkve 1280

godine (N. Klai¢ ~ L. Petricioli, Zadar u srednjem vijeku, Prolost Zadra II, Zadar 1976, str. 274-275). O
kasnijim pregradnjama crkve usporedi: T. Raukar - I Petricioli - F. 8velec — 8. Peri¢ié, Zadar pod
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Uskoro po svom dolasku u Zadar, doininikanci organiziraju Skolu koja je uspostavom
Dalmatinske dominikanske provineije 1380, godine uzdignuta u red svecanog studija (1396.
godine) koji ée gotovo sto godina kasnije (1495, godine) postati generalnim studijem s
pravom podjeljivania naslova bakalaureata, licencijata i lektorata iz teologije, te se moze
ubrojiti u red prvih visokoSkolskih ustanova u Hrvatskoj. U programu studija bile su
podjednako zastupljene sve slobodne vjestine, a znagenje studija bilo je, uz njegovu visoku
obrazovnu razinu, i u tome §to je omogudéavao da zajedno s redovnicima studiraju i klerici i
svietovne osobe.® Jedan od osnovnih problema s kojima se tijekom svih stoljeca djelovanja
studija suotavala Dalmatinska dominikanska provincija, osobito dominikanski samostan u
Zadru, bio ie osiguravanje materijalne osnove za uspjedno i kvalitetno vodenije studija. § time
u svezi znacainu je potporu dominikanskom studiju dac papa Pio V. (1566-1572) dodjelji-
vanjem napustene benediktinske opatije Sv. Mihovilza na Uglianu *

Tijekom idutih stoljeca vaznost dominikenskog samostana u Zadra nije se smanjivala, te je
usporedno s ostalim, brojnim crkvenim redovima i ustanovama u gradu i obalno-otognoj
okolici, predstavijao znacajan ¢imbenik javnog, osobito crkvenog Zivota ovoga podruéia,

Djelovanju dominikanskog samostana u proslosti, kac i dominikanskim crkvama, bratoviti-
nama i drugim ustanovama na zadarskom podrucju posveéivala se dosada u historiografiji
pozornost iskljugivao s gledista pradenja djelovanja dominikanskog studija, o ¢emu je prije
spomenuto vise studija. Osim toga, dominikanska crkva u Zadru obradivana je u sklopu
istrazivanja i razmatranja kulturne proslosti | umjetnicke badtine grada Zadra. Nasuprot tim,
iskiju¢ivo kulturolokim gledistima iz bogate povijesti ovoga samostana, gospodarska pro-
blematika, odnosno istrazivanje ekonomske osnove djelovanja samostana, gotove je u
potpunosti nepoznata.

U ovom radu pokudat ¢u, na osnovi izvorne grade, prikazati temelina obiljeZja najvaZnije
gospodarske osnove djelovanja veéine nagih crkvenih ustanova u prolosti — zembjignih
posjeda. Kako se struktura zemljisnih posjeda, ali i karakter osnovnih oblika njihova
poslovanja rijetko mijeniac tijekom vige stoljeéa povijesnog razvoia, odabrala sam kao
vremenski okvir istrazivanja posliednja dva stoljeda aktivnog djelovanja samostana (XVI-
XVIIL). Rad je nastao na temelju izvome grade iz Historijskog arhiva u Zadm, ponajprije
spisa zadarskih biljeznika. Koristeni su notarski spisi koji obuhvacaju najrazlid¢itije oblike
zemljidnog poslovanja (kupoprodaja, zakup, donacije i drugo) te takoder sadrZani u istom
arhivskom fondu, inventari { oporuke pojedinih zadarskih gradana, Uz ovaj arhivski fond u
kojem je sadrzan najveci dio upotrijebljene grade, koristila sam i Ninski katastik {Cattastico
de beni del Territorio di Nona), nastac oko 1675, godine na poticaj Petra Civrana, tadainjeg

mletadkom upravem, Progiost Zadra IE, (dalje: PZ 111), Zadar, 1987, str. 136, 549, 552,

O osnutku i razvoju studija usporedi: A. Zaninovié, Pogled na apostolsko-znanstveni rad dominikanaca u
hrvatsiim krajevima, Bogoslovska smotra, god. VI, Zagreb, 1971, str. 275; 8. Krasi¢, Filozofsko-tecloski
studij dominikanskog reda u Zadru (1396-1806), Zadarska revija, god, XXXV, br, 1-2, Zadar, 1986, str,
3-42; F. Banjek — 1. Tomijenovié, Dominikanci | razvoj Skolstva u srednjoviekovnoj Hrvatskoj, Croatica
christiana periodica, god. X, br. 17, Zagreb, 1986, str. 54, 68-72; F. Sanjek, Crkva I krscanstvo u Hrvata
(srednji vijek), Zagreb, 1993%, str. 20t '

* C.F. Bianchi, nav. di., str. 419; F. 8aniek, Crhva i krScanstvo u Hrvata, str. 291.
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generalnog providura Dalmacije, sa svrhom da se izradi temeljit popis svih zemljiinih Sestica
na podruéju ninskog distrikta, kako bi se uklonili svi nesporazumi i sukobi izmedu brojnih
zemljovlasnika u svezi s pripadnodéu pojedinih zemljisnih ¢estica na ovom podradju.’

Potrebito je takoder spomenuti da se u svim ovim koridtenim dokumentima samostan Sv.
Dominika redovito spominje kao zemljovlasnik pojedinih zemljidnih cestica. Razlika
izmedu pojedinih kori§tenih dokumenata je u nadinu ili razini spominjanja. U nizu dokume-
nata rije¢ je o samo usputnom spominjanju samostana kao viasnika zemljisnih posjeda (u
stugaju kada je destica samostana graniéna s desticom zemljoposjednika o kojem ugovor
govori). Najvedi broj dokumenata odnosi se na razlidite oblike zemliisnog poslovanja
¢esticama kojih e vlasnik samostan, a poslovanje obavlja jedan od njegovih zakupaca ili
teZaka koji izravno obraduje zemlju, Naposljetku, dio {manji broj dokumenata) odnosi se na
obiike zemlji$nog poslovanja u kojima je samostan jedan od sudionika (kupac, prodavag,
davatelj zemlje u zakup). O svim ée titn oblicima poslovanja, odnosno izravnog ili neizrav-
nog spominjania samostana, vise rijedi biti u iducim poglavljima.

SmjeStaj zemljisnih posjeda samostana

Zemljigni posjedi samostana Sv. Dominika smje$teni su na podrucju kopnenog i otoénog
dijela zadarskog i ninskog distrikta. Podaci o smjestaju Cestica redovito su vrlo precizni i uz
osnovno, §ire poznato mjesto (najceice naziv sela ili prediela), sadrZe i naziv lokaliteta na
kojem se ¢estica nalazi. Stoga ti podaci, osim vaZnosti za prousavanje rasporeda posjeda
zadarskih zemljoviasnika, imaju nemalo znaéenje i za proucavanje toponomastike zadarskog
obalno-otoénog podruéja. Na podrugju zadarske kopnene okolice posiedi samostana nalaze
se u neposredno blizini grada. Zadarsko polje, kao objedinjavajuci, §iri predjel koji obu-
hvaca raznovrsne lokalitete zemljisnog poslovanja, spominje se u brojnim primjerima
smjedtaja zemljista dominikanskog samostana.® Iako u izvorima nisu navedeni kao sastavni
dio Zadarskog polja, ostali lokaliteti iz neposredne zadarske okolice takoder su ucestalo
spomenuti kao mjesto zemljisnog poslovanja dominikanaca. Rijeé je o dobro poznatim i od
srednjeg vijeka u zemljisnom poslovanju Zadrana desto spominjanim predjelima kao §to su
Belveder (zvan jos i Bili brig ili Podbrig), Bokanjac, Cerodol, Crno, Celepek, Figuretta,
Fiumara (s lokalitetom Rlatasce), Gazenica, Gorica, KoZino, Lazaret, Paprat, Petréane,
Ragtevié, Slavka njiva, Smiljevac, Varikasine, Vesevac i Vrulje. Smicitaj estice katkada se
vezuje uz crkvu ili druge objekte u njezinoj neposrednoj okolici. Tako se kraj crkava na
zadarskoj periferiji (Sv. Marka,” Gospe medu Masiinama) nalazi dio spominjanih domini-
kanskih posjeda. Nesto dalje od neposredne okolice grada, toénije na podrudju myjesta
Sukosan, nalaze se u predjelima nekadadnjeg sela Mokrp i na lokalitetu Krandine (vierojamo
danasnje selo Krméina) zemliidne Cestice te mlinovi dominikanskog samostana.

Ninski katastik nalazi se u rukopisnoj zbirci Naugne biblioteke u Zadru, pod signaturom, Ms. 484 (Inv. brof
184734,

U Zadarskom polju dominikanski samestan ima posjede na slijedecim fokalitetima: Artine, Bolic, Clupine,
Glupavei, Kanali, Lokvinjac, Sv. Maring, Milievace, Orisac i Spinada.

Crkva Sv. Marka nalazila se na podrutiu Kelovara. U vrijeme prvik napada Turaka crkva je srusena, ali
naziv se za Citav prediel zadrzao i kasnije (PZ 11, str, 134).
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Na podruéiu ninskog distrikta u notarskim spisima se zemljidno posiovanje samostana Sv,
Dominika rifetko spominje, a kao mjesta smiestaja njihovih &estica navode se lokaliteti
Kanali, Obrovace, Priviaka i Zaton, te u blizini tamoSnje crkve Sv. Nikole. Najpotpunije
podatke o zemljisnim posjedima samostana na prostoru Ninskog distrikta pruZa vec spome-
nuti Ninski katastik, u kojem su redom ubiljezeni svi zemljovlasnici i tofan smjestaj i
velidgina njihovih posjeda. Kao okvirni predjel svih zemljoviasika spominje se mjesto
Privigka, 2 samostan Sv. Dominika naveden je kao posiednik na slijedecim lokalitetima:
Belotinjac, Brda, Cigaljevac, Guardiola, Hrasce, Jasenovo, Jazvine, Lapsa gomila, Lazi,
Obrovac, Paprutine, Prilokve, Rupac, Trbusino blato, Villa vecchia, Zaton 1 kraj crkve Sv.
Vida.

Posjedi na kopnenom dijelu distrikta uglavnom su oznacavani spominjenjem samo jednog,
sveobuhvatnog prediela. Nasuprot tome, Eestice smjestene na zadarskim otocima opisivane
gu s jo¥ vike preciznosti te se, uz spominjanje glavnog lokaliteta (najéedce ime sela), biljezi
i citav niz najuZih toponima, iznosenje kojik ima vaZnost i za poznavanje povijesne topono-
mastike zadarskog oto&ja. Samostan Sv. Dominika najéece se spominje kao posjednik u
mjestima na susjednom otoku Ugljanu. Ulestalo$én spominjanja pritom prednjade miesta
Preko® i Sutomigéica,? dok se Kali, ' Lukoran,!! Uglian'® i Kukljica spominju negto rjede.
Posjedi u zaseoku Poljana, smiedtenom izmedu Preka i Sutomiséice, tada se redovito navode
kao sastavni dio posjeda ova dva veca naselja. Primjetno je takoder da se zbog blizine naselja
Preka i Sutomiséice istovjetnt lokaliteti katkada navode za oba ova mjesta.

Mjesta na otoku Padmanu rjede su zastupljena kao lokaliteti zemljisnih posjeda zadarskog
dominikanskog samostana. Ne§to cedce, ipak biliezimo predjele smjestene blize Zadru i
susjednom otoku Ugljanu, tako da se ugestalo§éu spominjanja izdvajaju sela Zdrelac (loka-
liteti Zaglav i kraj crkve Sv. Luke), Pasman,” Banj' i Mrljane.

Naposljetku, zemljidni posjedi dominikanskog samostana nalaze se 1 na udaljenim otocima
zadarskog arhipelaga te njihov spomen biljezimo na f2u (lokaliteti Opachiaz © Swvid) i u
mjestu Savar na zapadnom dijelu Dugog otoka.

8 Napodrugju Preka spominju se siijededi likaliteti: Bokarovidina, Bor, Bravarid, Dolac, Draga, Fortulichia,
Gorica, Gornja ograde, Maloseglina, Malustrany, Muzzapelino, Perlichichia, Podsobulid, Pod Stupic,
Podvalivach, Podvisine ili ogroda Zapic, Podvornica, Polfana, Punta Cerentar, Relcié, Rokavscing, Seg-
vina, Tersce [ kraj brda Sv. Mihovila.

Lokaliteti u Sutomiséict; Clarvischia, Dagavo, Docine, Docic, Dolue, Dalac Kekov, Fabulid, Jazisée,
Gorizzing, Gudichi na Sdreghi, Gudvischie, Gurgchie, Janina, Lozodid, Mladosevo, Murvine, Na Drage,
Ogradica, Podanak, Pedsatulic, Pod Stupic, Poljana, Ridgna, Studenac dumboli, Tersde | Vele njive,

-

1§ okaliteti u Kalima: ButalaZe, Brgacel, Draga, Drasine, Glavica, Glavicine, Grucivine, Kanali, Lamiane,
Male Lamiane, Marina, Na Luki, Njivine, Osridak, Otljak, Podvrsak, Scubasine, Veli vwh i Viasine.

1 Lokaliteti w Lukoramu: Kod fuke, Terpigne, Tvaugnuz Sacanichizza.
2 U Ugljanu se kao lokaliteti spominju: Batalaza, Na Brgnei, Opatifa i Podwsding.
* Lokaliteti u Pasmanu: Kamid, Kruna Velika, Lisinjak i kraj samastana Sv. Frane

1% Lokaliteti u Banjw: Dolac, Giamine, Goricing, Viaca i kraj crkve Sv. Luke.
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Vista i struktura zemljisnih posjeda

Zemijisni posjedi dominikanskog samostana na zadarskom podrudju uglavtiom su destice:
sastavijene od jedne ili vise cjelina koje &ine povrdine oranica, vinograda, maslinika,
pasnjaka'® ili vrtova. U kopnenom dijelu posjeda previladavaju, uz vinograde, oranidni
posjedi, dok u otoénom dijelu distrikta posjede éine uglavnom vinogradi i maslinici (uz
manje voénjake). Uz obradive éestice, posjed 8ine katkada i neobradene ili zakréene zemije
{derrum), koje se u tom sluéaju daju u zakup na iskréivanje { privodenje kulturama. Uz
iskijugivo zemijidne Gestice razliditog karaktera i agrarne istoristivosti, samostan je u posjedu
imao i mlinove, smjeitene u predjetu sela Mokro kraj Sukosana.’s Uz vede posjede, redovito
sastavljene od vide vrsta obradivih povriina 1 nasadene razlititim kulturama, v izvorima se
spominju i gospodarske zgrade (spremista za poljedjelsko orude, magazini u koje se pri-
kuplja i rasperednje ured i s1.). Naposljetku, nz oraniéne posjede spominje se katkada i manji
stoéni fond (volovi, magarci} koje sarnostan ili zakupac posjeda daje u izravni najam teZaku
kofi taj dio posjeda obraduje.

Velicina zemljisnih destica

Posjed samostana Sv. Dominika karakterizira, sli¢no posjedima ostalih zadarskih svietovnih
i erkventh zemljoposjednika, usitnjenost i rascjepkanost na vie manjih destica. Kada je rije¢
o posjedima na kopnenom dijelu distrikta, primjec¢ujemo da je usitnjenost nesto manja u
odnosu na posjede na otocima te je njihova cjelovitost, a time i veéa povr§ina, nejto izrazitija.
Unatot tome, 1 1 kopnenom i otognom dijelu distrikia najudestalije su zabiljeZend posjedi od
1-3 gonjaja!’ velidine. U zadarskoj kopnenof okolici éestice ove veligine obuhvaéajn 42,31
posto ukupnog kopnenog posjeda dominikanskog samostana, a na neito vede Gestice (4-6
gonjaja) otpada 34,62 posto iste cjeline. Posjedi srednje veli¢ine (7-10 gonjaja) iznose 11,54
posto, a na posjede najveeg opsega (preko 10 gonjaja) otpada tek 7,69 posto ukupnog
koprnenog zemljoposjeda dominikanskog samostana. Ovi posjedi, sastavljeni mahom od
raznovrsnih cestica, u kojima ipak preteZu najtrazenije i najskuplje oraniéne povriine,
smjesdteni su u Petrdanima (lokalitet Crusina)'® te na podrudju Paprati,? Bokanjca® i Cero-
dola.?! Najposlije, najusitnjeniji, gotovo neznatni posjedi veli¢ine do 1 gonjaja rijetko su
zabiljezeni u kopnenom dijelu zadarskog distrikia te obuhvadaju neznatnih 3,85 posto
povriine dominikanskih posjeda.

15 Veée povriine painjaka u viasnistvu samostana Sv. Dominika spominju se u Ninskom katastiku na podrugju
Privlake (katast. br, 14),

18 Historjski arhiv u Zadru {dalje: HAZD), Spisi zadarskin biljesnika {dalje: SZB), biliesnik Simuna Brai¢id,
b. 1, fasc. 6, str. 21-22, 16.6.1649, b. 11, fage, 24, str. 7°.8°, 15.2.1653; biljeznik Ivan Braidi¢, b, VI, fasc.
82, sir, 32'-33, 30.7.1641.

¥ Jedan zadarski gonjaj iznosi 2.370 m® (tosnije 2.369,547684 m®). Usporedi: M, Zaninovic-Rumaora, Stare
mjere za povrinu u sfevernof Dalmacifi, Radovi Zavoda za povijesne znanosti HAZU u Zadru, av. XXXV,
Zadar, 1993, str. 126-129.

18 HAZD, SZB, biljeznik Antonio Guerini, b. I, fasc. 13, str. 14, 13.6.1740.

¥ HAZD, SZB, biljeznik: Antonio Raduleo, b, I1, fasc, 11,22'-23,2.4.1720.

% HAZD, SZB, biljeznik Francesco Bonicelli, b, I1, fasc. 26, str. 2°~3, 9.1.1725.
2 HAZD, $ZB, biljeznik Antonio Guerini, b, 1, fasc. 2, str. 42°43, 26.3.1724.
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Kada je rijet¢ o ninskom distrikt, podrudju na kojem su svi zadarski zemijovlasnici biljeziti
znatno vede posjede nego u najblizof zadarskoj okolici i na ctocima, ta se podjela ne moze
uzeti kao pravilo. Posiedi na ovom podrugju znatno su veéi,? pretefito sastavijeni od
oraniénih povrding, ali i, s obzirom na prirodnu uvjetovanost ovoga podrudia (posebice
prostor oko Privlake), brojnih, gotovo neupotrebljivih moévarnih (paludoso) 1 neobradivih
cielina.®

Cestice smjestene u otoénom dijeiu zadarskoga distrikta pokazuju, kako je spomenuto, veéu
usitnjenost & odnosu na kopnene posjede. Stoga najvedi dio ¢estica otpada na povesine do 1
gonjaja (16 posto), od 1-3 gonjaja (38 posto), te od 4—6 gonjaja (12 posto), Cestice srednje
veli¢ine joi su rjede zastupliene (87 posto), a cjeloviti posjedi, sastavljeni od vinograda,
maslinika i, manjim dijelom, oraniénih povrsina, zastupljeni su sa svega 6 posto. Posjedi ove
velitine i strukture nalaze se na otoku Ugljanu na podrugju sela Preko™ i Kali®,

Oblici zemljisnog poslovanfa

a) Kupoprodaja

Najveéi dio kupoprodajnih ugovora odnosi se na poslovanje u kojem se samostan Sv.
Dominika spominje samo kao vlasnik Cestice ili posjeda koii se prodaje. U tom slucaju
zemlju prodaju njegovi izravni obradivaéi (ponajprije teZaci ili stanovnici grada) ili, rjede,
zakupnici posjeda {gradani) koji zemlju izravno ne obraduju. U primjerima kada zemlju
prodaju teZaci kupcei su najéedde zadarski gradani 11 stanovnici (nerijetko imuénii obrinici,
¢asnici v voinoj sluzbi u Zadr, trgovel i sliéno). U svim tim primjerima redovito se navodi
da je samostan viasnik posjeda kojim se posluje, a katkada se, {ako ne u svim sludajevima,
navodi visina novéanog zakupa (afikta) posjeda ili visina naturalnog davanja (najcesce 1/4
plodova) koje samostanu iii zakupniku posjeda daju tezaci. Cijene Cestica variraju ovisno o
velicini, smjedtaju, strukiuri posjeda i obradivosti zemlje, tako da najvece cijene postizu
posjedi sastavljeni od raznovrsnih gestica (oranice, vinogradi, masiinici, stabla), a prodajna

2 Osim u gonjajima, velitina posjeda u ninskom distriktu kzrazava se i pertikama (tavole). Jedna pertika
iznosila je 2,44822 m’ (M. Zaninovi¢-Rumora, Stare mjere, str. 122),

3 Na lokalitetima Priviake samostan Sv. Dominika ima posiede slijedede velitine (podaci prema Ninskom
katastiku): Belotinjac (katast. br. 232), 8 gonjaja; Belotinjac (br, 240), 9 gonjaja, 25 pertika; Brda (br. 142},
12 gonjaja i 93 pertike; Cigaljevae (br. 180), 9 gonjaja; Guardiola {br. 803}, 192 gonjaja; Hrasce (br. 244),
33 gonjaja 1 45 pertike; Jasenovo {(br. 1048), 10 gonjaia, 112 pertika; Jesenove {br. 1054}, 3 gonjajai 117
pertika; Jasenovo (br. 1053), 10 gonjaja i 53 pertike; Jasenovo (br, 1103), 2 ponjaja i 169 pertika; Javenove
(br. 1145), 3 gonjaja i 169 pertika; Jazvine (br. 228), 4 goniaia; Lapsa gomila (br. 399), 3 gonjaja; Lazi (br.
500), 2 gonjaja; Obravac (br. 255), 4 gonjaja; Obrovac, (br. 256}, 2 gonjaja i 131 pertika; Paprutine (br.
365), 4 gonjaja; Prilokve (br. 49}, 3 gonjaja i 137 pertika; Rupac (br. 963}, 3 gonjaja 1 139 pertika; Trbugino
blato {br. 727}, 16 gonjaja; Villu vecchia (br. 17}, 4 gonjaja; Pilla vecchia (br. 27), 4 goniaja; Zaton (br.
563), 10 gonjaja i 75 pertika; Zaton (br. 565), 64 gonjaja; Sv. Vid {br. 88), 6 goniaia i 126 pertika; pasnjact
{br. 14}, 7 gonjaja i 76 pertika.

HAZD, SZB, biljeinik Simun Braicié, b. 1, fase. 36, 39-39", 1.11.1663; bilieznik Antonio Raduieo, b. I,
fase. 9, stz. 4-4°, 201 22.5.1718.

% HAZD, SZB, biljeznik Antonio itkovi¢, b. 11, fasc. 14, prosinac 1712; bifjeznik Francesco Bonicelli, b. 13,
fasc, 26, str. 12-13", 14.7.1725.
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je cijena iskljuéivo jednovrsnik éestica (osobito vinograda) znatno niza. Osim toga, primjet-
no je da dio tezaka prodaje lozu na samostanskoj zemlji zadarskim gradanima i trgoveima
zbog prijainjeg zaduzivanja kod njih, éime je prodajna cijena takoder znatao niza od stvarne
vrijednosti éestice koja se prodaje.

Za ovo su istrazivanje puno zanimijiviji ugovorl u kojima se samostan spominje kao jedan
od sudicnika u kupoprodajnom poslovanju zemljisnih éestica. U najvise primjera samostan
se javija kao kupac loze koja se nalazi na samostanskoj zemli, a prodavaci su redovito teaci
s oto¢aog dijela samostanskih posjeda (Preko, Sutomiséica, Kali, Savar). U tim primjerima
tezaci prodaju lozu i poboljsice {miglioramenti) koje su sami naéinili, a cijena koja se postiZe
redovito je manja od pune vrijednosti zemije. U svim tim ugovorima redovito se navodi
opéi podatak o visini naturalnih davanja s navedene zemlje (1/4). Ako pak tezak prodaje
viastitu zemlju, katkada i Sitav posjed sastavljan od vise raznovrsnih Sestica, cijena je znatno
veda, a obidava se da nakon prodaje isti teak uzima tek prodani posjed u novéani najam.?
Nasuprot poslovanju s teZacima, koje je redovito skromnijeg opsega, kupoprodajni ugovori
samostana sa zadarskim plemicima sloZeniji su i novéanim ulaganjem znatno vedi, Tako
1677. godine Ivan Kistitelj Soppe Fortezza, plemic podrjetlom s Hvara, trenutaéno gradanin
Zadra, prodaje samostanu veéi posjed u Kukljici, sastavljen od oraniénih povriina, vinogra-
da, maslinika 1 kréevina. Cijena iznosi 1.170 zlatnih. dukata, a isti plemi¢ odmah uzima
cjelokupan posjed u najam v visini od 70 dukata godisnje?® Sliéne sloZenije ugovore sklapa
samostan 1 § imuénijim gradanima i stanovnicima Zadra. Tako 1712. godine zadarski
gradanin Lovro Ponini prodaje samostanu posjed rasciepkan v §est manjih éestica u mjestu
Kali. Cijena iznosi 2.000 lira, a godidnji najam koji Ponini odmah preuzima je 260 lira
godisnje.?? Cristofor Vani desto se u notarskim dokumentima spominje kao ugledan zadarski
gradanin i imuéan trgovac. Svoj posjed u Lukoranu (5 gonjaja vinograda i maslinik) te
polovicu svoje kuce u Zadm prodaje samostanu za relativio malu svotu od 100 lira. Zakup
koji Vani preuzima iznosi 6 lira godisnje.

lako rjede, i samostan se javlja u svojstvu prodavada viastitih zemljisnih posjeda. Godine
1725. prodaje zadarskom gradaninu Ivanu Mariii Canova posied u Barkanju kraj lazareta
(13,5 gonjaja vinograda i kréevine) za znamu svotu od 1,200 lira,?' a 1727. godine kupac

% God. 1677. braéa Simun i Frane Gielia iz Ugljana prodaju samostanu 7 gonjaja loze na samostanskoj zemlji
72 200 lira (HAZD, SZB, biljezaik Simun Braicic, b. 1V, fasc. 6, 3.8.1677); God. 1681, Luka Zanov Mazalié,
teZak iz Preka, prodaje samostanu 2 goniaja loze u Preku i 30 maslina za 150 lira. Prodanu lozu tezak
ponovno uzima u najam za 9 lira godisnje (SZB, biljeznik Niccold Lomazzi, b. 1, fasc. 2, str, 28°-29"). Iste
god. Mihovil Matije Kustera iz Preka prodaje samostanu polovicu loze i masline u Preku za 50 dukata,
Cijena kasrijeg zakupa iste Cestice iznosi 5 dukata godidnje (SZB, Niccold Lomazz, b. I, fasc. 3, str, 5-6).

2

23

God. 1745, ive Grubide Dragovic, tezak iz Sutomisice, prodaje samostanu posjed i kuéu u istom sefu za
590 lira. Odmah jza toga uzima isti posied u najam od 30 lira godidnje (HAZD, SZB, bifjeZnik Antonio
Guerrim, b. 1, fasce. 16, str. 25°-26). God. 1725. tezak Lovro Sorini iz Kalija prodaje samostanu 20 gonjaja
vinogradza i 100 maslina u Kaliju za 1.200 lira. Posjed uzima u najam za 72 lire godidnje (SZB, biljeZnik
Francesce Bonicelli, b. 11, fasc. 26, str. 12-13°),

2 HAZD, SZB, biljeinik Francesco Lantana, b. I, fasc. 4, 26.10.1677.

¥ HAZD, SZB, biljeznik Antonio Itkovi¢, b. 11, fasc. 14,

¥ HAZD, $ZB, biljeznrik Niccold Lomazzi, b. I, fasc. 2, str. 34-35 (18.4,1681),
H HAZ, 878, biljeznik Francesco Bonicelli, b, If, fase, 26, str, 2'-3,
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samostanske zemlje u Banju je Doroteja, udovica Zadranina Lovre Gambirosi. Cijena
posjeda iznosi 1.000 lira.?

b} Zakup

Zakupodavni oblici poslovanja samostana Sv. Dominika mogu se, s obzirom na nacin i osobe
s kojima se zemljidno poslovanje ostvaruje, podijeliti na dvije temeline skupine. U prvu
skupinu ubrajamo ugovore u kojima samostan posluje sa zadarskim plemiéima, gradanima
ili stanovnicima, te je u pravilu rijes o afiktu il najmu posjeda. Zakupnici tih posjeda nisu
izravni obradivadi samostanskog posjeda, veé u ime zakupa ispladuju godinju rentu. Preu-
zimanjem afikta oni preuzimaju i pravo na ubiranfe naturalnih davanja koja famosnji teZaci
—izravni obradivadi pojedinih destica posjeda, ispladuju u vinu, Zitu, ulju i drugim plodovi-
ma,¥

U drugu, brojem ugovora udestaliju skupinu ubrajaju se ugovori u kojima samostan daje
svoju zemlju na izravno obradivanje tamodnjim tefacima. Razlike izmedu pojedinih vrsta
ugovora i ovdje su, medutim, vrlo izrazite. Tako sa ziteljima sela Sukos$an i Mokro samostan
sklapa ugovore kojima im na visegodisnje koristenje (od 4 do 10 godina) ustupa pravo
kori§tenja zemljista 1 ondje podignutih mlinova za Zito. Broj tezaka koji sklapaju takve
ngovore prili¢no je velik (katkada je rije¢ o cjelokupnoj seoskoj zajednici &iji predstavnici
sklapaju ugovor u ime ¢itavog sela), pa je svota koju samostan potrazuje u ime godisnjeg
najma vrlo visoka {i do 450 lira godignje).*

Ako je rijed iskljusivo o zemljignim Sesticama, tada visina zakupa ovisi o vrst 1 stupnju
obradivosti povriine. Gotovo redovito zemljidni zakup s teZacima izraZzava se u natoralnim
davanjima, a odredbe koje preciziraju obveze obiju strana iscrpno su navedene. Tako 1725.
godine samostan sklapa ugovor s teZacima Matijom Pesi¢em { Ivanom Marinovicem iz
Dobropoljane koji na obradivanje preuzimaju vinograd, oranicu i keéevine u selu Sukosan,
Visina davanja iznosi: 1/5 maslina, 1/4 Zita te 1/6 svih ostalih proizvoda dobivenih sa
zakuplienog zemljista. TeZaci su svih godina zakupa obvezni dobro odrfavati zemlie,
pobolj§avati th sadnjom novih kultura i sadnica, a ugovorenu koli¢inu plodova isporugiti u
barku koju samostan posalje u tamo3nje pristanidte. Kako su teZaci na tim posjedima drzali
i manji stoéni fond, dopusteno im je na posjedu sagraditi manje nastambe od stame za njihov
smjeita).” Jod su iscrpnije obveze koje prevuzimaju tezaci iz Dikla, braéa Ivan i Marko Slagié.
Dobivajudi u zakup velik pogjed raznovesnih povriina (od kojih dio otpada na neobradeno
tlo ili krcevine), razdvojen u dviie gestice (30 + 20 gonjaja), Slaciéi su duZni samostanu
isporudivati 1/5 svih dobivenih plodova. Isporuka se obavlja dopremom u Zadar ili u

2 HAZD, SZB, biljeznik Antonic Guerrini, b. [, fasc. 5, str, 2°-3.

1 Godine 1699. samostan daje u zakup na 5 godina zadarskom gradaninu i svje¢aru Frani Cicanti 1,5 goniaja
vinograda kraj crkve Sv. Marka za 14 lira godidnjeg najma (HAZD, SZB, biljeznik Niccold Lomazzi, b. 11,
fasc. 24, str. 29%); God. 1729, samostan daje u najam zadarskom plemiéu Iseppu Ponte posjed od 9 gonjaja
vinograda u Smiljeveu kraj Zadra. Visina godisnjeg najma iznosi 12 lira (828, biljeznik Antonio Guerrini,
b. 1, fasc. 6, str. 3°-4),

¥ HAZD, 878, biljeznik Simun Braitic, b, 11, fasc. 24, sir, 78", 15.2.1655.
¥ HAZD, SZB, biljernik Paolo Coltelli, b, I, fasc. 2, str. 2°,
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samostansku barku u Diklu. Kako tezaci smiju jedan gonjaj zemlje iskoristit kao vlastiti vit,
duzni su, prema uobié¢ajencj praksi ove vrste zemljisnog poslovanja, samostanu ispladivati
tzv. honoranze (podasne darove), koje se, u ovom sludaju, sastoje od darivanja jednog para
pilica godisnje na dan Velike Gospe u kolovozu’ Ako je posjed dodijeljen na obradivanje
prili¢no zapusten, nedoveljno iskréen, pa se od njega ne mogu veé prve godine ubirati veéi
prihodi, samostan daje odredene olaksice koje najéedce traju samo krace vrijetne nakon
preuzimanja posjeda u zakup.?” Olaksice nisu uvijek izraZene smanjenjem visine davanja za
prvu godinu zakupa, veé konkretnom novéanom pomoéi. Tako Stjepanu Stafilicu, stanovni-
ku zadarske varodi (borghesan), samostan za trofkove iskréivanja i zasadivanja zemlje kraj
crkve Sv. Marka daje 15 lira po gonjaju, a visina davanja iznosi uobidajenu 1/4 plodova.®®

Zakupnici i izravni obradivadi samostanske zemlje katkada su i stanovnici neto udaljenijeg
sela Karina. Godine 1737, brada Mihat i Ilija Lukasinovié te Vukadin Mari¢ preuzimaju
vinograde 1 oranice u Crnom kraj Zadra, a visina najma iznosi 1/5 plodova godisnje®

Ugovori koje samostan sklapa s tezacima zadarskih otoka sli¢ni su onima koji su se odnosili
na posjede u kopnenom dijelu distrikta. Godine 1714. samostan daje u zakup tamodnjim
tezacima Antisl Ivana Gardoviéu i Dujmua Mihovila Kusteri vinograde i maslinike na
podrugju tog sela. TeZaci su duzZni posjed poboljsavati sadnjom novih maslina i vodaka, a
visina zakupa iznosila je 1/4 maslina i 1/6 vina. Vino tezaci dopremaju u barku, 2 masline u
samostansko spremiste u selu.*® Manje plodno tlo na podrudju Preka nalazilo se kraj brda
bivie opatije Sv. Mihovila. Godine 1651, éetvorica tamogniih teZaka uzimaju u zakup
samostanski vinograd i kréevine. Od povréina koje su veé prije nasadene 1 daju plodove teZact
plaéaju 1/4 prihoda, a od dijela zemlje koji se tek privodi kutturi svega 1/5 dobivenih plodova®

¢} Ostali oblici spominjanja zemljisnih posjeda Sv. Dominika

Kupoprodajni i zakupni ugovori najéedéi su oblici zemljisnog poslovanja u kojima se
sarnostan spominje kao izravan sudionik. Uz navedene, valja spomenuti jo§ nekoliko oblika
poslovanja zemljidnim posjedima u kojima nailazimo na spomen te izravan (rjede) ili
neizravan udio zadarskog dominikanskog samostana. Tako se prilikom zamjene zemljista,
koja se u biljeznidkim spisima spominje znatno rjede od ostalik oblika poslovanja, samostan
Sv. Dominika neizravno spominje kao vlasnik vinograda &iju lozu 1 pravo obradivania
zamjenjujul tamosnji tezaci*® te, u svega jednom primjeru, i kao izravan sudionik zamjene
manjih zemljidnih estica.®

3 HAZD, SZB, biljeznik Antonio Guerrini, b. [, fasc, 2, str, 42'—43, 26.3.1724.

¥ Godine 1729, samostan daje u zakup Nikoli | Anastaziji Viadi, teZacima nastanjenima u Zadru, 9 goniaja
kreevine, vinograda i oranice u Smiljeveu. Prve godine zakup iznosi 1/3, a ved od druge godine nadalje 1/4
plodova. Kao honoranze supruznici Viadi duzni su samostanu svake godine pokloniti jedno janje (HAZD,
SZB, biljeznik Antonio Guerrini, b. ], fase. 6, str, 3°).

3 HAZD, 8ZB, biljeznik Antonio Raduleo, b. 1, fasc. 7, str. 37'-38, 30.7.1717.
¥ HAZD, SZB, biljeznik Antonto Guerrini, b, I, fasc. 11, str. 12-12".

“ HAZD, SZB, biljeznik Antonio Raduleo, b. I, fasc. 4, str. 32-32°,

¢ HAZD, 828, biljeznik $imun Braitic, b. 1, fase. 11, str. 47-48.
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Neizravan spomen samostanskih posjeda susrecemo i u dokumentima koji govore o
razli¢itim vestama darivanja zemljisnih éestica. Motivi ustupanja ¢estica su razli¢it (najéeice
pogodbe unutar obitelji ili mirazi kéerima}, a samostan se spominje kao vlasnik pojedinih
estica *

Tezaci su se katkada i medusobno zaduzivali, pa su kao polog ostavljane estice u vlasnistvu
samostana.® Cestice su katkada i otkupljivane, najéesée od tezaka koji su svojim kreditorima
uspjeli podmiriti prijasnje dugove, a do njithovog se podmirenja cestica nalazila u zalogu. %

Oporuke zadarskih plemiéa, gradana i pucana, ali i tezaka iz zadarske okolice i s otoka,
vrijedan su izvor poznavanja njikova svakodnevnog Zivota, ckonomskih mogucnosti i
materijalne kulture. U zadarskim oporukama zemijidni posjedi dominikanskog samostana
spominju s¢ U primjerima kada oporugitelj dariva samostan viastitom zemljom® ili kada,
ostavljajuci ¢esticu nekom drugom, navodi da se ona nalezi u vlasnistvu samostana.®®

Uz oporuke, 1 inventari Zadrana dio su biljezni¢kih spisa. Prilikom nabrajanja i opisa ukupne
pokretne i nepokretne imovine, naveden je redovito smjedtaj, veli¢ina i viasnidtvo nad
zewijisnom cesticom koju oporuditel} posieduje ili obraduje, pajeiova vrsta izvora dragocjen
pokazatelj rasprostranjenosti dominikanskih posjeda u zadarskoj okelici ili na otocima.*®

2 Godine 1644. Martin Jurja Fabuliéa iz Preka mijenja sa Simunom Matije Kuzmida iz Sutomiséice jedan
gonfal vinograda u Sutomidcici za Sesticut iste veliding u istom selu. Obje su estice u viasnidtvu samostana,
a zakup iznosi uobicajenih 1/4 plodova (HAZD, SZB, biljeZnik Ivan Brai¢ic, b, IX, fasc, 94, str. 33°-34"),
Sli¢nu zamjenu sa Simunom Kuzmi¢em obavija i teZak iz Preka Simun Marka Sikiric, a vinograd je takoder
samostansko vlasnidtvo (S8ZB, Ivan Braitié, b. IX, fasc. 94, str. 44’43, 12.3.1644),

Godine 1655, dominikanski samostan zamjenjuje s franjeveima iz Zadra 1,5 gonjaja vinograda u Padmanu
7a | gonjaj oranice w Zadarskom poliu kraj crkve Sv. Marka (HAZD, SZB, biljeznik Simun Braitic, b. 11,
fasc. 24, str. 23-24).

4 Lueija Budini¢ daje za miraz kéeri Antoniji, supruzi Nikole Rafailoviéa iz Zadra, 10 gonjaia vinograda u
Preku na zemlji Sv. Dominika (HAZD, SZB, biljezaik Simun Braici¢, b, LI, fasc. 48, str. 42-43,
18.11.1668); Simun Gardovi¢ iz Sutomidice daruje neéacima Ivanu i Antoniju vinograd i dvije masline na
zemiii Sv. Dominika u Sutomidéict (SZB, biljeznik Niccold Lomazzi, b. 111, fasc. 23, str. 36-37,21.10.1698).

Godine 1720. fvan Gardovi¢ zvan Mandusin iz Preka zalaze braci Antonijui Mihovilu Cassan iz Sutomiéice
4 gonjaja i 20 mastina u viasnistvu Sv, Dominika v Preku. Cijena iznosi 910 lira, koliko iznosi prije uinjen
dug (HAZD, SZB, biljeinik Antenic Raduleo, b. 11, fasc. 12, sir, 23-23").

Godine 1719, Nikola Bacalja iz Preka otkupljuje od zadarskog gradanina Antonija Desiderati 17 maslina
na zemlji Sv. Dominika u Preku za 180 lira (HAZD, SZB, bilieznik Antonio Raduleo, b. 1L, fasc. 10, str.
497,

Zadarski gradanin Petar Ventura ostavlja samostams svoju oranicu u Lukoranu (HAZD, SZB, biljeznik
Simun Braicic, b. V1, br. 262, 23.12.1664).

Pavao Pupi¢, kanonik Sv. Stodije iz Zadra, ostavlja ne¢akinjama Katarini  Margareti 3 gonjaja oranice u
vlasnistvu Sv. Dominika u Zadarskom polju (HAZD; SZB, bitieznik Stmun Braigic, b, VI, br. 223,
23.10.1660). Varolania Petar Ragi¢ ostavlja supruzi Marici 10 gonjaja toze u predjelu Paprat na zemlji
samostana Sv. Dominika {SZB, biljeznik Ivan Maria Benvenuti, b, I1, br, 37, 19.4,1642).

* U inventaru gradanke Margarete Fenzi spominje se 3 gonjaja vinograda & Zadarskom polju u viasni§tvu Sv.
Dominika {HAZD, SZB, bitjeznik Simun Braici¢, b. V, br. 15, 1666); Zadarski arhidakon Nikola Ventura
spominje u svom inventaru zemlju u Belvederu kraj Zadra u samostanskom viasnidtvu (SZB, biljeznik
Andrea Tori, b. TIL, sir, 65, 24.11.1688).
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Naposljetku, najoeizravniji nadin spominjanja samostanskih posjeda i cestica susre¢emo u
brajnim zemljisnim ugovorima u kojima se opisuju granice posjeda kojim se posluje.

Zakljucak

U ovom radu pokusala sam ukazati na osnovne karakteristike zemljisnog poslovanja domi-
nikanskog samostana u Zadr: u XVII, i XVIIL stoljeéu, Prikazan je smjestaj, vrsta i velidina
njthovih posjeda u zadarskom kopnenom i otoénom distrikiu te ukazano na drudtveni status
i oblike poslovarja osoba koje se u izvorima spominju kao zakupci ili obradivadi samo-
stanskih posjeda. Na kraju razmatranja vidljivo je da se samostan Sv. Dominika u veéini
ugovora javija kao posredan, neizravan &imbenik u pojedinim oblicima poslovanja zemljom.
Najéesce je njegova uloga ogranicena na spominjanje vlasniskih prava nad nekim posjedom
ili zemljiSnom Cesticom, pri temu se kae aktivni sudionici poslovanja javljaju osobe koje
zemlju izravno obraduju (teZact) ili je uzimaju v vifegodi¥nji novéani zakup (zadarski
plemidi, gradani). Manji broj ugovora u kojima se samostan javlja kao djelatan éimbenik
zemljignog poslovanja najéedce se odnosi na ugovore zakupodavnog karaktera u kojima je
pretezito rije¢ o davanju zemlje na izravnu obradu ili u novéani zakup. Takav oblik
poslovanja dominikanskog samostana, kojemu je osnovno obiljeZje pasivan odnos prema
posjedu s kojeg se iskljuéivo ubire naturalna renta ili novéani zakup, karakteristika je veéine
zadarskih erkvenih ustanova tijekom kasnog srednjeg vijeka te osobito u posljednjim
stolje¢ima njihova djelovanja. Razdoblje XVII 1 XVIIL stoljeca predstavijaji posijednjih
dviie stotine godina djelovanja samostana koji ¢e, nakon neprekinutog djelovanja od prve
polovice XIIL stoljeéa, dolaskom francuske uprave pogetkom XIX. stoljeca biti ukinut. Ne
bi se, na kraju, moglo tvrditi da su se samostan i njegova najvaznija materijalna podioga
{zemlja) i prihodi tada nalazili u krizi. Brojnost, raznovrsnost i rasprostranjenost zemljignih
posjeda samostana uzduZ svih dijelova zadarskog kopnenog i oto¢nog distrikta svijedode da
Jje samostan mogao, i u godinama koje su predstavljale krizu i znatno opadanje za nemali broj
tamosnjih crkvenih ustanova, opstati i djelovati u svojem punom znasenju i vrijednosti.
Istrazivanje zemljifnog poslovanja samostana u posljednja dva stoljeéa njegova postojanja
samo je mali prilog poznavanju gospodarskog gledista iz njegove progiosti i tek ¢e obuhvat-
nija istrazivanja ekonomskog djelovanja kroz éitavu povijest samostana donijeti potpunije i
tognije odgovore na mnoga pitanja koja su ovdje tek nagovijesiena.

% (ranice posjeda izraZzavaju se navodenjem strana svijeta (borea, traverss, siroco, garbin).
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ZUSAMMENFASSUNG

Aufgrund der Urkunden aus dem Stadtarchiv von Zadar wird geschildert, wie die Verwal-
tung der Bodenbesitze ein wesentlicher Teil war in der Kosterwirtschaft des 17. und 18.
Jahrhunderts. Es wird hingewiesen auf die Lage, Grésse und Bodenbeschaffenheit der
Klosterbesitze auf den Inseln um Zadar und auf dem Festland, aber auch auf die gesellschaft-
liche Position der Personen, die mittelbar ader unmittelbar in der Verwaltung téitig waren,
Bearbeitet werden hauptsiichlich die Verkaufsvertrdge, Pachtvereinbarungen. Stiftungsur-
kunden und andere mit der Landwirtschaft verbundene Dokumente in denen das Dominika-
nerkloster erwdhnt wird, Zum Schluss betont die Autorin, dass die landwirtschaftlichen
Geschdfte des Klosters St. Dominikus in Zadar nicht anders waren als bei den anderen
kirchlichen Einrichtungen im Laufe der letzten zwei Jahrhunderte. Bei allen findet man
ndhmlich ausgesprochen wenig Interesse fiir den eigenen Landbesitz, man fiberldsst die
Verwaltung den Dritten und man begniigt sich mit einem Beitrag in Geld oder Naturalien
am Ende des Jahres.

(iibrs. I Tomljenovid)
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