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URBANIZACIJA HRVATSKE U SVIJETLU DINAMIKE IZGRADNJE I
OPREMLIENOSTI STANOVA

MILAN VRESK

U ovom radu autor je analizirao dinamiku stam-

bene izgradnje 1 opr
injenja knra.gﬂeristika urbanizacije Hrvatske,

jenost stanova poradi obja-

Urbanization of Croatia according to the Dyna-
nrics and Equipment of Housing Units

In this study, the author analyzed the dynamic
of housing construction and housing equipment with
the purpose of explaining the characteristics of the
urbanization of Croatia,

Stanovanje je jedna od osnovnih
Zivotnih funkcija ¢ovjekova postoja-
nja. Uz stanovanje to su joS: rad,
snabdijevanje, obrazovanje, rekrea-
cija, promet i komunikacije (Partz-
sch, 1970). Stanovanje je, dakle, Zi-
votna potreba svakog covijeka o ko-
jem ovisi, ne samo njegov opsianak
ved 1 njegov standard Zivota.

Iz takve funkcije stanovanja pro-
izlaze stalne kvantitativne i kvalita-
tivne stambene potrebe. Pritom se
prije svega misli na potrebe stal-
nog rasta broja stanova, ali isto ta-
ko 1 na njihovu bolju opremljenost.
Sa socijalnim napretkom javljaju
se, naime, potrebe i za jos wvedéim
standardom stanovanja.

Stambeni fond svake zemlje po-
vecava se organiziranom stambenom
izgradnjom; radi toga donose se
planovi izgradnje koji se realizira-
ju kroz sistem planerskih instituecl-
ja. Izgradnja stanova u mnogim
zemljama postala je nacionalna bri-
ga. Velika prekretnica u pristupi-
ma stambenoj izgradnji nastaju u
19, stoljeéu s kapitalistickom pri-
vredom. Velika potrainja za stano-
vima uvjetovana preseljavanjem sta-
novniftva u gradove nametnula je
potrebu ubrzane stambene izgrad-
nje. Pritom se je, medutim, stan
tretirao kao i svaka druga industrij-
ska roba koja, putem stambene ren-
te, donosi profit. Ponekad je ulaga-
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nje u stanogradnju bile unosnije
nego u proizvodnju,

Na dinamiku stambene izgrad-
nje utjecu s jedne strane potrebe,
a s druge mogucnosti izgradnje. Po-
rast broja stanovnika 1 domadinsta-
va te dotrajalost stanova poticu
stambenu izgradnju. Ostvarenje svih
tih potreba ovisi o ekonomskim mo-
gucnostima stanovniStva 1 zemlje,
Ul vecdini zemalja svijeta potrainja
za stanovima jof uvijek je veda od
ponude, Ianimke su neke razvijene
zemlje svijeta. Nesklad izmedu po-
nude i potraZnje stanova mode biti
regionalnog karaktera. Vede stam-
bene potrebe najéesce se javljaju
u velikim gradovima,

S dinamikom stambene izgrad-
nje povezani su i drugi socicekonom-
ski i prostorni procesi. U fazi indu-
stralizacije urbano bazirana indu-
strijalizacija uvjetuje socijalno pre-
strukturiranje stanovnidtva i prese-
ljavanje u smjeru selo — grad. Po.
sljedice takvog razvoja ved¢ su do-
bro uotene. Izmedu ostalih to je
velik nedostatak stanova i1 stambe-
na kriza u gradovima, ali istodob-
no i pojacana stambena izgradnja,

U uvjetima stambene krize i de-
mografskog pritiska, stambena iz
sradnja u gradovima moiZe popri-
miti negativna obiljetja. Ovdje se
u prvom redu misli na nekontroli-
ranu {»divlju«) izgradnju slabo kva-
litetnih stanova. Moze se slobodno
re¢l da su gradovi ne samo polari-
zatori ekonomskog razvoja ved i
stambene izgradnje. Urbanizacija
uvjetuje prostorni prerazmjestaj
stanovni$tva 1 stambenog fonda.

Valja istaknuti da i pojedini ru.
ralni krajevi mopu imati dinamié-
‘nu stambenu izgradnju pogotovo u
sluéajevima oZivljavanja agrarne
djelatnosti, ali cesce u uvjetima po-
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jacanog zapoiljavanja stanovniitva
u bliZim centrima rada. Stambena
izgradnja u ruralnim Krajevima ce-
sto povladi 1 preoblikovanje nase-
ljenosti.

Stambene prilike, dinamika stam-
bene izgradnje, odnos ponude i po-
raznje stanova i opcenito standard
stanovanja odrafavaju stupanj dru-
Stveno-ekonomskog razvoja i urba-
nizacije. Funkcija stanovanja pri-
vlaci u svijetu veliku pafnju znan.
stvenika i planera, pa i politi¢ara,
Geografi su ovoj tematici takoder
dali znadajan doprinos. Geografi su
posebnu painju posvecivali dinami- -
ci i prostornim aspektima stambe-
ne izgradnje (Bourne, 1931), loka-
cijama i socijalnim osobinama stam-
benih zona u gradovima (Johnston,
1971), stambenoj izgradmji u uvje-
tima urbanizacije i migracije selo—
—grad (Dwyer, 1975) itd. U nasoj
zemlji pitanjima stambene izgrad-
nje i funkciji stanovanja geografi
nisu, nazalost, posvedivali vecu paz-
nju.

U ovom radu painja je posve-
cena urbanizaciji Hrvatske u svje-
tlu dinamike stambene izgradnje i
opremljenosti stanova. Pritom se, u
skladu s prethodnim izlaganjem, po-
lazi od ¢Einjenice da je dinamika
stambene izgradnje jedan od poka-
zatelja urbanizacije, a opremljenost
stanova upuduje na njezin karak-
ter. U radu su koridteni podaci po-
pisa stanovniStva 1 stanova 1981.
godine, a analiza je izvriena po op-
cinama i gradovima s pet tisuda i
vise stanovnika.

Hrvatska je 198l. godine imala
1381434 stana razlicitih velidina,
opremljenosti i naseljenosti. Na
gradska naselja otpadalo je 727 683
ili 53 %, a u ostalim naseljima 47 %
stanova. Istodobno u gradskim na-
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seljima, prema kriterijima statisti-
tke sluZbe 1981, podine, Zivjelo je
51 %, a ostalim naseljima 49 % sta-
novnistva Hrvatske.

Udio stanova u gradovima nesto
je vedi od udjela gradskog stanov-
niftva, medutim odnosi izmedu
stambenog fonda i domacdinstava
nefto su drukéiji. U gradskim na-
seljima Hrvatske 1981. godine sta-
novalo je oko 55 % domadinstava,
§to upucuje na nedostatak stanova
i stambenu krizu u gradovima.

Osvrnimo se najprije na dinami-
ku stambene izgradnje i kretanje
broja stanova.

[

Prvo treba istaknuti da je broj
stanova u Hrvatskoj u poslijerat-
nom razdoblju u stalnom porasti.
U neskoliko poratnih godina obnav-
ljao se je stambeni fond i izgradi-
vali novi stanovi, koji ¢e svoj pra-
vi zamah dostié¢i 60-ih godina. Kra-
jem 50-ih i 60-ih godina preseljava-
nja selo—grad naglo su porasla, pa
je to pospjedilo razvoj gradova. Is-
todobno obnavljao se je stambeni
fond i u seoskim naseljima.

Analizirajuéi stambeni fond Hr-
vatske 1981, prema godini izgradnje
(tablica 1) utvrdujemo da je oko

Tab. 1. Stanovi u Hrvatskoj prema razdobljima izgradnje
Tab. 1. Housing Units in Croatia According to the Period When Buill

Naselja Ukupno  do 11> 1% 1%, 1980, zoato
Firvaioka-svega 1381433 209158 189750 226822 340703 362483 52518
T 100 15,1 13,7 164 24 263 38
E-grzud&kan F B :
naseljima 227683 101588 8T8 95134 208183 207042 27912

% 100 14,0 12,1 13,1 86 284 38
U ﬂst_ﬂimi i
naseljima 453751 107570 101926 131688 132520 155441 24606
% 100 %A I5E: . 20} 03 28 38

Tzvor: Republicki zavod za statistiku SRH, Dokumentacija 502, 1982,
Source: Republican Bureaw of Statistics SRC, Documentation 502, J982

67 % svih stanova izgradeno posli-
je rata. Taj podatak pokazuje da je
stambeni fond Hrvatske vrlo mlad,
to vige §to je preko polovice stam-
benog fonda izgradeno poslije 1960.
godine. Zanimljive je da je nakon
rata, od 1946. do 1960, stambena
izgradnja u seoskim naseljima bila
izrafenija nego u gradovima. Pre-
kretnica nastaje, kako je ved rece-
no, Sezdesetih godina s pojatanim
procesom urbanizacije.

Uporedujuéi porast broja stano-
va, stanovnistva i domadinstava
uoéavamo pozitivan razvojni proces.
Porast stanova je, naime, veci od
porasta domadinstava i stanovnii-
tva. Dok je npr. porast stanova u
razdoblju 1961—1971. iznosio 17 %,
a 1971—1981. 16 %, porast domadin-
stava lznosio je samo 6 % odnosno
4 % (tablica 2). S obzirom na takve
trendove razvoja razumljivo je i
poboljanie stambenih prilika. Na
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Tab. 2. Kretanje broja stanova, domadinstava i stanovnika u Hrvatskoj od 1960, do

1981, godine
Tab. 2. Numbers of Housing Units, Households and Inhabitants in Croatia from

1960 ro 1981

T 168, 1971, N 1981,
Broj stanova 1014 000 1 189 000 1 381 000
L i indeks - 117 116
Broj domadinstavg 1 167 586 1289325 1423 862
Lanéani indeks — 110 110
Broj stanovnika 4 159 696 4 426 221 4 601 469
Lanéani indeks — 106 104
Broj domadinstava na
100 stanova 115 108 103
Broj stanowvnika/stan 4,1 37 33
m? stanajstmwﬂka;. : Il,i 14,1 196

[SS RS T

lzvor: Republi¢ki zavod za statistiku SRH, Dokumentacija 502, 1982.
Source: Republican Bureau of Statistics of SRC, Documentation 582, 1952

to upucuju podaci da je broj doma- stanova. U Gorskoj Hrvatskoj (Li-
¢instava na 100 stanova sa 115 1961, ka, Gorski kotar, dio Korduna) naj-
godine, smanjen na 103 1981. godi- dinamiénija stambena izgradnja bi-
ne, tako da se je i prosjefna stam- la je poslije rata, 1945—1960. To je,
bena povriina po stanovniku pove- kako znamo, vrijeme obmove i po-
¢ala od 11,1 m® na 19,6 m’ (tablica 2). leine izgradnje, koja nije dugo tra-

. . ) jala. Polarizacijski razvoj Hrvatske
U dinamici stambene izgradnje od 604h godina uvjetovao je jaku

tijekom vremena postojale su regi- emigraciju stanovniStva iz tih kra-
onalne razlike, 5to se je odrazilo i jeva, $to je oslabilo njihova eko-
na starost stanova. Najdinamicniju nomsku osnovu stambene izgradnje.
stambenu izgradnju u razdoblju Zanimljivo je da mnajstariji stambe-
1971—1981. imale su, regionalno mni fond imaju Istra i Kvarner (s

gledajudi, s izuzecima pojedinih op- dakako iznimkama kao $to su op-
¢ina, Dalmacija (bez otoka) i Sre- ¢ine Rijeka i Pula), te srednjodal-
didnja Hrvatska (slika 1). Radi se matinski otoci i opéina Dubrovnik.
o krajevima koji upravo u posljed-
njih dvadesetak godina doZivljava-
ju najdinamiénije socicekonomske
promjene, koje su se odrazile ne
samo na stambenu izgradnju u gra-
dovima ve¢ i obnovom stambenog
fonda na selima. Poslije tih regija

Razloge tome valja, prije svega
traZiti u ranom procesu emigracije
stanovnistva iz tih krajeva, a isto
tako 1 naslijefu stambenog fonda
(solidnije kamene grade) koji se je
mogao kasnije obnoviti.

slijedi Istolna Hrvatska s neito Istaknute regionalne razlike u
starijim stambenim fondom, iako starosti stambenog fonda Hrvatske
su i ovdje neke opdéine u razdoblju vierno odraZavaju razlike regional-
1971—1981. izgradile najveci broj nih procesa tijekom vremena. Urba-
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51, 1. Opéine prema razdoblju u kojem je izgraden mnajvedi broj stanova
Fig. I. Communities according to the period of the consiruction of the largest

mumber of houstng units

nizacija za Svojim polarizacijskim
efektima ima u tome odludujuéu
ulogu.

Starost stambenog fonda istodo-
bno ne odraZava opremljenost i kva-
litetu stanova, iake bi se moglo
pretpostaviti da su mladi stanovi

kvalitetnije gradeni i opremljeniji.
Naprotiv, izmedu slarosti 1 oprem-
ljenosti stanova u Hrvatskoj ne
nalazimo znaéajniju podudarnost.
Odlutujudu ulogu u kvaliteti i opre-
mljenosti stanova ima stupanj so-
cioekonomskih promjena odnosno
urbanizacije. Nafe analize pokazuju

217



M. Vresk: Urbonizacijn Frvatske . ..

Radovi, woel. 2%, 25—30, 15990,

da bolju kvalitetu i opremljenost
stanova imaju krajevi viseg stupnja
urbanizacije. Gradska naselja 1 pri-
oradske urbanizirane zone imaju

kvalitetnije i opremljenije stanove.
Gradski nadin Zivota i visi standard
Zivota zahtijevaju i vigi standard
stanovanja (tab. 3).

Tab. 1. Stanovi u Hrvatskoj 1981. godine prema opremljenosti instalacijama i

pomoénim prostorijama

Tab, 3. Housing Units in Croatia in 1981 According to Types of Installations and

Facilities
i
o & A
. ) : ! 2 g
A £t 3% s 2is cx 2 E E
=] E = TE 2 Eﬂ g g E g- £
=1 SHuE So8 ATh L o K
Hrvatska-ukupno 1381434 867736 104422 347446 42397 788200 879084
Posto 100 6.8 1,5 25,1 31 57,0 63,6
U gradskim
naseljima 727683 642094 19 550 51194 4753 586063 636 860
Posto 100 882 27 70 06 805 875
U ﬂstallm- )
naseljima 653751 225642 B4 872 206252 37644 202137 242224
Posto 100 345 130 453 57 309 370

Tzvor: Republicki zavod za statistiku SEH, Dokumentacija 502, 1982,
Source: Republican Bureau of Statistics of SRC, Documentation 582, 1982

Do prethodnih zakljudaka doflo
se je analizom opremljenosti stano-
va § elekiriénom energijom, vodom,
kanalizacijom i pomocnim prosto-
rijama (kupaonica, zahod).

Analiza postotnog udjela stano-
va s vodovodom, kanalizacijom i
elektricnom strujom po opéinama
1981. godine pokazuje da najopre-
mljenije stanove imaju naSe pri-
morske opdine idudi od Istre do
Dubrovnika. U njima se udio stano-
va 5 navedenim instalacijama kre-
¢e uglavnom preko 70 % (sl. 2). Za-
nimljive je da je takav slucaj i s
opéinama s najstarijim stambenim
fondom (Istra, srednjodalmatinski
otoci). Zatim se po boljoj opremlje-
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nosti isticu dijelovi Sredifnje Hr-
vatske.

Analiza stanova s kupaonicom
kao najvainijom pomoénom pro-
storijom daje, $to se tiCe meduza-
visnosti s urbanizacijom, gotovo
identi¢énu sliku (sl. 3), medutim is-
todobno otkriva slabiju opremlje-
nost stanova pomocnim prostorija-
ma nego instalacijama. U preko
50 % opéina Hrvatske udio stanova
bez kupaonice izmosi ispod 50 %.

Usporedujuci prethodne dvije
(sl. 2 i sl. 3) s kartom koja pokazu-
je udio gradskog stanovniitva (sl
4), uotava se jasna meduzavisnost
izmedu stupnja urbanizacije i opre-
mljenosti stanova. Najslabije opre-
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mljene stanove imaju nafi ruralni,
slabo urbanizirani krajevi u kojima
pretezni dio stanova nema vodovod,
kanalizaciju, pa niti kupaonicu. Si-
purne je da je vecoj opremljenosti
stanova u primorju pridonio i raz-
voj turizma.

Jasniju sliku meduzavisnosti ur-
banizacije i stambene funkcije pru-
za analiza dinamike izgradnje i op-
remljenosti stanova po gradovima.
Ovom prilikom analiza ¢e biti ogra-
ni¢ena na gradove s preko 5000
stanovnika.

: 21- 90 %,
T} a1-s0v
== «1 -5
I =1-so4,
Eﬁ E1-T70%
B = 7on

100 kM

Sl. 2. Postotni udio stanova s vodovodom, kanalizacijom i strujom po opcinama

1961. godine

Fig. 2. Percentage of the housing units with running water, plumbing and elecri-

city according to communities in 1981
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Sl 3. Postoini udio stanova s kupaonicom u opéimama Hrvatske 1981, godine
Fig. 3. Percentage of housing units with bathrooms in the communities of Croatia

in 1981

Prije svega valja istaknuti da su
svi gradovi Hrvatske u razdoblju
1971—1981. imali vrlo dinamicnu
stambenu izgradnju. Kako je wvel
navedeno, 28 % stambenog fonda u
gradovima 1981, godine izgradeno
je u razdoblju 1971—1980. (tab. 1).

30

Neki gradovi su se, medutim, po-
sgbno isticali dinamikom stambene
izgradnje. To se posebno odnosi na
pojedina satelitska naselja Zagreba
(Velika Gorica 125 %, Sesvete 101 %,
Zapresié 92 %, Samobor 79 %), te
gradovi na obali (Dubrovnik 274 %,



M. Vresk: Urbanizacija Hrvatake . . .

Radovi, vel. 25, Zi—40, 1990.

Zadar 62 %, Pored 76 % itd. (sl. 5).
U 11 gradova broj stanova se je u
razdoblju 1971—1980. povecavao pre-
ko 50%, dok je u vedim gradovi-

ma iznosio izmedu 20 % i 30 % (tab. .

4).

Sudedi po vlasniStva stanova
1981. godine (sl. 6), najznadajniji no-
silac stambene izgradnje je indivi-
dualni privatni sektor. Godine 1981.
tek je u desetak gradova preko
50 % stambenog fonda pripadalo

" E=] < tmon
[IIIT] 1ma-00%.
= wa-s00%
H]]]]]]]]} 500~ 75,0%
1000

Sl.-#._i’ua;ntmﬁ. udio gradskog u ukupnom stanowvmiStvu opéina Hrvatske 1981.

Fig. 4. Péréer:m%a. of urban dwellers among the total pumdafmn of the commu-

nities of Croatia in 1981
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SL 5. Indeks porasta broja stanova 1981/1971, u gradovima Hrvatske s vife od
S0 stanovnika

Fig. 5. Index the increase in the number of housing wunits 19811971 in the
towns of Croafia with over 5000 inhabitants

drustvepom sektoru. PreteZino su to karakter urbanizacije otkriva odnos
vedi gradovi specifitne funkcional- dinamike Etﬂmjmﬂﬂ izgradnje s po-
ne strukture (Zagreb, Rijeka, Pula, rastom domadinstava [ stanovnis-

tva (sl. 7.). Znak nezdrave i nepo-

Zadar 31d.). voljne urbamizacije je nesklad izme-
Stambena izgradnja jedan je od du porasta stanova te porasta doma-
pokazatelja urbanizacije. Medutim, ¢instava i stanovniStvo kada je on

32
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u korist posljednjih. Tada nastaje
velika stambena kriza | pojatana ne-
kontrolirana izgradnja. To se obié-
no dogada u ranijoj fazi polarizira-

i Rt
‘*h“_'h 'Lti‘ =y
O —— v

nog razvoja s masovnim preselja-
vanjima na relaciji selo—grad, pri-
je svega u slabo razvijenim zemlja-
ma.

10 e~ F5 08
75000 W 090
B0 - KD O
b 00 B0 B0

Sl 6. Postotni udio stanova u privatnom posjedu u gradovima Hrvatske 1981, go-

dinge

Fig. 6. Percentage of privately-owned housing wnits in the towns of Croatia in 198]
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SL, 7. Broj domadinstava na 100 stanova u gradovima Hrvatske 1981. godine
Fig. 7. Number of households per 100 housing units in the cities of Croatia in 1981

Proces urbanizacije Hrvatske, su-
deéi po kretanju broja stanova, do-
madinstava i stanovniStva, pokazu-
je pozitivne tendencije. U gradovi-
ma Hrvatske porast stanova je, s
odredenim iznimkama, vedi od po-
rasta domadinstava i stanovnika. U

34

razdoblju 1971—1981. samo je u
dva grada porast domacinstava ne-
znatno bio od porasta stanova, a u
pet gradova porast stanovniStva je
bio vedi od porasta stanova (tab.
4).
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Zahvaljujuc¢i takvim odnosima
stambena kriza se smanjuje, prem-
da jo§ uvijek u svim gradovima po-
stoji nedostatak stanova. To uosta-
lom moZemo zakljuditi na osnovi
broja domacinstava na 100 stano-
va (sl. B). Najvedi nedostatak sta-

nova zapala se u velikim gradovi-
ma. U tome prednjate Zagreb (117),
Rijeka (116) i Split (113 domacin-
stava na 100 stanova). Visak doma-
¢instava javlja se tek u Crikvenici
i Labinu, u Sinju, Podravskoj Slati-
ni i Sibeniku njihov broj je istovje-

% a5 -
W rRlrca = Bleleia

. el

S0k 18 dd
10 0H= 100
T Ol 50000
5500 = 3 TEx)
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Sl 8. Postotni udio stanova s vodovodom, kanalizacijom i strujom u gradovima

Hrvatske 1981. godine

Fig. 8. Percentage of apartments with running water, plumbing and electricity in

the cities of Croatia in 1981
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tan, dok je svim ostalim gradovima
broj domadinstava vedi od broja
stanova (tab. 4).

Opremijenost stanova instala-
cijama i pomocdnim prostorijama
(kupaonica, zahod) odratava stu-
panj razvijenosti grada. Sudedi po
opremljenosti stanova vodovodom,

kanalizaciiom 1 strujom u standar-
du stanovanja u hrvatskim grado-
vima postoje znatne razlike. Istina,
u Hrvatskoj nema grada u kojem
je udio stanova bez vodovoda, ka-
nalizacije i struje ispod 30 %, me-
dutim, raspon opremljenosti je ipak
velik. Krede se od 50 % do gotovo
100 % (Lab. 4).

Tab. 4. Gradovi Hrvatske s vide od 5000 stanovnika i prema dinamici stambene
izgradnje opremljenosti stanova, te porastu stanovniStva i domadinstava

Tab. 4. Towns of Croatig with Over 5000 Inhabitants According to the Dynamics
of Housing Construction, Housing Equipment and the Growth in Popu-

lation and Number of Households

g = w B =
i 8 iE TH

Grad g g5 25 T g 8 :
- N T
- & b Sd% 2B8> =85

1. Z b 114 112 115 117 a7 51
7. Split 145 132 134 113 98 61
3. Rijeka 133 123 123 116 a7 12
4. %:—:lafﬁk 124 119 111 107 91 47
5 ar 162 145 140 104 o7 4
6. Pula 123 118 118 107 04 70
7. Karlovac 129 118 116 105 87 46
8. Slavonski Brod 130 126 113 105 77 30
9, Dubrovnik 374 118 127 109 094 40
10, Sisak 126 111 115 108 86 49
11, VaraZdin 127 123 115 107 92 46
12, Sibenik 135 119 120 100 97 43
13. Vukovar 125 114 112 102 83 41
14. Vinkovici 126 115 113 103 71 15
15. Bjelovar 131 120 120 104 T8 28
16, Velika Gorica 151 i an 104 a3 17
17. Koprivndca 141 131 129 103 T2 21
18. Slavonska Pofega 121 103 1049 103 BT 24
19. Virovitica 126 122 112 105 B6 20
20, Sesvete 2 192 195 111 95 27
21. Pakovo 124 120 113 104 69 14
22, Petrinja 141 126 130 106 78 14
23, Kutina 131 119 137 103 78 25
24, Cakovec 132 128 124 106 a1 40
25. Borovo 137 118 119 106 ) 02
26, Mova Gradifka 128 118 115 13 (1] 23
72. Samobor 179 162 163 101 a7 27
28. Solin 172 142 173 104 87 14
29. Rovinj 133 123 128 108 97 49
30. Knin 157 146 150 104 96 50
3. ﬁupﬂ_ll_]ﬂ. 129 128 115 105 a7 23
32. Ogulin 101 104 86 25
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Grad = a5 S g i 5 H Fa

: 2= 2= =f  Ggir B

& A% SE EEE =gg= =88
33. KriZevci 124 119 120 103 &l 23
34, Metkowvic 147 139 136 102 81 17
35. Podrav, Slatina 137 126 122 100 S0 15
14. Daruvar 130 119 114 106 &5 22
37. Opatija 111 106 106 111 98 62
18, Beli Manastir 129 129 122 117 6 28
39, Lahin 133 123 120 g5 98 Ba
40, Gospic 122 115 108 102 84 32
41. Sinj 142 129 132 100 04 33
42, Trogir 146 141 139 107 04 24
43, Zapresid 192 176 166 108 1 a0
44. Makarska 145 123 122 101 o9 35
45 Valpovo 119 123 114 108 a7 16
46, rac 130 120 119 104 a4 24
47. Novska 137 133 135 103 69 14
48, Purdevac 113 110 105 102 63 04
49. Belisce 118 119 110 102 68 39
50. Nagice 137 120 117 101 79 78
51. Dugo Resa 146 142 115 106 9] 55
52, Ilok 130 104 101 109 75 11
53, Porel 176 160 153 107 98 32
M. Umag 137 130 138 103 9h 75
55, Donji Miholjac 121 119 117 106 il 16
36. Visnjevac 172 155 162 104 85 15
57. Kardeljevo 123 116 126 107 05 T4
38, Glina 128 121 126 1140 25 18
50, Ivani¢-Grad 122 116 119 102 76 23
60. Kastel-Sudurac 107 go 90 105 29 23
61, Du Selo 155 144 142 108 &3 15
62, Cri _vmi-:a 137 129 118 ) o8 17
63. Senj 126 113 111 105 96 40
64, Mali LoSinj 137 129 125 103 94 47
65. 110 105 a1 31

Otocac 119 114

Podrobnijom analizom mogu se
utvrditi glavni razlozi razlicite op-
remljenosti stanova nasith gradova.
To su npr. veli¢ina grada, starost
{tradicija) grada, te prirodno-geo-
grafski razlozi. U pravilu vedi gra-
dovi su bolje opremljeni od manjih.
To isto vrijedi i za gradove duie
tradicije razvoja i kompakinije iz-
gradenosti. Gradovi sjevernog i ju-
Inog Primorja te SrediSnje Hrvat-
ske poremljeniji su od gradova Is-
totne Hrvatske. Nedostatak kanali-

zacije 1 vodovoda najvise se osjeca
u manjim gradovima Istoéne Hrvat-
ske (sl. 4).

Prethodna analiza jasno je upo-
zorila na meduzavisnost urbaniza-
cije 1 dinamike stambene izgradnje
i opremljenosti stanova. Stambena
izgradnja u Hrvatskoj od 60-tih go-
dina najdinamiénija je u gradskim
naseljima, iako je znacajna obnova
stambenog fonda i u seoskim nase-
ljima. To je u skladu s tendencijom
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polariziranog razvoja Hrvaiske u
cjelini. Sudedi po razlikama, doma-
¢instava 1 stanovniftva urbanizaci-
ja Hrvatske pokazuje pozitivne ten-
dencije. Porast stanova je vedi od
porasta domacdinstiva 1 stanovnis-
tva $to smanjuje stambenu krizu u
gradovima. Usprkos tome nedosta-
tak stanova joS uvijek je prisutan,
uz neznatne iznimke, u gotovo svim,
pogotove vedim gradovima. Opre-
mljenost stanova ovisi o veliinid i
starosti gradova, ali isto tako 1 re-
gionalnim specifi¢nostima.

Zakljucak

U ovom radu izvriena je analiza
dinamike izgradnje stanova i op-
remljenost stanova kao pokazatelji-
ma urbanizacije Hrvaiske. Pritom
su koristeni podaci popisa stanov.
miitva | stanova 198]. godine. Ana-
liza je izvriena po opéinama 1 gra-
dovima sa 5000 i viSe stanovnika.

Godine 1981, u gradovima Hrvat-
ske bilo je 53%, a u seoskim nase-
ljima 47/% stanova. Istodobno u
gradovima je Zivjelo 51% stanovni.
Stva, te 55% domacdinstava. Ti po-
daci upudéuju na nedostatak stano-
va u gradovima. To je posljedica
preseljavanja stanovniStva iz seos-
kih naselja u gradove, koje je vrlo
intenzivno od 60dh godina. Dotada
stambena izgradnja na selima bila
je veda nego u gradovima. Stambe-
ni fond Hrvatske vrlo je mlad. Po.
slije drugoga svjetskog rata izgra-
deno je 67%, a od 1960, godine 51%
stanova.

U starosti stanova postoje na-
glafene regionalne razlike. One od-
razavaju razlike u dinamici urbani.
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zacije pojedinih krajeva tijekom
vremena (sl. 1). Medutim, uspored-
bom podataka o opremljenosti sta-
nova {sl. 2 i sl. 3) s udjelom grad-
skog stanovniStva po opdéinama (sl
4), uoltava se jasna podudarnost.
Krajevi s vifim udjelom gradskog
stanovnitva imaju opremljenije
stanove.,

To je pokazala i analiza po gra.
dovima. Gradovi imaju dinamiéni-
ju stambenu izgradnju nego seoska
naselja. Posebno se to odnosi na
gradove na obali, te gradove oko
vedih gradskih aglomeracija (sl. 5).
Treba, medutim, istaknuti da je po-
rast stanova u gradovima vecl od
porasta domadinstava 1 stanovni-
Stva, usprkos joS uvijek prisutnim
preseljavanjima selo—grad, Zahva-
ljujudi tome, stambena kriza se u
gradovima smanjuje, iako je jof
prisutna (sl. 6). Glavni nosioci stam-
bene izgradmje u vecini gradova su
sami gradani (sl. 7). Opremljenost
stanova vodovodom, kanalizacijom
i strujom Llijesno je povezana § ve-
li¢inom grada i njegovom tradici-
jom. Stanovi vecih i starijih grado-
va su opremljeniji. Najslabije op-
remljeni stanovi su gradovi u ag-
rarnim krajevima unutrasnje Hr-
vatske.

Porast stanova upucuje, dakle,
na dinamiku urbanizacije pojedinih
krajeva Hrvatske, ali isto tako i o-
sobine urbanizacije. S obzirom da
je porast stanova u gradovima vedi
od porasta domadinstava i stanov-
nistva, moZemo govoriti o pozitiv.
noj tendenciji urbanizacije Hrvat-
ske. Medutim, zbog demografskog
pritiska u gradovima i nekontrolira.
ne izgradnje, opremljenost stanova
ne zadovoljava.
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Summary

URBANIZATION OF CROATIA ACCORDING TO THE DYNAMICS AND
EQUIPMENT OF HOUSING UNITS

by

M. Vresk

This work analyzes the construction
of apartments and the equipping of
housing units as indices for the urba-
nization of Croatia. Census data from
1981 is used for this purpose. Analysis
wits completed in communities and
cities with 3000 or more inhabitants.

. In 1981, 53% of the housing units
i Croalia were in cities and towns
and 47 % were in villape communities,
At this time, 51 % of the population
lived in cities and towns, ie. 55% of
the households. These data indicate a
shortage of housing units in the ci-
ties and towns, Thisisin consequence
of the migration of the population from

village communities to the towns, which

was very intensive during the 1960's. Un-
til then, housing construction in villages
was greater than in the cities and
towns, The housing fund in Croatia is
very young. Sixty-seven percent of the
housing has been built since the Se-
cond World War, with 51 % being bu-
ilt after 1940,

The ages of residential structures
show marked regional differences.
These express the differences in the
dynamics of the urbanization of cer
tain regions {Figure 1), However, com-

arison of data on the ::q_'l.ﬂpgi-ng of

oUSing units {Figures 2 and 3) with
the percentage of the urban popula-
tion according to communities fFEgur-:
4) shows clear correlation, Regions
with a greater share of urban popula-
tion have better eguipped housing,

This is also shown by analysis ac
cording to the cities and towns. Cities

Dr. Milan Vresk, red. prof.
Geografski odjel PMF
YU, 41000 Zagreb, Marulidev trg 19.
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show more dynamic housing construc-
tion than do village communities. This
particularly applies to cities and towns
on the coast as well as towns around
larger urban agglomerations (Figure
7). However, it is necessary to empha-
size that the growth in housing con-
struction in cities and towns is grea-
ter than the growth in the number of
houscholds and inhabitants, despite
the still present migration from the
village to the city, Owing to this, the
housing crisis in cities is lessening,
although still present (Figure 6). The
principal builders of housing in lar-
ger towns and cities are the inhabi-
tants themselves (Figure 7). The equ-
ipping of residential water pipes, se-
wage disposal and electricity is clo-
sely related to the size of the city and
its tradition. Housing units in the lar
ger and older towns and cities are
better equipped. The most poorly equ-
ipped housing units are in the towns
with agricultural regions within Cro-
atia.

The population growth indicates
the dynamics of the urbanization of
certain regions in Croatia, but also the
characteristics of this urbanization.
Since the growth in housing units in
cities and towns is greater than the
growth in the number of households
and population, we can speak of the
positive tendency of the urbanization
of Croatia. However, due to the demo-
graphic pressure in the cities and un-
controlled construction, the equipping
of housing units is inadeqguate,
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