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Najnovija knjiga Manuela B. Aalbersa,
profesora humane geografije, sociologije i
urbanog planiranja s belgijskog Sveucilista
u Leuvenu, sadrzi — uz uvodno i zakljuc-
no — Sest poglavlja sa¢injenih uglavnom od
ranije objavljenih znanstvenih radova na
temu financijalizacije stanovanja u suvre-
menim zapadnim drustvima.

Prvim (uvodnim) poglavljem o odnosu
financijalizacije 1 stambenih studija autor
isprva istice temeljne pojmove koristene u
knjizi. Rije¢ je o eklekti¢nim kombinacija-
ma postojecih definicija na temelju kritika
istih. Shodno izrecenom, financijalizacija
kao proces podrazumijeva »poveéanje do-
minacije financijskih aktera, trzista, praksi,
mjerenja i narativa, na razlicitim razinama,
koje rezultira strukturalnom transformaci-
jom gospodarstava, poduzeca (ukljucujuéi
financijskih institucija), drzava i kucansta-
va« (str. 2). U nastavku su takoder defini-
rani pojmovi financija, stanovanja, kompa-
rativnih stambenih studija, stambenih su-
stava, stambenog trzista te pojmovno razli-
kovanje neoklasi¢ne ekonomike i politicke
ekonomije. Smatrajuci da su stanovanje i
financijalizacija medusobno uvjetovani fe-
nomeni, autorov op¢i cilj knjige bazira se
na ponovnom »uvodenju« financijalizacije
u stambene studije, kao 1 stanovanja u ra-
spravu o financijalizaciji. Isti¢e se da sta-
novanje nije i ne bi trebalo biti ograniceno
na socijalnu politiku, ve¢ zasluzuje tretman
zasebne javne politike iz razloga §to pred-
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stavlja jedan od stupova kapitalistickog
gospodarstva, kao 1 »stup ideologije privat-
nog vlasnistva« (str. 10).

Drugim poglavljem napisanim u surad-
nji s B. Christophersom naziva »Smjesta-
nje stanovanja u srediste politicke ekono-
mije« teorijski su problematizirani izosta-
nak istrazivanja stanovanja u razvijenim
zapadnim drzavama poslije Drugog svjet-
skog rata te odmak od analize stambenih tr-
ziSta na temelju neoklasi¢nog ekonomskog
pristupa evociranjem srediSnjeg pojma
politicke ekonomije — kapitala — i identifi-
kacijom viSestrukih uloga stanovanja kada
se kapital javlja kao: proces cirkulacije, so-
cijalni odnos te ideologija (str. 16). Prvim
se oblikom stanovanje predstavlja po uzoru
na Marxovu cirkulaciju kapitala, odnosno
shemu novac-roba-novac. Drugim oblikom
podrazumijevaju se odnosi nejednakosti
pojedinaca i drustvenih skupina prema kri-
teriju (ne)posjedovanja stambene nekretni-
ne. Najmoprimeci i kuéevlasnici €ine, uvjet-
no receno, »stambene klase«. Tre¢im obli-
kom, stanovanje je tretirano kao sredi$nja
kategorija »ideoloske institucije kapitala«
koja se manifestira trima komponentama:
privatnim vlasni$tvom, slobodnim trzistem
i akumulacijom bogatstva. Zakljuckom je
rekapitulirana davna rasprava o buduénosti
»stambenog pitanja«, uz isticanje smjerni-
ca za empirijska istrazivanja.

Tre¢e poglavlje naziva »Financijaliza-
cija doma i kriza hipotekarnog trzista« au-
tor otvara kratkim kritickim uvodom o fi-
nancijalizaciji kao »zamjeni kapitala iz pri-
marnog, sekundarnog ili tercijarnog kruga
prema (...) kvartarnom krugu (sektoru — op.
J. P.) kapitala« (str. 41 i dalje) po uzoru na
wkritiCku« (marksisticku) urbanu politicku
ekonomiju D. Harveyja. Prvi sektor odnosi
se na proizvodni industrijski sektor, drugi
na izgradeni okoli§ za proizvodnju (infra-
struktura) i potro$nju (stanovi), a tre¢i na
socijalnu infrastrukturu (tehnologija, zna-
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nost, uvjeti zaposlenih, zdravlje i obrazo-
vanje). Prelijevanje vrijednosti iz primar-
nog u sekundarni uobicajena je protukri-
zna strategija u slucaju viska akumulacije
gdje tipicni primjer predstavljaju drzavna
ulaganja u javna dobra. Kvartarnim je na-
zvan financijski sektor koji postoji »zbog
sebe samog« jer je njegova svrha ponaj-
prije o€igledna u reprodukciji trgovinskih
tokova novca, kredita i sekuritizacije, a
ne poticanju drugih trziSta. TrziSta hipo-
tekarnih kredita su izvorno stvorena kao
kreditna trziSta za pribavljanje stambenih
nekretnina, a proSiruju se ne sluzeéi poti-
canju stambene potraznje, ve¢ akumulaciji
profita iz financijskih investicija baziranih
na kreditnom dugu. Financijalizacijom
uzrokovana meduzavisnost sektora podra-
zumijeva 1 zajedni¢ku ranjivost u sluca-
ju nastanka krize, §to ¢ini stanovanje kao
podmirivanje stambene potrebe inherentno
nesigurnim. Prateci povijest razvoja hipo-
tekarnih trzista i njihove uloge u »Velikoj
depresiji« (1929.-1933.) koja zapocinje fi-
nancijskim krahom u SAD-u, autor teme-
ljito razlaze institucionalni okvir privatnih
i javnih organizacija koje ¢ine americko tr-
ziste hipotekarnih kredita (str. 45-50). Ov-
dje se isti¢e sekuritizacija kao prodavanje
»prepakiranih« stambenih kredita (dugova)
u obliku jedinstvenih financijskih proizvo-
da privatnim »investitorima« od strane
javnih financijskih institucija te procesi
bodovanja kreditne sposobnosti. Trecera-
zredno 1 predatorsko posudivanje relativ-
no su novi fenomeni kojima autor takoder
pridaje paznju. Zakljuckom ovog poglavlja
naglaSava se kako je ekspanzija trzista hi-
potekarnih kredita neodrziva bez ekspan-
zije realnog gospodarstva. Izvorni ¢lanak
objavljen je 2008., dok se u postskriptu iz
2016. autor osvrce na neuspjeh predvidanja
krize od strane drustvenih znanstvenika te
uz ponavljanje apokaliptinog narativa o
globalnom S§irenju »americ¢ke« krize.

U cetvrtom poglavlju naziva »Velika
umjerenost, veliki eksces 1 globalna stam-
bena kriza« autor kronoloski problematizi-
ra odnos globalne financijske krize i naci-
onalnih stambenih trziSta, periodizacijom
visedesetljetnog razvoja stambenih trzista
i politika, ponajvise u SAD-u. Spomenuta
periodizacija kojoj pripisuje status heuri-
stickog sredstva, sastoji se od cetiri razdo-
blja: predmoderno, moderno ili fordisticko,
fleksibilno neoliberalno ili postfordisticko
te nastajuce postkrizno ili kasno neoliberal-
no (str. 70). Najvecéa se paznja ipak posve-
¢uje razdoblju »velike umjerenosti« koje
pocinje procesima deregulacije gospodar-
stava 1 financijskog sektora posebno, priva-
tizacije javnih sluzbi i uspona financijalizi-
ranih stambenih trzista poc¢etkom 1980-ih,
a zavrSava padom cijena nekretnina, odno-
sno pucanjem nekretninskog balona i glo-
balnom financijskom krizom 2007.-2008.
Ovo razdoblje obiljezava makroekonom-
ska stabilnost o¢itovana relativno manjim
fluktuacijama BDP-a i kamatnih stopa u
odnosu na prethodne (poslovne) cikluse,
ali je takoder rijec 1 o razdoblju »velikog
ekscesa« zbog rastu¢ih nejednakosti do-
hotka i imovine, ekscesivnog stambenog
kreditiranja 1 duga (str. 65). Usporavanje
i smanjenje realnog rasta dohotka nizih i
srednjih klasa kompenziran je poveéanjem
pristupa kreditiranju u svrhu poticanja gos-
podarstva pove¢anom potrosnjom, a kapi-
talizam je kao sustav postao ovisan o finan-
cijskom kapitalu (str. 76).

Peto poglavlje napisano u suradnji s R.
Fernandezom naziva »Financijalizacija i
stanovanje: izmedu globalizacije i varijanti
kapitalizma« sadrzi dosta ponavljanja izre-
¢enog u prethodnim poglavljima/radovima.
Pokusaj formulacije vlastite tipologije di-
vergencije prema »stambeno induciranom
obliku financijalizacije« (str. 88) u najra-
zvijenijim drZzavama svijeta proSirenjem
studije o »varijantama rezidencijalnog ka-
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pitalizma« H. Schwartza i L. Seabrookea,
autor povezuje s analizom konvergencij-
skih elemenata poput porasta omjera pri-
vatnog duga (kuéanstava) prema BDP-u
i indeksa hipotekarnog trzista te visokog
stupnja povezanosti istih. Sinergijom di-
vergentne i konvergentne perspektive pred-
laze se formulacija »tipologije putanja« dr-
zava kako bi se istodobno naglasile njihove
staticne institucionalne razlicitosti 1 zajed-
nicki smjerovi promjene. Zaklju¢nim di-
jelom, autor se ponovno kriticki osvrée na
teorijski pristup »varijanti kapitalizma« P.
A. Halla i D. Soskicea te navodi smjernice
za buduca istrazivanja odnosa globalizaci-
je, urbane politike i financijalizacije.

U Sestom poglavlju pod nazivom »Hi-
potekarno kreditiranje i razvoji cijena sta-
nova u Njemackoj, Italiji, Spanjolskoj,
Nizozemskoj i SAD-u« autor se nadove-
zuje na prethodno poglavlje »empirijskim
ilustracijama« (trendovima prikazanim de-
skriptivnom statistikom — udio kucevlasni-
ka, cijene stanova, udio hipoteka u BDP-u i
dr.) — drzava navedenim u naslovu poglav-
lja. Najvazniji nalaz predstavlja zakljucak
da odnos ponude i potraznje neadekvatno
objasnjava fluktuacije cijena stanova u
ovim drzavama, ve¢ je uzroke potrebno
traziti u svijetu financija, odnosno kreditnoj
ponudi u »doba financijskog kapitalizma«.

Sesto poglavlje naziva »Financijaliza-
cija subvencioniranog najamnog stanova-
nja« predstavlja novi pokuSaj tumacenja
privatizacijskih promjena koje se dogadaju
u sektoru socijalnog i javnog najamnog sta-
novanja. U ovom smislu, privatizacija se ne
vezuje isklju¢ivo uz izravnu prodaju stam-
benih jedinica u javnom vlasniStvu, ve¢ uz
»financijaliziranu privatizaciju« kojom se
javljaju 1 »financijalizirani najmodavci«
(Spekulanti). Detaljnim analizama spome-
nutih procesa u SAD-u, Njemackoj te u
Nizozemskoj i Ujedinjenom Kraljevstvu
jasno se ukazuje na dugoroc¢ne negativne
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posljedice financijalizacije javnog stambe-
nog sektora (nepriustivost, neadekvatnost)
kojem je svrha upravo stambeno zbrinjava-
nje kucanstava bez vlastite nekretnine.

U zaklju¢nom poglavlju podnaslova
»Stambeno pitanje u dvadeset i prvom sto-
ljecu« autor rekapitulira najvaznije dopri-
nose iz prethodnih poglavlja te sumira ar-
gument knjige: stanovanje je »visokokva-
litetni kolateral« i stoga je bila ocekivana
njegova financijalizacija, ali je »potreba za
visokokvalitetnim kolateralom, podrzana
od strane neoliberalne ideologije, diskur-
zivnih praksi stambenih statusa koje favori-
ziraju kucevlasnistvo, i politike vlada koje
guraju financijski sektor kao kljuéni pogon
ekonomskog rasta, medunarodno (...) na-
puhnula balone hipotekarnih financija« (str.
134). Prema ovakvom shvacanju, drzava
nije samo korektiv trziStu, ve¢ aktivno su-
djeluje u stvaranju predispozicija za finan-
cijalizaciju stanovanja: samo je pitanje vre-
mena kada ¢e svako stambeno trziste biti
financijalizirano. Pred kraj poglavlja, autor
ispituje alternative financijalizaciji oslanja-
juéi se na tradiciju javne stambene opskrbe
zbog jednostavne Cinjenice da je upravo
kucevlasnistvo dominantno podrzavano
od strane drzave razli¢itim mjerama poput
poticaja za stambenu Stednju i poreznih
olaksica za kupnju nekretnine. Alternative
ukljucuju: stambenu politika baziranu na
neutralnosti stambenih statusa, promociji
zadruga, legalizaciji skvotiranja, promjeni
regulacije hipotekarnih trzista, propisivanju
maksimalnih omjera duga prema vrijedno-
sti dohotka, uvodenju javnog osiguranja
za prezaduzena kucanstva te medudrzavni
»izvoz« pravila o sekuritizaciji hipoteka i
kamatnih stopa.

Poput mnogih drugih »zbirki« znan-
stvenih ¢lanaka, ova knjiga predstavlja sa-
drzajno neujednaceno 1 Cesto repetitivno,
ali tematski povezano §tivo. Osim stilskih
primjedbi koje i sam autor u predgovoru
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pripisuje esejistickom karakteru pisanja
znanstvenih radova, postoje i pojmovne,
metodoloske te politicke.

Clanci su unato& impresivnoj razini
informativnosti svejedno obiljezeni ideo-
loskom 1 istraZivac¢kom orijentacijom au-
tora koja je nesumnjivo ljevicarska, to¢nije
marksisticka. 1z koriStene literature moze
se zakljuciti da autor nije sklon navode-
nju analiza koje ne konformiraju njegovoj
kritickoj perspektivi. Takoder, neopreznim
formuliranjem vlastitih tvrdnji, Cesto se
upada u zamku terminoloSkih viSeznac-
nosti svojstvenih marksisti¢koj misli. Naj-
bolji primjer, uz ostale, predstavlja tvrdnja
da »pod neoliberalnim, financijaliziranim
kapitalizmom, postoji permanentna stam-
bena kriza priustivosti, nesigurnosti, isklju-
¢ivanja, segregacije i degradacije okoliSa«
(str. 147). O eksplanatornoj nemo¢i pojma
»neoliberalizam« ve¢ je pisano!, a ovdje se
slicno moZze re¢i o »neoliberalnom finan-
cijaliziranom kapitalizmu« koji se, poput
ykapitala« Cesto predstavlja kao fetiSizirani
ynadindividualni entitet misteriozno ob-
daren moc¢ima djelovanja«?®. Takoder, nije
jasno $to to¢no jednu stambenu krizu ¢ini
permanentnom.

Metodoloske se primjedbe vezu uz
teorijske zbog upotrebe funkcionalistic-
kog objasnjenja u marksizmu. Poput D.
Harveyja, autor Cesto koristi metodoloski
pogresno  (funkcionalisticko) objasnje-
nje jednokratnih dogadaja prema kojem
»svaka institucija ili bihevioralni obrazac
u kapitalistickom dru$tvu sluzi interesima
kapitalizma i1 odrzava se zbog toga Sto slu-

7i ovim interesima«.’> Manipulacijom vre-
menskim slijedom, odnosno tumacenjem
djelovanja drzave na temelju moguénosti
razgranicenja kratkoro¢nih i dugoro¢nih
interesa kapitalista ili kapitalizma, uspo-
stavlja se ad hoc kauzalno objasnjenje. U
sluc¢aju da djelovanje drzave kratkorocno
Steti kapitalizmu, dugoro¢no je u interesu
njegovog o¢uvanja*: »Drzava aktivno — ali
ne uvijek svjesno — stvara uvjete za financi-
jalizaciju stanovanja i druge imovine, sek-
tora 1 trzista, Cesto kroz proces ‘regulirane
deregulacije’. Termin ukazuje na to da se
drzava ne povlaci ve¢ biva restrukturirana
(...) na nacin koji favorizira interese ne-
kih, cesto financijaliziranih korporacija,
na Stetu drugih« (str. 135). Samo je na taj
nacin moguce interpretirati interese kapi-
talizma ili neke unificirane kapitalisticke
klase kao uzrok ulaganja u infrastrukturu
i stanove protukriznim »prelijevanjem«
viska akumuliranog kapitala $to je pogres-
no jer su isklju¢ivo »intencionalni akteri«
(pojedinci) sposobni donositi takve odluke,
a ne homogeno zamisljene drzave. Poslje-
dicama je logicki neispravno i metafizicki
nemogucée objaSnjavati uzroke dogadaja,
odnosno »ucitavati« ih u proslost. Uz pret-
hodne, sljedeci citat predstavlja pravi pri-
mjer ovakve »zavjerenicke interpretacije
povijesti«’, jer osim S§to nije jasno tko to
zaista namjerava povuci navedene poteze,
ne postoje empirijski dokazi o takvim na-
mjerama: »Ekspanzijom hipotekarnog tr-
ziSta nije samo namjeravano povecati broj
kucevlasnika, ve¢ je takoder namjeravano
upotrijebiti istu kao sredstvo promicanja

! Kureli¢, Z. (2010). Prikaz knjige: Srecko Horvat i Igor Stiks: Pravo na pobunu: uvod u anatomiju gradanskog

otpora. Politicke analize, 1 (3): 65-67.

2Elster, J. (1986). Introduction to Karl Marx. Cambridge: Cambridge University Press, str. 191.
3 Elster, J. (1984). Ulysses and the Sirens. Studies in Rationality and Irrationality. Cambridge: Cambridge

University Press, str. 34.

4Vidjeti: Poulantzas, N. (1978). Politicka viast i drustvene klase. Beograd: Komunist.
5 Elster, J. (1984). Ulysses and the Sirens. Studies in Rationality and Irrationality. Cambridge: Cambridge

University Press, str. 35.
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neoliberalne agende privatnog vlasnistva,
firmi i rastucih profita« (str. 44). U svim se
nabrojanim slu¢ajevima eventualno moze
govoriti o nenamjeravanim posljedicama
razli¢itih djelovanja, ali nikako o posljedi-
cama kao izvorima objaSnjenja.

Politicke se primjedbe odnose na pro-
blem autorovog sporadi¢nog podrzavanja
radikalizma: »Ne govorim da bi drzava
trebala ukinuti stambeno trziSte — iako je
ovo zasigurno otvoreno za raspravu — ali
ne bi trebala gurati prema ovakvom [neo-
liberalnom - op. J. P.] modelu stanovanja«
(str. 147 — kurziv J. P.). Istim se etatisti¢-
ko-nacionalizacijskim diskursom predlaze
i legalizacija skvotiranja, §to je u potpunoj
suprotnosti s ustavnim nacelom nepovredi-
vosti (privatnog) vlasniStva. Konacno, ko-
riSten je zavjerenicki diskurs u interpretaci-
ji mod¢i lobistickih skupina (str. 143).
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Unato¢ istaknutim nedostacima, ova
knjiga ima gotovo prevratnicki znacaj. Pri-
sustvo financijalizacije u stambenim istra-
zivanjima najavljuje pojavu nove paradi-
gme kojom ¢e biti obiljezena svaka buduca
rasprava u stambenoj politici i stambenim
studijama. Svaki segment stambenih susta-
va ukljucujuéi strukturu stambenih statusa,
stambenu opskrbu te opéu stambenu politi-
ku bit ¢e u buduénosti vezan uz financijski
kapital i institucije, pa se pokazuje izliSnim
proucavati navedene segmente bez njihove
veze s financijalizacijom. Autorova ideo-
loska pristranost pazljivom c¢itatelju ne bi
trebala odvracati paznju od dragocjenih
analitickih detalja i mnostva korisnih po-
dataka koji su Cesto nedostupni javnosti.
Iz navedenih je razloga objavu ove knjige
potrebno pozdraviti kao pocetnu to¢ku no-
vih istrazivanja o budu¢nosti stanovanja u
svjetlu financijalizacije.

Josip Pandzi¢
Poslijediplomski doktorski studij soci-
jalne politike



