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DETALJNI PLAN UREDENJA
«LENISCE - ZONA B5»
U KOPRIVNICI

uvoD

U skladu sa Zakonskom regulativom prostornog planiranja Gradsko vijece Grada Kopriv-
nice je u srpnju 2004. godine donijelo Odluku o donoSenju Detaljnog plana uredenja «Lenis¢e -
zona B5».1 DonoSenje Odluke prividno sakriva probleme pri donoSenju ovog plana uredenja
koje je uizradi od studenog 2001. godine. Kad je u gradskoj upravi svojevremeno planirano Sire-
nje gradskog podrucja isto€no od centra grada prema LeniS¢u kroz Generalni urbanisticki plan
iz 197321 1989. godine3, postojao je dobar osjecaj za prostorne odnose Sirenja grada. Posljedica
toga je da Koprivnica danas ima LeniS¢e kao najinteresantniju stambenu cetvrt Koprivnice.

Nije zanemariv ni manje bitan i ekonomski moment donoSenja ovog Detaljnog plana
uredenja. Analizirajuci tekstove koji obraduju slicnu tematiku, a prema Marijanu Spoljaru,4
moguce je zaklju€iti da se moment u stanogradnji u lokalnim okvirima Koprivnice za obi¢nog ¢o-
vjeka danas u bithom ne razlikuje od momenta u stanogradniji s pocetka 80-tih godina, jedino Sto
je drustveno-ekonomski sustav drzave izmijenjen.

STO JETO «ZONA B5»?

Lokacija "LeniS¢e - zona B5" smjeStena je uz istocni rub povijesne gradske jezgre, a prema
vazecem Generalnom urbanistickom planu Koprivnice iz 1989. godine5 (Karta 1. Kopija izGUP-a
Koprivnica iz 1989.g.) smjeStena je izmedu Ulice Zeljka Selingera na sjeveru, ulice Miklinovec na
jugu, Ulice brac¢e Radi¢ na zapadu te Ulice Miroslava Krleze na istoku.

Granica obuhvaca Detaljnog plana uredenja «LeniS¢e-zona B5», nesto je manjih gabarita
te se moze isCitati na Karti 2. (Karta 2. Ortofoto sa granicom obuhvata Detaljnog plana uredenja
«Lenis¢e-zona B5»).

Prema Konzervatorskoj podlozi za Generalni urbanisticki plan Koprivnice, izradenoj od
Konzervatorskog odjela u Zagrebu 2002. godine, juzni dio zone obuhvata uz Ulicu Miklinovec
nalazi se u kontaktnoj zoni zaStite povijesne jezgre, a objekti u Ulici bra¢e Radi¢ nalaze se unutar
granice zaStite povijesne jezgre grada. (Karta 3. Konzervatorska podloga za GUP Koprivnice).

Tijekom novije povijesti i razvoja Grada Koprivnice prostor «zone B5» planiran je i inten-
zivno izgradivan od pocetka 80-tih kao prostor uglavnom viSestambene izgradnje, unutar kojega
je smjeSten poslovni objekt vecih gabarita, tzv. "BPK", Dom za starije i nemoc¢ne osobe te zgrada
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MUP-a, Policijska uprava Koprivni¢ko-krizevacka i Djecji vrti¢. Na svom sjevernom dijelu «zona
B5» tangira s prostorom Opce bolnice, u neposrednoj blizini koje je i planirana zgrada Gimna-
zije6, a na svom juznom dijelu tangira zgradu Osnovne Skole «Brac¢a Radi¢» te je u neposrednoj
blizini buduce rekreacijske zone «Cerine».

Iz svega navedenog moZe se konstatirati da se «zona B5» razvija kao centar Lenis¢a, a sa-
mim time i podcentar Koprivnice jer je ve¢ uvukla u sebe pojedine funkcije centra. MoZzemo reci
da je ovaj prostor u svemu sazivio kao urbani prostor Koprivnice.

Zona B5 se ujedno istiCe kao posljednja Cista zona potencijalne viSestambene izgradnje
unutar granica vazeceg Generalnog urbanistiCkog plana Koprivnice, a koja dotiCe sam centar
Koprivnice. (Fotografija 1.)

SITUACIJA PRETHODNE PLANSKE DOKUMENTACIJE

Za urbanisticki razvoj odredenog prostora grada, pogotovo ako se on razvija na do tad
neizgradenom podrucju kao $to je to bio slu¢aj LeniS¢a, od presudne je vaznosti ona pozadina
koju vecina gradana ne sagledava, tj. postojanje kvalitetnog i prije svega provedivog Detaljnog
plana uredenja.

Zona B-5 bila je obuhvacena:

¢ Provedbenim urbanistiCkim planom (PUP-om) «LeniS¢e-istok» iz 1980. godine7 koji je
temeljem Clanka 2. Zakona o izmjeni Zakona o prostornom uredenju (NN 61/00) stavljen
van snage 1999. godine (Karta 4. PUP «LeniSCe - istok»);

+ Idejnim rjeSenjem kompleksa stambenog naselja «LeniS¢e» iz 1985. godine koji je realiziran
ujednom svom dijelu (Karta 5. Idejno rjeSenje kompleksa stambenog naselja «LeniSée»).
Navedeno idejno rjeSenje nije imalo zakonsku shagu Detaljnog plana uredenja pa je,

nakon 3to je dio riedenja realiziran (visestambene zgrade uz Ulicu dr. Z. Selingera), zaustavljen
graditeljski proces druStvene stanogradnje od strane tadasnje «Tehnike», jedne od najvecih gra-
devinskih radnih organizacija utadasnjoj drzavi. Ta stagnacija kolektivne stanogradnje poklopila
se s promjenom drustvenog iekonomskog sustava u drZavi. Problematiku stanogradnje toga vre-
mena Marijan Spoljar4analizira u svom &lanku te ga uogava kao «..egzemplarni primjer nespo-
razuma kreacije i birokratizma...)).

SITUACIJA POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

Stavljanjem PUP-a «LeniSée-istok» van snage 1999. godine ovaj izuzetno vrijedan prostor
ostao je bez detaljne planske dokumentacije i smjernica za daljnju izgradnju pa je srediSnji ijuzni
dio bloka ostao neizgraden sa zapuStenim vo¢njacima i oranicama.

Programom mijera za unapredenje stanja u prostoru8 bilo je zadano da bi novi Detaljni plan
uredenja trebao definirati sadrZaje koje je mogucée smijestiti na ovaj prostor, imajuéi uvidu da je
po vazecem GUP-u prema namijeni povrSina i razmjeStaju funkcija ovo prvenstveno prostor
stanovanja s moguc¢im poslovnim funkcijama.

Ujedno su i kasnije izvrS8ene gradnje (izgradnja zgrade MUP-a i viSestambena zgrada s
djecjim vrticem u Ulici Franje Mraza - popularno nazivana i «Segradova zgrada») dovele do
odstupanja od prvobitno donesenog plana te su donijele i nove zahtjeve u prostoru na koje GUP
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Koprivnice nije imao odgovor, paje ucilju daljnjeg urbanistickog razvoja tog dijela naselja bilo
nuzno da Grad Koprivnica pristupi izradi Detaljnog plana uredenja «LeniS¢e - zona B5», a sve u
skladu sa GUP-om Koprivnice i Programom mijera za unapredenje stanja u prostoru.

Konzervatorska podloga za izradu novog Generalnog urbanistickog plana Grada Kopriv-
nice iz 2002. godine (Karta 3.) definira taj prostor na nacin da isto¢na strana Ulice brace Radi¢ i
Miklinovec ulazi u E zonu zaStite (kontaktna zona zaStite povijesnih struktura ili zona zastite
ekspozicije). U skladu s tim trebalo je uvaziti smjernice za oblikovanje dobivene od Konzerva-
torskog odjela u Zagrebu, Ministarstvo kulture, Drzavna uprava za zaStitu kulturne bastine.
Osnova tih smjernica bila je da Ulica brace Radi¢ i pripadajuéi dio Miklinovca €ini odgovarajuci
prijelaz iz oCuvane povijesne jezgre i novoizgradenih dijelova grada. Stoga je potrebno u rubnim
dijelovima zadrzati nacin koriStenja, odnosno stambenu namjenu prostora, postojecu
parcelaciju, gradevinsku liniju uz rubove parcela i katnost. Na unutraSnjem, neizgradenom
prostoru Leni$éa potrebno je kod gradnje novih struktura stupnjevati katnost od P+2 sa zapadne
i juzne strane naviSe prema sjeveroistoku.

PROCEDURA DONOSENJA DETALINOG PLANA UREDENJA
«LENISCE- ZONA B5»

uvoD

Izrada i dono3enje svakog prostornog plana je zahtjevna procedura kojom se moraju
postovati svi zakonski akti koji se na nju odnose. Mora se imati u vidu da svaki doneseni prostor-
ni plan kao i svi dokumenti prostornog uredenja imaju snagu i pravnu prirodu podzakonskog
akta. Natemelju provedenog javnog nadmetanja za odabir najpovoljnijeg izradivala, izabrana je
tvrtka ADF d.o.0. iz Karlovca za stru¢nog izradivaca detaljnog plana uredenja «LeniSée - zona B5»
u studenom 2001. godine. Detaljnim planom uredenja obuhvaéeno je 16,8 ha zemljista, koje je
jednim dijelom u vlasnistvu Grada Koprivnice, a veéim dijelom u privatnom vlasnistvu. Granica
obuhvata se vidi na Karti 2.

Kao najznacajniji problem ovog podrucja definirana je njegova prostorno urbanisticka
nedovrSenost te Cinjenica da su ve¢ izgradeni objekti formirali ovom dijelu naselja Leni$¢a karak-
ter kvalitetne i relativno mirne zone viSestambene izgradnje, unutar koje su se uklopili pojedini
javni sadrzaji.

Glavna ideja ovog Detaljnog plana je da bi on u svemu trebao zadrzati i unaprijediti zatece-
ne prostorne i ambijentalne kvalitete. Stoga se s Nacrtom prijedloga Detaljnog plana uredenja
«LeniS¢e-zona B5» krenulo u proceduru prethodnih rasprava.

PRETHODNE RASPRAVE

Postojale su dvije faze u izradi plana. U prvoj fazi razmatrala se moguénost smjestaja trgo-
vackog sadrzaja veli€ine cca 2.500 m2 a u drugoj fazi, nakon $to je napustena ideja smjeStaja
trgovackog sadrzaja, «zona B5» se planira isklju€ivo kao zona viSestambene izgradnje.

1. PRETHODNA RASPRAVA odrzana je 28. sije¢nja 2003. godine

Po provedenoj prethodnoj raspravi Poglavarstvo Grada Koprivnice odlucuje da se odustaje
od smijestaja poslovnog sadrzaja veli€ine 2500 m2buduci je kroz raspravu prevliadalo misljenje
da smjestaj takvog sadrzaja nije mogu¢ zbog niza ograni€avajucéih prostornih Cinjenica.
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2. PRETHODNA RASPRAVA odrZana je 29. rujna 2003. godine

Po provedenoj drugoj prethodnoj raspravi osnovni zakljucci su se mogli sazeti na:

+ izmjenu tipa izgradnje (izbjegavanje predlozenog «meanarskog» tipa blokovske izgradnje

u velikoj kazeti juzno od zgrade MUP-a),

+ iskljucenje mogucnosti bilo kakve izgradnje na javnim zelenim povrSinama ispred sadasnjeg

Djecjeg vrtica kako bi ostao Sto je moguce veci prostor namijenjen za odmor i rekreaciju,

+ napustanje tipa parkiranja okomito na sabirnu prometnicu Sto se pokazalo kao vrlo negativan
tip parkiranja na Trgu Eugena Kumicica,
+ obaveznost lociranja podzemnih garaZa.

Po provedenoj drugoj prethodnoj raspravi Poglavarstvo Grada Koprivnice utvrduje Prijed-
log Detaljnog plana uredenja «Leni$¢e - zona B5» na temelju kojega je bila odrzana Javna ras-
prava.

JAVNA RASPRAVA

javna rasprava o Prijedlogu detaljnog plana uredenja «LeniS¢e - zona B5» trajala je od 30.
travnja - 31. svibnja 2004. godine. Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okolisa i kulturne
bastine zaprimio je 18 primjedbi, uglavhom od vlasnika privatnih parcela koji se nisu sloZzili s
predloZenim rjeSenjem. U osnovi sadrzaja vecéine primjedbi bilo je neslaganje sa postavkama
vazeCeg Generalnog urbanistickog plana Koprivnice kojim je zona B-5 definirana kao «zona
stanovanja viSih gustoca s poslovnim funkcijama». Buduc¢i da je detaljni plan uredenja plan nizeg
reda u odnosu na GUP, on mora u svemu postovati odrednice plana viSeg reda. Iz tog razloga
trazeni zahtjevi vecine vlasnika parcela za omogucavanjem izgradnje obiteljskih kuca nisu mogli
biti prihvaceni. Ostale primjedbe odnosile su se na pojedinacne zahtjeve za korekcijom predlo-
Zenih parcelacija, ili pak poveéanju povrSine predvidenih zelenih povrSina, problemu koridora
Ulice F. Mraza i slicno.

IzvjeS€e sjavne rasprave prihvatilo je Gradsko poglavarstvo Grada Koprivnice te je utvrdilo
Konatan prijedlog Detaljnog plana uredenja «LeniS¢e - zona B5» koji je kao takav proslijeden
Gradskom vije¢u Grada Koprivnice na usvajanje.

DONOSENJE PLANA
Gradsko vijece je na svojoj 33. sjednici odrzanoj dana 27. srpnja 2004. donijelo Odluku o
donoSenju Detaljnog plana uredenja «LeniS¢e-zona B-5» u Koprivnici, koja je ujedno objavljena
u Glasniku Grada Koprivnice (br. 4/04. od 28.07.2004.). Time je okon¢an postupak donoSenja ovog
detaljnog plana koji je osam dana od objave u Glasniku Grada Koprivnice postao vazeci prostor-
ni plan.

DETALINI PLAN UREDENJA «LENISCE-ZONA B5»
SADRZAJ PLANA

SadrZaj plana izraden je u skladu s Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova, a uz potrebne
Suglasnosti ministarstva i upisa u sudski registar i rjeSenja sastoji se od:

A/ObrazloZenja;

B/ Odredbi za provodenje sa tabelom u prilogu;

C/ Grafickog dijela u M 1:1000 i to:
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List 0.1. Analiza postoje¢eg prostora

List 0.2. Postojeca infrastruktura

List 1.0. Detaljna namjena povrsina (Karta 6.)

List 2.1. Komunalna infrastruktura - promet

List 2.2. Komunalna infrastruktura - poSta i telekomunikacije
List 2.3. Komunalna infrastruktura-energetski sustav

List 2.4. Komunalna infrastruktura - vodnogospodarski sustav
List 3.0. Uvjeti gradnje (Karta 7.)

OSNOVNE POSTAVKE PLANA

U Odredbama za provodenje plana detaljno je opisano idefinirano sve potrebno za grad-
nju i provodenje ovog detaljnog plana i u skladu s njima ¢e nadlezni Ured drzavne uprave u
Koprivnic¢ko-krizevackoj Zupaniji, Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i
imovinsko-pravne poslove izdavati lzvod iz detaljnog plana uredenja za svaku trazenu gradnju.

Ovim tekstom samo ukratko se Zele pojasniti osnovne postavke Detaljnog plana uredenja
«Lenis¢e-zona B5»:

Uz Ulicu brace Radic:

+ poStuje se postojece stanje sa redefiniranjem moguée zone za izgradnju i rekonstrukciju
postojecih objekata u funkciji stanovanja ili kombinacija poslovno-stambenog prostora te
pomocnih objekata u dubini parcela do 40 m (postujuci odredbe GUP-a Koprivnice);

¢ dosadasnji vrtovi predvideni su za viSestambenu izgradnju umjerenijih visina (P+2);

+ predvidena je rekonstrukcija i dogradnja postojeé¢eg objekta Crvenog kriza unutar parcele;

# nije moguca prisilna promjena vlasnickih odnosa niti oduzimanje zemljista od strane trece
osobe.

Uz Miklinovec:

+ postuje se postojece stanje s redefiniranjem mogucée zone za izgradnju i rekonstrukciju
postojecih objekata u funkciji stanovanja te pomocénih objekata udubini parcele do 40 metara
(poStujuéi odredbe GUP-a);

+ dosadasnji vrtovi predvideni za viSestambenu izgradnju visina objekata P+3.

JuZno od MUP-a:

+ viSestambene zgrade mjeSovite namjene visine P+4 koje u prizemlju i mezaninima mogu
imati javne i poslovne sadrZaje.

Regulacija prometne i komunalne infrastrukture:

+ postojeca pjeSacka povrsina (izmedu Doma umirovljenika i Policijske uprave) produZuje se
u smjeru juga prema Osnovnoj Skoli «Bra¢e Radi¢»;

# plan rjeSava promet iz unutarnjeg dijela obuhvata plana produzetkom ceste uz Policijsku
upravu i spajanjem s Ulicom Franje Mraza i Miklinovcem, ¢ime se rastere€uje postojeéi izlaz
naSelingerovu ulicu.

Parkiralista ijavni garaZni prostori:

< u zoni obuhvata plana planirane su tri ukopane javne garaZze sa minimalno cca 560 novih
garaZnih mjesta (kao javne podzemne garaZe uz Ulicu dr. Z. Selingerovu ispod javnih zelenih
i pjeSackih povrdina, podzemne garaZze smjeStene ispod javnog parkiraliSta u Ulici F. Mraza
i buduce javne zelene povrsine te ukopana javna podzemna garaZza smjestena ispod javnog
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Karta 1. Kopija iz GUP-a Koprivnica iz 1989. g.

Karta 2. Ortofoto sa granicom obuhvata Detaljnog plana uredenja "Leni$¢e mona B5".
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Karta 3. Konzervatorska podloga za GUP Koprivnice.

Idejno rjeSenje kompleksa stambenog naselja "Lenisée".
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Zona B5 se ujedno istiCe kao posljednja Cista zona potencijalne viSestambene izgradnje unutar granica
vaZeteg Generalnog urbanistickog plana Koprivnice, a koja doti¢e sam centar Koprivnice.

38 PODRAVSKI m ZBORNIK 2004,



a cffiDp'laea
Il tfl % ii!

ti]|lp £)%.%

043 6 BiP<03 3.% flo

a ONi -- &Z™Nap°r.™x .-

,Op DapaDD' Da'aa®uan 2% AWN0A

SN oPEAPP] ofocDpidoaj) o P

ma$ ;pc*
n lid a

Karta 4. PUP "Lenis¢e - istok".
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parkiraliSta i pjeSackih povrsSina ispred zgrade Policijske uprave);

+ svaka novosagradena stambena zgrada mora na svojoj parceli osigu rati parkiranje za stanare
i korisnike eventualnih poslovnih prostora (1 stan /jedno parkirno-garazno mjesto);

+ sve nove parkiraliSne povrsine moraju biti poplo¢ene Supljim betonskim elementima izatrav-
njena te izvedene s nasadima visokog zelenila.
Zelene povrsine:

+ na svakoj parceli sviSestambenom izgradnjom potrebno je osigurati minimalno 25 % kom-
paktne zelene povrSine namijenjene za rekreaciju stanara;

< uobuhvatu plana planirane su dvije vrste javnih zelenih povrsina. Javni park (Z1) i igraliste
(Z2) bi zajedno sa djecjim igralistem Cinili skladnu cjelinu. Takoder, planirana je i zelena
povrdina parka s igralistem na juznom rubu obuhvata uz Miklinovec te manja parkovna
povrsina unutar Cetri novoplanirane gradevinske Cestice za objekte mjeSovite namjene. U
centralnom dijelu obuhvata (juzno od zgrade Policijske uprave) dominira planirana velika
javna zelena povrsina - park sa rekreativnim sadrZajima zapadno od igralista djeCjeg vrti¢a.

ZAKLJUCAK

Iskustvo dono3enja ovog Detaljnog plan uredenja dokazuje €injenicu da je postupak izra-
de i donoSenja gotovo svakog prostornog plana izuzetno zahtjevan i dugotrajan proces.

Urbanizam se ovdje postavlja kao umjeSnost postizanja kompromisa izmedu velikog broja
zainteresiranih strana i uglavnhom velikog broja opre¢nih misljenja i interesa. Cijelu tu zahtjevnu
pri€u postizanja kompromisa vodili su Strucni izradivac (ADF d.o.o. iz Karlovca) i Nositelj izrade
plana (Grad Koprivnica, Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okolisa i kulturne bastine).
Praksa ¢e pokazati u kojoj mjeri je plan dokucio stvarne potrebe i moguénosti izgradnje, a svaka-
ko je pozitivno Sto je plan donesen te kao takav odgovorio na brojna pitanja i nedoumice o mo-
gucénosti daljnje izgradnje LeniS¢a-zone B5.
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