Republicki sekretarijat za pravosude i op-
¢u upravu SR Hrvatske u Zagrebu dana 7.
oZujka 1977. god. donio je rjeSenje na osnovu
koga se u Opcinskom sudu u Koprivnici po-
Cinje realizirati »Projekt nove tehnologije ra-
da u zemljiSnoknjiznim odjelima opcinskih
sudova u SR Hrvatskoj«.1 Usvajanjem i rea-
lizacijom ovog projekta, nakon stogodiSnjeg
postojanja, sadasnja gruntovnica preselit ce
se u arhivu, ustupajuci svoje mjesto novom
i suvremenijem sistemu evidencije nekretni-
na i prava na nekretninama. Medutim, prije
nego $to do toga dode, podsjetit ¢emo se ka-
ko je i kada doSlo do osnivanja zemljisnih
knjiga (gruntovnice) na podrucju naSe opci-
ne, tko 1h je sastavio, kakav je bio njihov
oblik i to je sve u niih upisano u proteklom
stoljecu.

Sistemi evidencije. Evidenciji nekretnina
i prava na nekretninama (prava u odnosu i u
vezi s nekretninama kao objektom pravnih
odnosa), u dosadadnjem razvoju drustva, pri-
davano je vece ili manje znacenje veC pre-
ma tome kako je pojedino druStvo gledalo
na problem stjecanja i zaStite prava na ne-
kretninama. Radi toga se kod mnogih sta-
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rih naroda, a osobito u Egiptu, Mezopotami-
ji i Grékoj javljaju odredeni registri za evi-
denciju nekretnina i hipoteke. U rimskom i
pandektnom pravu ne susreéemo evidencije
0 nekretninama u danaSnjem smislu, jer se
vlasniStvo na nekretninama stjecalo jednako
kao i vlasniStvo na pokretninama, tj. ugovo-
rom straka i predajom stvari. Prema starom
germanskom pravu prijenos vlasniStva na
nekretninama trebao se odvif'(ati javno i sve-
¢ano uz sudjelovanje stranaka. lzjave stra-
naka kasnije su unoSene u narolite knjige,
Sto je s vremenom dovelo do shvacanja da
se upravno taj upis ima smatrati glavhom
formalnoS¢u za stjecanje vlasniStva na ne-
kretninama. A

Iz tih i sliénih pocetnih evidencija do da-
nas su se razvila uglavnom tri sistema evi-
dencije nekretnina i prava na nekretninama,
1to: francuski2 australijski3 i njemacko-au-
strijski4

Drustveno-ekonomske prilike. Stanje u
kome se nalazilo nase druStvo u doba osniva-
nja gruntovnice, a zatim i mnoge druge dru-
Stveno-ekonomske i politicke promjene na-
kon §to je gruntovnica osnovana, ostavili su



Faksimil iz stare gruntovne knjige, kada je
dobar dio Legrada pripadao grofovima Fes-
tetié

neizbrisive tragove u zemljisnim knjigama.
Citajuci sada stare zemljisSne knjige stie se
utisak da gledamo u zrcalo u kome se ogle-
daju druStveno-ekonomske i politicke prilike
proSlih vremena. Zato zemljisne knjige u sa-
dadnje vrijeme nisu samo registri za eviden-
ciju nekretnina i prava na nekretninama vec
su one vrlo zna€ajni historijski dokumenti,
utoliko znacajniji ukoliko vjernije odrazava-
ju prilike i stanje u kome su nastale kao i
sve promjene do kojih je kasnije dolazilo.

Radi boljeg razumijevanja osnovnih pra-
vila i principa po kojima su osnivane prve
zemljiSne knjige na podrucju naSe opcine
treba naglasiti da je podrucje Hrvatske kao
i podrucje naSe opcine sredinom proSlog vi-

jeka, tj. u vrijeme osnivanja prvih zemljisnih
knjiga, bilo podijeljeno na vide politickih i
pravnih podrugja: podrucje Banske Hrvat-
ske i podruc¢je Vojne krajine u okviru »Kra-
ljevine Hrvatske 1 Slavonije« te Ugarsko
pravno podrucje. Medutim, ni podrucje Ban-
ske Hrvatske (tako zvanog Provincijala) ta-
koder nije bilo jedinstveno ekonomsko i
pravno podrucje jer je i ono bilo podijelje-
no na feudalno selo i slobodne gradove.

Ova rascjepkanost pravnih podrucja, kao
Sto ¢e se to kasnije vidjeti, nije imalo ve-
¢ih posljedica na postupak osnivanja, formu
i sadrzaj zemljiSnih knjiga (izuzevsi podru-
Cje kat. opéina Legrada i Hudovljana) jer su
na svim ovim pravnim podruéjima vrijedila
uglavnom ista ili slicna pravila o osnivanju
gruntovnice. Ali druStveno-ekonomska osno-
vica i politiCko uredenje, a time i pravni od-
nosi na ovim podruc¢jima bili su razli€iti, Sto
je imalo za posljedicu da su i sadrZaji upisa
u zemljiSnim knjigama bili razliciti.

Prema statusnom principu koji je bio na
snazi sve do 1848. god., svi stanovnici Banske
Hrvatske pripadali su jednom od tri staleza:
feudalnom staleZzu plemstva i svecenstva, za-
tim seljatkom (manji dio bio je slobodan)
i gradanskom stalezu. Pripadnost pojedinom
stalezu rezultirala je odredenim pravima i
obvezama bez obzira na ekonomski poloZaj
osobe. Ta prava i obveze bili su regulirani
za svaki staleZz posebnim odredbama.

Dok su prava i obveze vladajuce feudal-
ne klase bila regulirana zakonskim propisi-
ma, carskim i kraljevskim dekretima, odlu-
kama Sabora Hrvatske i Ugarske, naredba-
ma bana Hrvatske itd. kao I obiCajnim pra-
vom, obveze i prava kmetova (tzv. urbarijal-
no pravo) regulirali su feudalci bez njihovog
sudjelovanja, najprije samostalno za poje-
dine feude ili regione, da bi tek od sredine
XVIII vij. doSlo do unificiranja ovih propi-
sa i izjednaCenja statusa kmeta (na primjer
Urbarijalna naredba Karla VI iz 1737. god.,
Hrvatski urbar Marije Terezije iz 1780.
god.).5 . L .

Svi navedeni propisi imali su za cilj ocu-
vanje feudalnih drustveno-ekonomskih i po-
litickih odnosa, u kojima gotovo obespravlje-
ni kmet nije vlasnik sredstava za proizvod-
nju, ne moze ih napustiti niti uop¢e promi-
jeniti svoj podloZnicki status — ekonomsku
I politicku zavisnost od zemaljskog gospo-
dara (feudalca). Tek Zak, ¢l. 1V iz 1836. god.
djelomicno se poboljSava status kmeta. Od
tog vremena on moze napustiti zemljiste i
svog zemaljskog gospodara, a pod odrede-
nim uvjetima moze prisvojiti odnosno otudi-
ti i sva ulaganja i ucinjena poboljSavanja na
seliStu. Vlastelin ne moZe, kao do tada, pod-
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loznika ukloniti sa zemljiSta osim u slucaju
da ovaj nije mogao ispunjavati duznost i ob-
veze skopCane s uzivanjem zemljista ili ako
je Cinio teZe izgrede. 1z toga doba datiraju i
prve odredbe o pravima nasljednog uZivanja
urbarskog zemljista, tzv. skupCine — prete-
¢e kasnije zadruge. (Skupcina, u imovinsko-
-pravnom smislu, predstavljala je skup oso-
ba koje Zive na istom seliStu I daju samo
jledm)i dacu, koja je skopcana s veliCinom se-
ista.

Pravo kraljevskih slobodnih gradova (Ko-
privnica od 1357. god.) razvijalo se na osno-
vu kraljevog privilegija. Osnovna karakteri-
stika druStveno-ekonomskih odnosa u grado-
vima bila je u tome 3to je u gradovima po-
stojalo privatno vlasniStvo na nekretninama
i pokretninama te Sto su gradovi imali lokal-
nu samoupravu, tj. bili su izuzeti ispod feu-
dalne jurisdikcije.

Podrucje Vojne krajine ve¢ od sredine
XVI vij. organizirano kao vojno-administra-
tivna oblast razlikovalo se i u drustveno-eko-
nomskom i u politiCkom smislu od podrucja
Banske Hrvatske. Od samog pocetka posto-
janja Vojne krajine ovo podru€je karakteri-
zira pravo vlasniStva krajisSnika na zemlju ko-
ju je dobio od vladara uz odredene vojne
duznosti (Guvanje granice), kao i prava na
krajiSku autonomiju (pravo biranja starje-
Sina). S vremenom dolazi do zna&ajnih pro-
mjena (na gore) sve dok se na podrucju Kra-
jine nije izgradio vojno-lenski sistem kojim
je ukinuta krajiSka autonomija i krajisnik
prestaje biti vlasnik »carske« zemlje te po-
staje njezin koristovni vlasnik. Tako na prim-
jer prema prvom paragrafu krajiskog temelj-
nog zakona od 1. studena 1807. sva dobra
koja posjeduju pojedinci ili cijele obitelji
(kasnije ce to biti zadruge) kao svoja, ima-
ju se smatrati kao prava vojnicka lena( feu-
di), na koja posjedniku »uz priuzdrZzaj Nje-
govom VeliCanstvu pripadajuéeg vrhovnog
vlasni€tva«, pripada vje€no nasljedno kori-
stovno vlasnisStvo ako ispunjava sve krajiske
duznosti.

Do znacajnih drustveno-ekonomskih i po-
litickih promjena, koje su znacile konacni
raspad veC dotrajalog feudalnog sistema, do-
lazi u bivSoj Austro-Ugarskoj, a time i kod
nas, tek 1848. god. Pod utjecajem revolucio-
narnih gibanja, izrazavajuci zakonitost dru-
Stvenog kretanja te interese i volju mlade
burZoazije Ugarski sabor 27. oZujka progla-
Sava ukidanje kmetstva. U Hrvatskoj je naj-
prije ban JelaCi¢ svojim »banskim pismom«
od 25. travnja objavio ukidanje podloZniStva,
Sto je kasnije i Sabor formalno utvrdio svo-
jim Zak. ¢l. XXVII od 5. lipnja. Medutim, za
podru¢je Vojne krajine tek je krajiski te-
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meljni zakon od 7. svibnja 1850. ukinuo ko-
ristovno vlasniStvo ne ukidajuci »svekolike
krajiSke duZnosti«, koje prestaju tek 1871
god. uvodenjem civilne uprave, zatim 1873.
god. kada je proglaSeno »razvojatenje«, i ko-
nacno 1882. god. kada je ovo podrucje naj-
zad priklju¢eno podrucCju bivse Banske Hr-
vatske.

Proces konacne likvidacije podlozniStva
ipak je i suviSe dugo trajao i nif'e se odvijao
bez velikog otpora feudalnih veleposjednika.
Ve¢ carskim patentom od 2. oZujka 1853. »0
izvrsbi razterecenja zemljiStnoga 1 o uredenju
kako urbarskih tako i srodnih im posjednih
razmjerja u kraljevinah Hrvatskoj i Slavo-
niji« odredeno je da »uslied ukinuéa posto-
javSega saveza urbarskoga i sudbenosti go-
spostinske prestaju takoder i prava, beriva
i duznosti, proizvirujucée i izvodene iz saveza
urbarskoga i iz sudbenosti gospostinske«. Za
ukinuta prava i beriva (»podavanja urbar-
ska«) davala se biviim ovlastenicima prim-
jerna naknada iz pokrajinskih prihoda. Me-
dutim, ove odredbe odnose se samo na urbar-
ske zemlje (»kao zemlje urbarske imadu se
smatrati ne samo zemljiSta ona, koja su ure-
dena na temelju urbara ili pogodbe, koja ga
je zamijenjivala, nego uopce i svekolika ona
zemljista, kojih se urbarska vlastitost doka-
Ze ... pa zvali se posjednici kako mu drago,
to jest: ... ili sluze¢i predijalisti, ... ili ur-
barski kontraktualisti«). Za neke urbarijalne
zemlje (»izvanseliStna, kr€evinska, gorna i
¢inZzena zemljista«), koje su postale vlasnis-
tvo bivsih posjednika (podloznika), morali su
ovi i dalje davati odredene ili ugovorene da-
¢e, koje su se mogle otkupiti. Ali ove dace,
za razliku od podavanja za urbarska zemlji-
Sta, morali su, »uz posredovanje vlasti dr-
Zavnih, otkupiti obveznici sami«. Proces ra-
stereCivanja za urbarijalne zemlje i razni
sporovi u vezi s njim dovr3en je tek pri kra-
ju proSlog i poCetkom ovog vijeka, 1 to Za-

onom od 22. prosinca 1890. »kojim se prei-

nacuju odnosno nadopunjuju neke ustanove
postupka u poslovih urbarskih«, zatim Zako-
nom od 24. veljaCe 1903. »0 konacnom razte-
recenju izvanselistnih, krcevinskih, gornih i
CinZenih zemljiSta« i odredbom kr. zemalj-
ske vlade, odjel za unutradnje poslove od 29.
oZujka 1906. kojom je naredeno da se sve
ove nekretnine u zemljiSnim knjigama upisu
kao »slobodno zemljiSte«.

U nizu propisa kojima su rjeSavana ur-
barskopravna pitanja istaknuto mjesto zau-
zima carski patent od 17. svibnja 1857., koji
propisuje »kako se u kraljevini Hrvatskoj
I Slavoniji urediti imadu zajedni¢ka posjed-
na razmjerja, koja postoje medu njegdas-
njim gospoStinama 1 bivSim njihovim pod-

loZnicima i podanicima, a tako isto, kako se
obaviti imadu komasacije«. U skladu s ovim
patentom provedeno je odvajanje (segraga-
cija) paSnjaka i Suma od vlastelinskih ima-
nja u korist bivSih podloznika na ime prava
»pasti marvu svoju« u Sumama, grmlju ili pa-
Snjacima, kao i prava drvarenja »iz Suma
njegdasnje zemaljske gospode«. Ovako od-
vojene Sume i pasnjaci postali su opcinsko
ili seosko dobro iz koga su se kasnije razvile
zemljiSne zajednice.

Za podruCje Vojne krajine doneseni su
zakoni iz 1871. god. i 1873. god. po kojima
su sve Sume i padnjaci na podrucju jednog
krajiSkog pukovnijskog kotara u$li u sastav
samostalne imovne opcine.

Osnivanje napisnika. Sve do 1850. god. u
bivSoj Ugarskoj, Hrvatskoj i Slavoniji nisu
postojali formalni propisi o vodenju grun-
tovnih knjiga jer zakonski €lanci Ugarskog
sabora CVII iz 1723. god. i XXI iz 1840. god.
nisu imperativno nalagali osnivanje plemi¢-
kih gruntovnih knjiga.6Jo$ u feudalnom pe-
riodu pravni poslovi u vezi s nekretninama
obavljali su se u javnoj formi, pred svjedo-
cima, uz pec€at, a kasnije i polaganjem ispra-
va na javnim mjestima (loca credibilia —
na primjer samostani i kaptoli). Kasnije se
razvija sistem transkripcija (polaganje pri-
jepisa isprave) i sistem inskripcija (upisiva-
nje sadrzaja isprave u posebne registre — na
primjer libri fundales i libri intabulationum),
da bi tek dokidanjem kmetstva i uvodenjem
Opceg gradanskog zakonika sazreli uvjeti za
osnivanje danasSnje gruntovnice.7

Prvi zakonodavni akt kojim je inicirano
osnhivanje sadasSnje gruntovnice bila je car-
ska naredba iz 1850. god. »0 gruntovnih i in-
tabulacionih knjigah«. Naredbom ministar-
stva pravosuda iz 1853. god. propisano je
osnivanje gruntovnih napisnika, a uputstvi-
ma za provedbu ove naredbe iz 1853., 1854. i
1855. god. postavljena su »zemljoizvidna po-
vjerenstva« koja su trebala popisati sve ne-
kretnine i njihove posjednike (vlasnike) i o
tome sacinitl »zemljoizvidne zapisnike« u ko-
jima su sve parcele oznaCene zasebnim tzv.
»mjestopisnim« brojevima uz naziv rudine,
oznake kulture i povrSine. Zadaéa ovih povje-
renstava bila je da sastave i mape o svim
zemljiStima po poreznim opc¢inama. (Razum-
ljivo je samo po sebi da su ove mape i utvr-
dene povrsine pojedinih parcela_bile samo
priblizno tocne jer ih nisu sacCinili odnosno
utvrdili kvalificirani stru¢njaci.)

Iz zemljoizvidnih zapisnika kasnije su sa-
stavljeni gruntovni zapisnici, koji su imali
isti sadrzaj kao i zemljoizvidni zapisnici, sa-
mo je on bio izloZzen kronoloSkim redom.
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Izradom gruntovnih zapisnika zavr3en je
»mjesto-izvidni« operat, odnosno zavrSen je
prvi dio posla na osnivanju gruntovnice. Dru-
gi dio ovog poslsa obavljao se u skladu s
naredbom ministra pravosuda od 15. prosin-
ca 1855. »kojom se izdaju propisi, kako se
imadu obnarodovati novi zapisnici gruntov-
ni¢ki, i kako se imadu isti zapisnici voditi
kao gruntovnice«. Ova naredba — Gruntov-
ni red (»kriepostna za kraljevine Ugarsku,
Hrvatsku i Slavoniju, za srbsku Vojvodinu i
tamiSki Banat«) bila je prva, relativno uspje-
la kodifikacija cjelokupnog materijalnog i
formalnog zemljiSnoknjiznog (gruntovnog)
prava u nas.

Po dovrSetku »mjesto-izvidnih« operata
oni su javno izlagani, a svi zainteresirani po-
zvani su posebnim oglasom da u odredenim
rokovima (osam mjeseci i jedna godina) po-
krenu postupak za eventualni ispravak i za
upis hipotekarnih trazbina. Od dana objave
oglasa u novinama »za sudbene oglase odre-
dene u onoj krunovini u kojoj postoji upra-
viteljstvo gruntovnica«8 gruntovni zapisnici
postaju gruntovnica u smislu paragrafa 321.
Opceg gradanskog zakonika.

Protekom pri%e navedenih oglasnih roko-
va iz gruntovnih zapisnika (napisnika) tre-
balo je sastaviti posebne uloSke razdijeljene
na: A Posjedovnicu, B Vlastovnicu i C Te-
retovnicu, zatim ih povezati u zasebne knji-
geMi predati »urednim sudovima gruntovni-
ckim, da nastave vodenje istih«. Medutim, Ce-
sto hvaljena austrougarska administracija
ove posljednje radnje ipak nije obavila, tg').
nije iz gruntovnih napisnika sastavila poseb-
ne uloSke s posjedovnicom, vlastovnicom i
teretovnicom, vec je i nadalje vodila grun-
tovne napisnike kao gruntovnicu, priSivajuci
im prema potrebi listove B i C, tako da je bi-
lo mnogo napisnika bez vlastovnice i posje-
dovnice ako od osnivanja napisnika nije bilo
promjena koje je trebalo evidentirati na
vlastovnici ili teretovnici.

Osnivanje zemljisnih knjiga. Konacna fa-
za osnivanja gruntovnice odnosno stvaranja
sadasnjih zemljiSnih knjiga pocinje tek Za-
konom o sastavljanju novih gruntovnickih
ulozakah od 16. rujna 1876. kojim je odrede-
no da se gruntovni uloSci trebaju sastiviti iz

runtovnih napisnika nakon njihove isprav-
e,alis novom posjedovnicom Kko-
ja Ce se sastaviti tako »da se u nju... uvr-
ste ne samo brojevi gruntovnickih Cesticah,
nego i odgovarajuci iIstim brojem Ccesticah
katastralnoga zemljiSnika, dogotovljenoga na
temelju zakonskoga ¢lanka VII godine 1875.
zajednickoga sabora, kao i ime Cestice, napo-
kon u katastralnom zemljiSniku naznafena
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vrst njezine teZatbe i prostorna njezina mje-
ra<. Tako smo na kraju doSli do osnovice
njemacko-austrijskog sistema evidencije ne-
kretnina i prava na nekretninama, tj. do ka-
tastralne izmjere zemljiSta kojom se usta-
novljava oblik i povrSina svih katastarskih
Cestica — dijelova zemljine povrsine jednake
kulture koji pripadaju istom vlasniku, a oz-
nageni su posebnim brojevima utvrdene po-
vrsine.

Za provedbu Zakona o sastavljanju no-
vih gruntovnih uloZaka izdana je i posebna
naredba od 24. prosinca 1876. prema kojoj
su poslove oko sastavljanja gruntovnih ulo-
Zaka (identifikacija starih — gruntovnih i no-
vih — katastarskih Cestica, provodenje is-
pravnog postupka uz javno izlaganje i ogla-
Savanje) kod postojeCih gruntovnih vlastiD
trebali izvrSiti specijalni povjerenici koje
»imenuje njegovo VeliCanstvo, na prijedlog
bana«.

Nakon izrade novih gruntovnih uloZaka
(sadasSnja zemljisSna knjiga) gruntovne obla-
sti su predale sve knjige kotarskim sudovi-
ma na daljnje vodenje jer su Zakonom o
preustrojstvu sudova od 21. studena 1874. ovi
sudovi postali stvarno nadleZzni za vodenje
zemljisnih knjiga. Buduci da je istim zako-
nom ukinut zupanijski sudbeni stol u Kri-
Zevcima, to je Kotarski sud u Krizevcima
preuzeo i poslove gruntovne oblasti i iste
obavljao sve do predaje zemljisnih knjiga
mjesno nadleznim kotarskim sudovima. Kao
posljedica takve organizacije Zupanijskih
sudbenih stolova, odnosno gruntovnih obla-
sti zemljiSne knjige na podrucju naSe opcine
vecim dijelom su sastavljene pod nadzorom
»kraljevskog kotarskog suda kao gruntovne
oblasti« u Krizevcima, a manjim dijelom pod
nadzorom »PredsjedniCtva kraljevskog sud-
benog stola kao gruntovne oblasti« u Bjelo-
varu, izuzimajuci one koje su nakon 1896.
godine sastavljene kod »Kraljevskog kotar-
skog suda« u Koprivnici.

Prema podacima kojima raspolaZze Ured
za katastar u Koprivnici katastarsko snima-
nje (graficki premjer) za podrucje naSe opci-
ne izvrSeno Je, i to: za katastarske opcine
Botovo, Delekovec, belekovelki otok, Golu
(s OtoCkom), Goricu (s Vojvodincem i Gr-
baSevcem), Gotalovo, Heresin, Imbriovec, Ko-
ledinec, Koprivnicu (»niemacki Kopreintz sa
miestom Banovec, BreZanec, Dubovec i Mik-
linovec«), Koprivni¢ki lvanec (s Cenkovcem
i Gorickim), Koprivni¢ke Brege, Kunovec (s
Botinovcem i Pustakovcem), Kutnjak (s An-
tolovcem), Legrad, Novacku, Rasinju (s Cvet-
kovcem), Suboticu, Torfec i Zablatje 1859.
god.; za katastarsku opéinu Duga Rijeka (s
Malom Rijekom, lvancecom i Ludbreskim



Ivancem) 1860. god.; za katastarske opcine
Botinovac (s Koprivnickom Rijekom, Malim
Pogancem 1 Malim Grabi€anima), Branjsku,
Hudovljane (s Gornjom Velikom, Donjom
Velikom i RoviStancima), Lepavinu, Malu
Mucnu (s Gornjim Maslarcem, Donjim Ma-
slarcem, Brdanima i Sirokim selom), Reku,
Sokolovac (s Grdakom, Prnjavorom 1 Milica-
nima), Srem (s Trnovcem i Ladislavom), Ve-
like Grabicane (s Radeljevim selom i Rasi-
njicom) i Veliku Mucnu (s Paunovcem
i Vrhovcem) 1867. god.; za katastarske
opcine Delovi (s JeduSevcem), Drnje, Hlebi-
ne (s Gabajevom Gredom), Javorovac (sa Sr-
dincem), Peteranec, Sigetec i Veliki Poganac
(s Ribnjakom) 1868. god., a za katastarske
opéine Glogovac (s Bakov¢icom), Jagnjedo-
vac (sa Starigradom, Draganovcem i PeSée-
nikom), Kuzminec, Novigrad Podravski, Plav-
Sinac (s Vlaislavom i Borovljanima), Prkos

Faksimil iz stare gruntovne knjige pisane na
njemackom jeziku (Hudovljani)

(»Perkos sa miestom Belanovo selo, lvancec,
Lukovec i Segovina«) i Selnicu 1869. god. Ka-
snije su izvrSene reambulacije, i to za kata-
starske op€ine Hlebine i Novacku 1901. god.,
za katastarsku opcéinu Gotalovo 1911. god.,
za katastarsku opéinu Golu 1912. god., za ka-
tastarsku opcinu Duga Rijeka 1922. god. Za
podrucje katastarske opéine Legrad nova re-
ambulacija zavrSena je 1905. god. u Zalaeger-
szegu (Madarska) i na osnovu nje izraden je
katastarski operat. Medutim, dio katastars-
kog operata, koji se sastoji iz grafickih pla-
nova, nakon | svjetskog rata nikmo primili
od Madarske.

U vrije prvih katastarskih snimanja pod-
rucje nase opcine bilo je jo§ podijeljeno na
podrucje Banske Hrvatske i podrucje Vojne
krajine. Na podrucju Banske Hrvatske pod
»Steueramt Kopreintz« (porezni ured) spa-
dale su slijedeée katastarske opcine: Botovo,



DBelekovec, belekovecki Otok, Heresin, Im-
briovec, Koprivnica, Koprivnic¢ki Bregi, Ko-
privnicki lvanec, Kunovec, Legrad, Podrav-
ska Selnica, TorCec i Zablatje, a pod »Steu-
eramt Ludbreg« slijedece katastarske opCi-
ne: Duga Rijeka, Gorica, Koledinec, Kutnjak,
Kuzminec, Prkos, Rasinja i Subotica. Podru-
¢je Vojne krajine gotovo u cijelosti pokriva-
la je Sesta granicna pukovnija (»Warasdiner
Set. Georger Grenz Regimente No. 6«) i to
tako da su pod »9-te Novigrader Compagnie«
spadale katastarske opéine Delovi, Glogovac,
Hlebine, Javorovac, Novigrad Podravski i
PlavSinec; pod »lo-te Peteranecer Compag-
nie« spadale su katastarske opc¢ine Drnje, Go-
la, Gotalovo, Novacka, Peteranec i Sigetec;
pod »1l-te Sokolovacer Compagnie« spadale
su katastarske opcine Botinovac, Jagnjedo-
vac, Mala Mucna, Reka, Sokolovac, Srem, Ve-
liki Grabicani, Velika Mucna i Veliki Poga-
nac; pod »12-te Kappeler Compagine« spada-
la je katastarska opcina Hudovljani. Samo
podrucje katastarskih opc¢ina Branjske i Le-
pavine spadalo je pod 12-tu Vojakovacku Ce-
tu koja je bila u okviru »Warasdiner Kreu-
zer Grenz Regimente«. (Od jedanaest pukov-
nija, u vrijeme ukinuéa Vojne krajine na na-
Sem Eodrué'u postojale su dvije, i to Vara-
zdinsko-durdevatka i Varazdinsko-krizevac-
ka.)

Na podlozi navedenih katastarskih snima-
nja i gruntovnih napisnika a u skladu sa Za-
konom o sastavljanju novih gruntovnih ulo-
Zaka, po¢am od 31. srpnja 1881. pa sve do
1913. i1zradene su nove zemljiSne knjige za
43 katastarske opc€ine. Nisu, medutim, sastav-
ljene nove zemljiSne knjige za katastarsku
opc¢inu Legrad, koja je od 1868. god. pa sve
do kraja I svjetskog rata spadala pod ma-
darsko pravno podrucje i za katastarsku op-
¢inu Hudovljane, koja ima zemljiSne knjige
u skladu s uputstvom krajiSkog upravnog
odjela za pravosude od 30. lipnja 1875.

Gruntovna oblast u KriZzevcima sastavila
je a zatim 31. srpnja 1881. i predalal Kotar-
skom sudu u Koprivnici zemljiSne knjige za
slijedeée katastarske opcine: Botovo, Bregi,
(od 24. prosinca 1913. Bregi mijenjaju naziv
u Koprivnicki Bregi), Duga Rijeka, DBeleko-
vec, Gorica, HereSin, Imbriovac, Ivanec (od

24. prosinca 1913. lvanec mijenja naziv u Ko-

privnicki lvanec), Jagnjedovac, Koledinec,
Koprivnica, Kunovec, Kutnjak, Kuzminec, O
tok (od 24. prosinca 1913. Otok mijenja na-
ziv u DbelekoveCki Otok), Peteranec, Prkos,
Rasinja, Selnica (od 24. prosinca 1913. Selni-
ca mijenja naziv u Podravska Selnica), Tor-
Cec i Zablatje, a zatim 28. veljace 1885. i za
katastarsku opéinu Subotica.
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Gruntovna oblast u Bjelovaru sastavila je
a 30. lipnja 1883. i predala zemljiSne knjige
za katastarske opdéine: Delovi, Glogovac, Ja-
vorovac, Novigrad (od 24. prosinca 1913. No-
vigrad mijenja naziv u Novigrad Podravski) i
PlavSinac, zatim su 31. srpnja 1884. predane
zemljiSne knjige za katastarske opcine: Bo-
tinovac, Drnje, Golu, Sigetec, Sokolovac, Ve-
like Grabicane i Veliki Poganac i kona¢no 31.
ozujka 1885. za katastarske opcine: Jagnje-
dovac, Malu Mucnu, Reku, Srem i Veliku
Mucnu.

Kod Kotarskog suda u Koprivnici sastav-
ljene su nove zemljiSne knjige za katastar-
ske opcéine Branjsku i Lepavinu (1897. god.),
za katastarsku opc¢inu Novacku (1908. god.),
te za katastarske opc¢ine Hlebine (1910. god.)
i Gotalovo (1913. god.). Zadnje zemljisne knji-
ge sastavljene su za katastarsku opcinu Du-
ga Rijeka tokom 1967. god.

Zemljisne knjige na podrucju Vojne kra-
jine osnivane su na osnovu Uputstva kraji-
Skog upravnog odbora za pravosude od 30.
lipnja 1875. One su bile znatno tocnije od
gruntovnih napisnika, bar 3to se tice posje-
dovnice, ako su sastavljene na podlozi ka-
tastarskog premjera (kao $to je to bio slucaj
s katastarskom op¢inom Hudovljani). Medu-
tim, ove knjige nisu imale posebne vlastov-
nice i teretovnice pa su svi upisi koji su se
odnosili na promjene vlasniStva, teret itd.
upisivane u posebnu rubriku »Opazka glede
promjena nastalih kod zemljiSta novom iz-
mjerom, drugom uporabom, prodajom ili
kupnjom, zamjenom, nasljedstvom, opterece-
njem ili odrijeSenjem kakove obveze«.

Zakonom od 28. travnja 1879. proSiren je
i na podrucje Vojne krajine gruntovni red
od 16. prosinca 1855. sa svim naknadnim pro-
pisima koji su se na njega odnosili, da bi
»carsko i kraljevsko glavno zapovjednictvo
kao krajiSka zemaljska upravna oblast u Za-
grebu« dana 5. lipnja 1879. donijelo naredbu
za provedbu ovog zakona. Ovim propisima
dan je konac¢ni oblik zemljisnih knjiga na po-
dru€ju Hrvatske i Slavonije a time I na pod-
ru¢ju naSe opcine.

ZemljiSnoknjiZzni napisnici za katastarsku
opéinu Legrad sastavljeni su u Nagykanizsi
1857. god., ali kasnije iz njih nisu sastavljene
zemljisne knjige na osnovi katastarskog pre-
mjera iz 1859. god. ili reambulacije iz 1905.
god. jer je, kako je to veé naprijed spome-
nuto, kat. opcina Legrad spadala pod ugar-
sko pravno podrucje na kome nisu osnivane
zemljiSne knjige (sli¢na situacija bila je i na
podrucju Medimurja).

Sadrzaj evidencije. Prema odredbama
Gruntovnog reda i drugim spomenutim pro-



pisima, sve evidencije o nekretninama, o
pravima na nekretnine i o prometu tih pra-
va vode se u glavnoj knjizi i zbirci isprava
(zemljisna knjiga u uzem smislu).?

Sva zemljista, sve katastarske cestice jed-
ne katastarske opc€ine upisuju se u glavnu
knjigu sistemom zemljiSnoknjiznih uloZaka.

U zemljiSnoknjizne ulo8ke wupisuju se
zemljiSnoknjizna tijela i promjene na njima,
zemljiSnoknjizna prava koja se odnose na
zemljiSnoknjiZzna tijela i promjene tih prava
kao 1 dru?a prava i Cinjenice, Cije je upisi-
vanje u glavnu knjigu zakonom predvideno
ili dopusteno.

ZemljiSnoknjizno tijelo (»gruntovnicka
stvarnost«) sastoji se od jedne ili vise ka-
tastarskih odnosno zemljisnoknjiznih Cesti-
ca iste katastarske opcine koje se s pravnog
stajaliSta smatraju jednom cjelinom, tj. ima-
ju isti pravni status (vlasniStvo su istih o0so-
ba s istim ograni€enjima i teretima).

ZemljiSnoknjizni uloSci, te osnovne jedi-
nice glavne knjige, jesu pojedini listovi —
realne folije — glavne knjige oznaceni red-
nim brojevima. Jedan zemljiSnoknjizni ulo-
zak moze obuhvatiti jedno ili vise zemljiSno-
knjiznih tijela. Svaki zemljiSnoknjiZzni ulo-
7ak sastoji se od tri dijela: iz posjedovnice
oznacene sa »Ag, iz vlastovnice oznaCene sa
»B« i iz teretovnice oznaCene sa »C«. (Napis-
nici za katastarsku opcinu Legrad takoder
imaju tri lista, i to: A Birtokallasi lap, B Tu-
lajdoni lap, i C Teher lap.)

U posjedovnicu (list A) upisuju se dijelovi
zemljiSnoknjiznih tijela — sve katastarske
Cestice koje saCinjavaju zemljiSnoknjizno ti-
jelo. Sve parcele u posjedovnicu upisuju se
prema gruntovnim (mjestopisnim) i katastar-
skim brojevima uz navodenje oznake Kkultu-
re, lokalnog naziva i povrsine, iako »ne jam-
¢i posjedovnica ni za izpravnost naznacCene
povrsine od Cesticah, koje su na posjedovnici
popisane«. Medutim, tzv. konstitutivne par-
cele, tj. sva ona zemljiSta koja leZze u drugim
katastarskim opcinama, izvan katastarske
opcine u kojoj vlasnik (zemljoposjednik) ima
ku€u, upisuju se dva puta: u posjedovnicu
one katastarske opéine u kojoj je upisana
ku€a, a zatim i u posjedovnicu one katastar-
ske opcine na podrucju koje i leze, ali bez
vlastovnice i teretovnice jer se svaki daljnji
prijenos upisuje u glavni zemljisSnik. Na sli-
¢an nacin upisana su i plemic¢ka dobra (ple-
micki posjedi na kojima je do 1848. god.
»skop€ano bilo izvrSavanje sudbenosti«):
glavni zemljiSnik, u koji su upisivane sve ne-
kretnine bez obzira na njihovu lokaciju, osni-
van je na podrucju one katastarske opcine
u kojoj lezi grad ili plemi¢ka kuca, dok su
u uzgredne zemljiSnike upisivane sve one ne-

kretnine koje leZze u drugim katastarskim op-
¢inama. (Prema Zakonu o preustrojstvu su-
dova iz 1874. god. gruntovnice za ovakva ple-
micka dobra imaju se i nadalje voditi kod
zbornih sudova, tj. sudbenih stolova.)

U gruntovnim napisnicima, a zatim i u
posjedovnicama zemljiSnih knjiga upisan je
status svakog zemljiSta, svake gruntovne od-
nosno katastarske cCestice. 1z ovog upisa za-
kljuCujemo kakvo je pravo na zemljiste od-
nosno obveze u vezi s posjedovanjem zemlji-
Sta imao njegov vlasnik u vrijeme ukidanja
kmetstva. Radi toga postoje slijedece kate-
%orije zemljista: plemicka, gradanska, slo-

odna, urbarska, urbarsko Zelirska, kontrak-

tualna, predijelna, CinZena i gorna. (CinZena
i gorna zemljista oznaCena su i posebnim
znakom »+«.)

U pojedinim katastarskim opéinama zem-
ljiSta su upisivana na slijede¢i nacin: u Boti-
novcu kao slobodna, u Botovu kao plemicka,
urbarska i urbarsko Zelirska, a samo mali dio
kao slobodna (plemi¢ko dobro Rasinja), u
Branjskoj kao slobodna, u Delovima kao slo-
bodna, u Drnju kao slobodna, u Dugoj Rijeci
kao plemicka, urbarska i gorna (plemicko
dobro Ludbreg), u Belekovcu kao plemicka,
urbarska i kontraktualno urbarska (plemi-
¢ko dobro Veliki Otok i plemi¢ko dobro Im-
briovec), u BelekoveCkom Otoku kao plemi-
¢ka i urbarska (plemi¢ko dobro Veliki Otok i
plemicko dobro Imbriovec), u Glogovcu kao
plemié¢ka i urbarska (plemi¢ko dobro Kuzmi-
nec), u Gotalovu kao slobodna, u Here-
Sinu kao wurbarska, wurbarsko Zelirska i
¢inzena, u Hlebinama kao slobodna, u
Hudovljanima bez posebne oznake ali
stvarno slobodna, u Imbrovcu kao ple-
micka, urbarska i urbarsko Zzelirska (plemi-
¢ko dobro Imbriovec), u Jagnjedovcu kao
slobodna, u Javorovcu kao slobodna, u Kole-
dincu kao plemicka i urbarska (plemic¢ko do-
bro Kuzminec), u Koprivnici kao gradanska
i slobodna, a samo mali dio kao gorna, u
Koprivnickim Bregima kao gradanska, u Ko-
privnickom lvancu kao plemicka, urbarska,
urbarsko Zelirska i kontraktualna (plemicko
dobro Rasinja), u Kunovcu kao kontraktual-
na, a samo djelomi¢no kao slobodna, u Kut-
njaku kao plemic¢ka i urbarska (plemicko
dobro Rasinja), u Kuzmincu kao plemiéka,
urbarska i ¢inzena (plemic¢ko dobro Kuzmi-
nec), u Legradu kao kontraktualna, u Lepa-
vini kao slobodna, u Maloj Mu¢ni kao slo-
bodna, u Novacki kao slobodna, u Novigradu
Podravskom kao slobodna, u Peterancu kao
slobodna, u PlavSincu kao slobodna, u Pod-
ravskoj Selnici kao urbarska, u Prkosu kao
plemicka, slobodna, gorna i €inZena (plemi-
¢ko dobro Rasinja i plemiéko dobro Lud-

139



breg), u Rasinji kao plemiéka, urbarska i
gorna (plemic¢ko dobro Rasinja), u Rijeci kao
slobodna, u Sigecu kao slobodna, u Sokolov-
cu kao slobodna, u Sremu kao slobodna, u
Subotici kao plemicka, urbarska, predijalna,
urbarsko Zelirska i gorna (plemicko dobro
Martijanec Dolnji i plemi¢ko dobro Rasinja),
u TorCecu kao kontraktualna i samo malim
dijelom kao slobodna, u Velikim Grabicani-
ma kao slobodna, u Velikoj Mucni kao slo-
bodna, u Velikom Pogancu kao slobodna i u
Zablatju kao plemicka i urbarska (plemicko
dobro Kuzminec i plemicko dobro Veliki O-
tok).

Plemi¢ko dobro Veliki Otok upisano je u
zemljiSnoknjiznom uloSku br. 1. k.o. Beleko-
veCki Otok zajedno sa svim pripadajuéim ne-
kretninama iz katastarskih opcina Zablatje,
Selnica, Pelekovec i Imbriovec, s time da
ovaj ulozak ima kako vlastovnicu tako i te-
retovnicu (vlasnici Zumbor Franjo pl., zatim
grofica Orsi¢ Paulina rod. Zumbor itdg. Na
isti nacin bilo je upisano i plemiéko dobro
Imbriovec (prvoupisani vlasnik Burdevi¢ Te-
odor). Medutim, plemiéka dobra Rasinja i
Kuzminec prilikom osnivanja zemljiSnih knji-
ga nisu imala vlastovnicu i teretovnicu, $to
upucuje na zakljuéak da su ovo samo tako-
zvani sporedni zemljiSnici, jer su se zemlji-
Sne knjige za ova dobra vodile kod sudbenog
stola.BSli¢na je situacija bila i s plemi¢kim
dobrima Ludbreg i Martijanec Dolnji, jer i
ona prilikom osnivanja zemljidnih knjiga ni-
su imala vlastovnice i posjedovnice.

Znatna Sarolikost postojala je i u nacinu
upisa Suma u zemljiSne knjige. Za razliku od
Suma na podrucju Banske Hrvatske, koje su
upisane ili kao pripadnost plemickom dob-
ru ili kao opéinsko dobro (na podrucju gra-
da Koprivnice Sume su upisane kao vlasni-
Stvo »slobodnog i kraljevskog grada«), na
podru€ju Vojne krajine Sume su najprije upi-
sane (u napisnicima i zemljiSnim knji?(ama)
na »Erar«, a zatim na »Erar kraljevski dr-
Zavni Sumski«. Medutim, po zakonu od 15.
lipnja 1873. »0 imovnih opcinah«¥4 veéi dio
Suma pripao je novoosnovanim imovnim op-
¢inama durdevackoj i krizevatkoj, dok je
manji dio ostao i dalje u drzavnom vlasni-
Stvu.

Burdevacka imovna opéina osnovana je
za podrucje Varazdinsko-durdevacke pukov-
nije i sve nekretnine (uglavnom 3ume) koje
su joj pripale upisane su u ?(Iavnom zemlji-
Snoknjiznom uloSku broj 1 katastarske op-
¢ine Veliko Trojstvo, kotar Bjelovar. U spo-
rednim uloScima, dakle bez vlastovnice i te-
retovnice one su i nadalje ostale upisane i
na naSem podrucju u katastarskim opéina-
ma Botinovac (za Sumu Kalilo), Delovi (za
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Sume Lug i Gaj), Glogovac (za Sume Petrov
dol, Bilo, Planina i dr.), Gola (za Sume Par-
mezir i Pilajevo), Hlebine (za Sume Stolac i
Gabajeva greda), Hudovljani (za Sume Bilo,
Reka i dr.), Jagnjedovac (za Sume Poder,
Draganovac, Ciperov jarak i dr.), Javorovac
(za Sume Prkos i Mosti), Mala Mucna (za Su-
me BoZin jarak i Paull), Novacka (za Sume
Jeskovo, PiSkornjas, Sekere§, Jagarov Kkut,
Gradina i dr.), Peteranec (za Sume Panji i Sa-
lovicu), PlavSinac, Reka (za Sume Mesarica i
Pandurski jarak), Sokolovac (za Sumu Les-
tak), Srem (za Sumu Kamenik), Veliki Gra-
bicani (za Sumu Rasinjska strana), Velika
Mucna (za Sumu Plavo i dio Suma Mucnja-
ki) i Veliki Poganac (za Sume Beljevine i Pe-
rinovac).

Za podruCje Varazdinsko-krizevacke pu-
kovnije osnovana je imovna opéina krizeva-
C¢ka i sve nekretnine koje su joj pripadale
upisane su u glavnom zemljiSnoknjiznom u-
loSku broj 1 katastarske opcine Trnovitica,
kotar GareSnica. Na nasem podrucju pod
imovnu opcéinu krizevacku djelomi€no su spa-
dale samo Sume na podrucju katastarske op-
¢ine Branjska.

Sume koje su i nadalje ostale u drZav-
nom vlasnistvu na podruéju Varazdinsko-
-durdevacke pukovnije upisane su u zemlji-
Sne knjige katastarske opcine Turcevi¢ Po-
lije, kotar Grubisno Polje, a na naSem podm-
Cju vodeni su sporedni uloSci u katastarskim
op¢inama Sokolovac (za Sume Kraljevec i
Polum), Velika Mucna (za dio Sume Mucnja-
ki), Veliki Grabi¢ani (za Sume Segovina i Me-
denjak) i Veliki Poganac (za Sumu Mede-
njak).

Sume koje su i nadalje ostale u drzav-
nom vlasniStvu na podrucju Varazdinsko-kri-
ZevaCke pukovnije upisane su u zemljidne
knjige katastarske opéine Samarica, kotar
Garesnica pa je, prema tome, u katastarskoj
op€ini Branjska upisan samo sporedni ulo-
Zak za Sumu Lepavina.

Za sve sporedne uloSke ponovno su osno-
vane vlastovnice i teretovnice neposredno
prije ili poCetkom drugog svjetskog rata.

Pored veé spomenutih kategorija zemlji-
Sta u zemljiSnim knjigama spominju se i sli-
jedeca: »obcinsko dobro«, »Skolsko dobrog,
»Zupno dobro«, »crkveno dobro«, »Zupnicki
dohodak« itd.

Kao opéinsko dobro upisane su one ne-
kretnine na kojima su pravo vlasniStva ima-
le »mjestne obCine« (koje treba razlikovati
od upravnih op¢ina — organa vlasti). To su
tzv. skupna zemljista ili zajednice koje se po
svom postanku mogu podijeliti na Cetiri sku-
pine: plemicke opcine (ratari plemickog sta-
leZa — vlasnici odredenth skupnih zemljista),



povlaStene opcine (zajednice neplemica koji
su na osnovu donacija, privilegija ili obi¢aja
sacuvali iskljuCivi posjed odredenih nekre-
tnina), urbarske opcine( nastale putem segre-
gacije na osnovu carskog patenta od 17. svib-
nja 1857.) i krajiSke mjesne opcine sa svojim
pasnjacima i Sumama.b Medutim, na naSem
podru¢ju postojale su uglavhom urbarske
opcine 1 krajiSke mjesne opcine. Uslijed broj-
nih prituzbi o neurednom upravljanju i go-
spodarenju ovim zemljiStima kasnije se pri-
stupilo zakonskom reguliranju svih odnosa
u vezi s njima pa je u toj zakonodavnoj dje-
latnosti donesen Zakon od 25. travnja 1894.
»0 uredenju zemljistnih zajednicah« i niz vla-
dinih naredbi na osnovu kojih su u zemlji-
Snim knjigama izvrSeni brojni upisi pravo-

uzitnickih prava (»prava ovlastenika na ze-
mljiSnu zajednicu«), a zatim i upisi prava
vlasniStva na osnovu konacnih »rijeSidbi« o
diobi zemljiSnih zajednica »kr. komasacio-
nog kao razgodbenog povjerenstva I. stepena
u Zagrebu«.

lako javna dobra te Zeljeznicka i rudnicka
dobra nisu predmet upisa u zemljisSne knji-
ge, ova dobra se ipak upisuju u popis I, po-
pis Il i popis Ill (»popis onih nekretnina,
koje u obsegu gore navedene obcine leze te
se javnim dobrom smatraju« ... »te su pred-
met sriedotoCne gruntovnice Zeljeznicah i
kanala« .. »te su predmet knjigah rudnic-
kih«). Do prvih upisa u popis Il dijela Ze-
ljeznicke pruge Zagreb—Gyekenyes dolazi
tek 1898. god. na osnovu »naredbe kr. ze-

Faksimil posjedovne karte dijela k. o. Veliki
Otok, gdje je do 1910. postojalo veliko plemicko
imanje s dvorcem
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maljske vlade, odjela za pravosude«. Ovaj
upis izvrSen je u zemljisnim knjigama katas-
tarske opéine Koprivnica, dok je u ostalim
zemljisSnim knjigama izvrSen tek 1914. god.
na osnovu sli¢ne naredbe. Istovremeno izvr-
Sen je i upis dijela Zeljeznicke pruge Gyeke-
nyes — Bares u popisu Il katastarske opci-
ne Gola, ali je 1927. god. taj upis stavljen van
snage jer je ovaj dio ZeljezniCke pruge na-
kon 1 svj. rata uslijed razgraniCenja pripao
Madarskoj. Do ovih prvih upisa zemljiSne
knjige za Zeljeznice, u skladu sa Zak. ¢l. |
iz 1868. god. »zajednickoga hrvatsko-ugars-
kog sabora ... o vodenju posebne usredoto-
Cene gruntovnice postoje¢ih u kraljevinah
ugarske krune Zeljeznica i kanala« te u skla-
du sa provedbenom naredbom »kr. ugarskog
ministarstva pravosuda i kr. ugarskog mini-
starstva za javne komunikacije od 8. oZujka
1869. god.« iskljucivo je vodila »gruntovna
oblast slobodnog i kr. grada PeSte, kao sre-
diSnja gruntovna oblast«.

Do upisa u popis Il dijela Zeljeznicke pru-
ge Koprivnica—Osijek dolazi tek 1929. god.,
a nakon Il svjetskog rata upisuje se i dio Ze-
ljeznicke pruge Koprivnica—Varazdin,b

U vlastovnicu (list B) upisuje se pravo vla-
sniStva ili suvlasniStva navodenjem imena ili
naziva vlasnika odnosno suvlasnika i prav-
nog naslova (titulus aquirendi) stjecanja. Na-
dalje ovdje se upisuju i sva ona ogranicenja
kojima je vlasnik osobno podvrgnut u pogle-
du upravljanja ili raspolaganja sa zemljisno-
knjiznim tijelom, kao i »sve promiene u pri-
je spomenutih okolnosti i odnoSajih«.

Razgledajuci vlastovnice naSih zemljiSnih
knjiga ve¢ na prvi pogled moze se zakljuciti
da su prvoupisani vlasnici u gruntovne na-
pisnike, a zatim i u zemljisne knjige u vecini
bile ku¢ne zadruge. (Kucnih zadruga nije bi-
lo, jer ih nije ni moglo biti, samo na podru-
¢ju Koprivnice i Koprivnickih Brega.) Pored
njih i fizickih osoba pojavljuju se i razliCite
druge juristiCke osobe ili sliCne institucije,
kao na primjer: »visoki kraljevski drZavni
erar«, »visoki car. i kralj, vojni erar«, »erar
kraljevski drzavni Sumski«, »drZavni erar
Hrvatske i Slavonije« (upis izvrSen na osno-
vu odluke Narodnog vijeéa od 4. studena
1918.), »drzavni erar Kraljevine Srba, Hrvata
i Slovenaca«, zatim ucione i mjesne Skolske
»0bCine«, upravne opcine i prije spomenute
seoske opcine (zemljisSne zajednice), zatim
razne crkve, Zupe, Zupne crkve i »Zupnicki
dohodak« itd. pa Cak i »Casnicki stan«.

Od svih navedenih institucija za nas su
svakako najinteresantnije kuéne zadruge jer
su se mnoge od njih zadrzale u zemljiSnim
knjigama od prvih upisa sredinom proslog
vijeka pa sve do konca pedesetih godina ovog
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vijeka, dakle cijelo stolje¢e. Nemoguce je na
ovom mjestu i u okviru ove teme govoriti ne-
§to viSe o kuénim zadrugama. Valja ipak is-
taci da ovaj kolektivistiCki oblik proizvodnje
i vlasniStva nad sredstvima za proizvodnju
vuCe svoje korijenje jo§ iz predfeudalne do-
bi, ali da je postao predmetom zakonodav-
nog reguliranja tek nakon ukidanja kmets-
tva. Zanimljivo je pratiti cijeli tok ove zako-
nodavne djelatnosti od Zak. ¢l. XXVI. iz
1848. god., koji prvi put preciznije i opSirni-
je govori o »druzini kucanskoj« — zadruzi,
zatim temeljnog krajiSkog zakona od 7. svi-
bnja 1850. koji odreduje da krajiSke zadruge
postaju vlasnici svojih selista, pa preko Za-
kona o zadrugama iz 1870. god., kojim se prvi
put na podrucju bivSeg Provincijala poblize
normira zadruzno pravo, zatim Zakona o
promjeni nekih administrativnih uredaba za
Krajinu iz 1871. god., Zakona »0 pravostaji
za diobe zadruZznih dobara« iz 1872. god., Za-
kona o zadrugama iz 1874. god., pa sve do
Zakona o zadrugama od 9. svibnja 1889.
god.T7 i njegove novele od 30. travnja 1902.
Osnovna karakteristika ove zakonodavne dje-
latnosti bila je u tome Sto je Sabor u pocet-
ku liberalisticki i blagonaklono gledao na
proces raspadanja zadruga, da bi kasnije be-
zuspjeSno pokuSao da onemogudi ili u znat-
nijoj mjeri ublazi ovaj proces. Ali i ove zgo-
de zakoni druStveno-ekonomskog razvoja bili
su ja€i od zakonodavca. U nemogucénosti da
na zakoniti na€in izvrSe diobu kucnih zadru-
gaBzadrugari su pribjegli tzv. potajnim dio-
bama, ne mare¢i mnogo za ono Sto piSe u
propisima ili u zemljiSnim knjigama. Zato
Je bilo potrebno ¢ak i nakon Il svjetskog
rata uskladivati zemljiSnoknjizno stanje s
fakticnim stanjem vlasniStva na bivSim za-
druznim nekretninama.

U teretovnicu (list C) upisuju se sva stvar-
na prava kojima su nekretnine optereéene,
zatim prava steCena na ovim pravima te dru-
ga prava, ograni¢enja i optereéenja »koliko
su po ustanovah obceg gradj. zakonika pri-
kladne za unos u gruntovnici«. Moguénost
ovakvih upisa na8i su preci i predobro »isko-
ristili« jer, bez ikakvog pretjerivanja mozZe
se reci da su nam stare teretovnice prepune
(nekoliko forinti »austrijske vrijednosti«) do,
za obi¢nog Covjeka nedokucCivih (490000 fo-
rinti »u korist Ces. kr. ovlaStenog zemljovje-
resijsko?a zavoda u Becux).

Razgledajuci prve sveske zbirke isprava®
lako se moZe utvrditi da se pravni promet u
vezi s nekretninama odvijao uglavhom na
podru¢ju Koprivnice i Koprivnickih Brega,
a izuzetno na drugim podrucjima. To je i ra-
zumljivo. Kuéne zadruge u to vrijeme jo$ su



i formalni i stvarni vlasnici veéine nekretni-
na. Promet sa tim nekretninama a naroCito
evidencija toga prometa bili su prilicno ote-
Zani zbog razloga o kojima je veé bilo rije-
¢i. U ovim prvim svescima zbirke isprava ve-
¢inom se radi o zaduZnicama, obveznicama,
pupilarnim zaduZnicama, zaloZznim listovima,
zaloznim ispravama, iskazima o poreznom
zaostatku s nametom (»kr. poreznog nadzor-
nika u VaraZzdinu«), iskazima poreznog zao-
statka gradskog poreznog ureda u Koprivni-
ci, mjeni¢nim platnim nalozima, brisovnim
oCitovanjima, izbrisnim dozvolama, izknjiz-
benim namirama, namirama itd., dakle ta-
kvim ispravama kojima se osniva ili brise
hipoteka. Kupoprodajne ugovore, urudZbe-
ne isprave (odluke o urucivanju ostavine na-
sljednicima), a posebno zapisne pogodbe
(rentovne ugovore) znatno rjede susrecemo
u ovim svescima zbirke isprava. Takav od-
nos isprava na osnovu kojih su upisani raz-
ni tereti i onih o promjeni vlasniStva najbo-
lje dokazuje tvrdnju da su zemljiSne knjige
osnovane prvenstveno za evidenciju raznih
tereta i ograni¢enja na nekretninama. Ovime
se, ujedno, najbolje ilustrira i prevelika za-
duZenost sitnih seljackih gospodarstava.

Odredbe Gruntovnog reda iz 1855. god.
posluzile su kao osnova na kojoj je izraden
austrijski Zakon o zemljiSnim knjigama od
25. srpnja 1871, koji je opet, uz ostalo aus-
trijsko zakonodavstvo, sluzio kao osnova za
materijalno i formalno zemljiSnoknjizno
pravo bivse Jugoslavije. Zato ovaj kratki pri-
kaz osnivanja i sadrzaja zemljisnih knjiga
vremenski i zakljuCujem s donoSenjem tih
propisa,® napominju¢i da zbog ograni¢enog
prostora nisu spomenuti i mnogi drugi upi-
si, koji sami za sebe dovoljno govore o vre-
menu u kome su nastali, o druStveno-politi¢-
kim kretanjima i promjenama, o problemima
vodenja zemljiSnih knjiga itd. Svi ti upisi
zasluZuju daleko viSe paznje od njihovog pu-
kog spominjanja ili nabrajanja, pa je za ocCe-
kivanje da im se tako i pristupi i da ih se
na taj nacin obradi.

BILJESKE

1U cilju ostvarenja dugorotnog programa moderniza-
cije pravosudne djelatnosti koncem 1974. god. Sekretarijat
za pravosude i_op¢u upravu SR Hrvatske u suradnji IBG-om
»Informator« Zagreb, osnovao je radnu grupu Koja treba
da predlozi novu tehnolog'i\f'u rada u zemljiSnoknjiznim od-
jelima opcinskih sudova. Nakon mnogih Konzultacija o po-
Jedinim prijedlozima ova radna grupa usvojila je elaborat
Abramovi¢ dra lvana, profesora Fakulteta organizacije i in-
formatike iz Varazdina »Projekt nove tehnologije rada u
zemljisnoknjiznim odjelima Opcinskih sudova u SR Hrvat-
skoj« i elaborat Kucekovi¢ mr. Vo'éislava »Rad zemljiSnoknji-
znih odjela op¢inskih sudova u SR _Hrvatskoj prema pro-
jektu nove tehnologije rada« kao prijedlog nove tehnologije
rada u zemljiSnoknjiznim odjelima. Pocetkom srpnja 1976.
god. navedene elaborate, odnosno projekt nove tehnologije
rada, usvojila je i posebna recenzentska grupa preporuivsi
da_se nova tehnologija rada provjeri i usavrsi u zemljisno-
knjiznom odjelu Opcinskog suda u Koprivnici. (Vidi o tome:
V. Kucekovic: »Projekt nove tehnologije rada u zemljiSno-
knjiznim odjelima opcinskih sudova u SRH« — »NaSa zako-
nitost« br. 10/1976.)
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2 Prema francuskom sistemu ili sistemu transkripcija i
inskripcija (uveden u Francuskoj 1855. god.) u javne knjige
se unose prijepisi isprava o stjecanju i prijenosu prava na
nekretninama, pri €emu sam ‘upis nema Konstitutivni ka-
rakter. Pod utjecajem francuskog sistema razvili su se prav-
ni sistemi registracije nekretnina u Holandiji, Belgiji, Ita-
liji, Sganiji itd. B . . i

Prema australijskom ili Torrensovom sistemu vlasnik
nekretnina sam vrsi premjer svojih nekretnina. Sa situa-
cionim planom i dokazima o pravu vlasniStva na nekretni-
nama on se prijavljuje nadleznom organu koji mu, nakon
Sto utvrdi da se zaista radi o vlasniku, izdaje o tome pi-
smenu ispravu u dva primjerka. Jedan® primjerak te ispra-
ve_ostaje sastavni dio registra — zemljiSne knjige. Pod utje-
cajem ‘Torrensovog sistema izradeni Su sistemi registracije
nekretnina u Kanadi, nekim federalnim jedinicama — dr-
zavama u SAD, zatim na Filipinima, u Tunisu, u mnogim
africkim zemljama itd. =~ . .

U njemacko-austrijski sistem, pored naseg sistema evi-
dencije nekretnina i prava na nekretninama, spadaju jo$ i
sistemi u Njemackoj, Austriji, ¢ehoslovackoj, Poljskoj, Ru-
muniji a djelomicno_i u Italiji i Svicarskoj. . L

5Vidi: " Dr F. Culinovi¢:" »Drzavnopravna historija ju-
goslavenskih zemalja«, Zagreb, 1961., str. 67, 68 i dr.

6 Vidi: A. Rudnov: »Komentar k gruntovnom redu«, Zag-
reb,_1881. god., str. 7. B . .

7 Vidi: "Dr F. Culinovi¢: »Drzavnopravni razvitak Jugo-
slavije«, Zagreb, 1963. god. str. 55; Dr M. Kosuti¢: »Tu-
mac k zakonu o zemljiSnim knjigama«, str. 16.

8 Gruntovna upraviteljstva postojala su u PeSti, Zagrebu
i TemiSvaru. .

9 Prema paragrafu 321. OGZ-a »gdje su uvedene tako
zvane zemske table (gospoStinske knjige) mjesne ili zemljisne
knjige (zemljisnice) 1li ini takvi javni registri, zadobiva se
posjed zakoniti stvarnoga prava na nepokretnoj stvari, samo
urednim upisom u ove javne knjige«. (Ova odredba o tzv.
tabularnom posjedu ve¢ dugi niz godina ne primjenjuje
se, ve¢ se interpretira tako da se ona odnosi na kvalifika-
ciju, a_ne na stjecanje posjeda.) . . .o

w Gruntovne oblasti za vodenje gruntovnih napisnika
bili su sudbeni stolovi (okruzni sudovi) u Zagrebu, Osijeku,
Varazdinu, Vukovaru, PoZegi i Bjelovaru kao i kotarski
sudovi_u Bakru i Krizevcima. i

11 Sluzbenom objavom »Kr. hrv.-slav.-dalm. zemaljske
Vlade, odjela za pravosude« kao gruntovnog ravnateljstva
od 16. srpnja 1881. god. u Sluzbenom listu br. 166. oglase-
no je da ¢e Kotarski sud u Koprivnici poam od 1. kolo-
voza tekuce godine voditi gruntovne uloSke kao gruntov-
nicu te da je za provodenje postupka radi konaénih ispra-
vaka ustanovljen rok od Sest mjeseci,

12 Pored glavne knjige i zbirke isprava »skupne ... za
svekolike knjige jednoga suda« vodi se i niz drugih, po-
mocnih knjiga i registara.

B Nakon | svj. rata kao vlasnik ovih nekretnina upisan
je Inkey Mirko Pallinski, ali i zabiljezba da je s ovim ne-

retninama do 1848. god. bilo skopcano pravo izvriavanja
sudbenosti, a zatim zabiljezba zabrane otudenja i optere-
¢enja bez dozvole ministra za agrarnu reformu u smislu
¢l. 1. i 4. Uredbe od 21. srpnja I919. o zabrani otudivanja
i opterecivanja zemljista velikih posjeda. B

¥4 Sve Sume i padnjaci na podrucju jedne krajiske pu-
kovnije (»Grenz Regiments Bezirke« — Krajiskog pukovnij-
skog kotara) usli su u sastav jedne imovne opcine. Imovne
opcine bile su pravne osobe — skup svih krajiskih pravo-
uzitnickih ovlastenika na koristi od Suma i paSnjaka — s
kojima je, pod nadzorom organa vlasti, upravljala skupstina
delegata i tzv. odbor biran od skupstine delegata na godinu
dana. PravouZitnitko pravo bilo je akcesorno (ovlastenik
je dr_norao biti vlasnik odredenog »ovlaStenog grunta«) i neo-
tudivo.

5 Vidi: »ObrazloZenje k osnovi zakona ob uredenju zem-
1jiStnih zajednicah«.

16 Tokom 1950. god. »u smislu Okruznice Ministarstva
Pravosuda' od 18 maja_1950. god.« otpisane su iz popisa
1_sve upisane Cesticé i ponovno su upisane u nove zem-
ljisnoknjizne uloSke sa vlastovnicama i teretovnicama.

I7 Prema propisima Zakona o zadrugama od 9. svibnja
1889. kao i prema zakonskim propisima koji su mu pred-
hodili »svaka muzka i Zenska osoba ¢lan “je zadruge: a)
koju je u bivsem provincijalu 1. travnja 1848, a u podrucju
bivse” hrv. slav. Krajine 7. svibnja 1850. zatekao kao su-
Eosje:t_jnicu na zadruznom zemljistu; zatim b) koja se je

asnije u zadruzi rodila od zadrugara u zakonitom braku;
((? koja se je u zadrugu priZenila ili udala; ili je d) u za-
rugu primljena osobitim ugovorom.

18 Zakon o zadrugama iz 1889. god. kao i propisi Koji
su mu prethodili normiraju razli¢ite principe po kojima
se vrsi »dioba zadruznog posjeda u nekadasnjem gradan-
skom_ ... i krajiskom podrucju«. Na podrucju” bivieg Pro-
vincijala, ako se zadrugari ne sloze o diobi, zadruzna nepo-
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kretna imovina dijeli se »medu sve ¢lanove zadruge po lo-
zah, kojih su predstavnici bili u Zivotu 1. sie¢nja 1837.«. Na
nekadasSnjem krajisSkom podruéLu zadruzna nepokretna imo-
vina_»dieli se po broju muzkih i Zenskih ¢lanova koji su
ovlasteni u zadruzi onoga dana, koga se zatrazi dioba«. Po-
kretna imovina na oba podrucja »dieli se medu ¢lanove
zadruge na jednake dielove«, time da »¢&lanovi izpod 16
godina dobivaju polovinu diela«. = .

1 Zbirka isprava je skup svih isprava, sredenih krono-
loskim redom, u originalu ili prijepisu, na temelju kojih je
izvrsen zemljiSnoknjizni upis — upis u glavnu knjigu.

D U bivsoj Jugoslaviji, ako izuzmemo Zakon o katastru
zemljiSta od 19. studenoga 1928. i neke manje znacajne pro-
pise, donesena su Cetiri normativna akta koja i danas_pri-
mijenjujemo kao pravna pravila naSeg zemljiSnoknjiznog
prava. To su: Zakon o zemljiSnim knjigama od 18. svibnja
1930., Zakon o unutradnjem uredenju, osnivanju i ispravlja—
nju zemljidnih knjiga od 18. svibnja 1930., Zakon o zemlji
$noknjiznim diobama, o(tjpisima i pripisima od 31. prosinca
1930. 1 Pravilnik za vodenje zemljisnih knjiga od 17. ve-
ljace 1931. god.



