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TURISTICKO NASELJE BABIN KUK

Geneza

urbanistickog

razvoja

Na krajnjem sjeverozapadnom
dijelu poluotoka Lapad, na
Babin Kuku u najskorijoj
buducénosti sagradit ¢e se
turisticko naselje za oko
5.000 turista. To ée biti

novi suvremeni dio grada

i ne samo po urbanisti¢ko
arhitektonskom tretmanu
vec i po opremljenosti koja
bi bogatstvom sadrzZaja
omogucila kompletne usluge
onim koji tu borave. Na taj
nacin, intencija je donekle
prejudicirati zadrZzavanje
turista na tom prostoru, pa
je u tu svrhu zamisljeno u
sklopu tog turistickog naselja
izgraditi ,Centar turisti¢kog
karaktera koji bi trebao
oteretiti centar starog grada,
a posjecivat ¢e ga pored
stacioniranih turista i oni sa
ostalih podruéja grada kao i
gradani. (Marinovié, 1971.)

BOZO Nakon opseznog postup-
BENIC ka izrade programa arhi-

tektonsko-urbanisti¢kog
natje€aja za rekonstrukciju zone Ma-
li Stradun na Babinu kuku Povjerenstvo
Grada Dubrovnika prihvatilo je Zaklju¢-
kom od 15. studenog 2017. njegov kona-
¢an prijedlog. Od prosinca 2016. do kraja
listopada 2017. Povjerenstvo je odrzalo
niz sastanaka na kojima su uz njegove
¢lanove imenovane od strane Gradskog
vijeCa sudjelovali predstavnici Drustva
arhitekata Dubrovnik kao izradivac¢a pro-
grama, kao i predstavnici investitora i
vlasnika poslovnih prostora Udruge Ma-
li Stradun i Valamar rivijere d. d. Inicijal-
ni prijedlog programa financirala je skupi-
na vlasnika okupljenih oko Udruge Mali
Stradun te je on ve¢ na pocetku dostav-
lien svim stranama uklju¢enima u rad Po-
vjerenstva. Cilj rada Povjerenstva bio je
definirati programske uvjete koji bi rezul-
tirali konsenzusom svih zainteresiranih
strana oko pristupa tretmanu zone Ma-
loga Straduna, zadovoljiti njihove suprot-
stavljene zahtjeve te verificirati kona¢an
prijedlog programa. Kako bi se ukljucila i



GENERALNI URBANISTICKI PLAN, 1969.; IZVOR:

ira javnost, u zavrdnoj fazi organizirana
je javna rasprava uz popratno javno izla-
ganje. No stav Povjerenstva bio je da se
odluke o usvajanju bilo kakvih dokume-
nata koji se ti€u urbanistickog planira-
nja, pozeljno donose konsenzusom svih
uklju¢enih dionika, posebice u okolnosti-
ma u kojima Povjerenstvo nije stru¢nog
sastava u domeni arhitekture i urbaniz-
ma. Stoga je konacan prijedlog progra-
ma najprije dostavljen Gradskom vije-
¢u, nakon Ccije se suglasnosti pristupilo
verifikaciji.

Udruga Mali Stradun u narednom je raz-
doblju s Udruzenjem hrvatskih arhiteka-
ta sklopila ugovor o provedbi natje¢ajnog
postupka. Udruzenje hrvatskih arhiteka-
ta imenovalo je ocjenjivacki sud u sasta-
vu Dinko Peraci¢, dipl. ing. arh. (pred-
sjednik OS-a i predstavnik Provoditelja),
Maja Furlan Zimmermann, dipl. ing. arh.
(predstavnica Provoditelja), David Kaba-
lin, dipl. ing. arh. (predstavnik Provodite-
lia), Nikola Sr8en, dr. med. dent. (pred-
stavnik Raspisivaca) i Lovel Giunio, dipl.
ing. arh. (predstavnik Grada Dubrovni-
ka). NatjeCaj je objavljen u srpnju 2018.,

 THE ABRIATIC STA
IADEANSKD MORE

S S e e

o

URBANISTICKI INSTITUT SR HRVATSKE 1947-1987., 1988.

a do isteka roka regularno je zaprimljeno
Sest radova. Medutim, ocjenjivacki sud je
na sjednici odrzanoj u rujnu 2018. donio
odluku o ponistenju natjecaja uz obrazlo-
Zenje kako nijedan od pristiglih radova ni-
je u potpunosti uskladen s programom i
natje€ajnim uvjetima.

U ponovljenom postupku Raspisiva¢ je
angazirao drugog provoditelja, Studio A
d. o. o. iz Zagreba, koji je imenovao no-
vi ocjenjivacki sud u sastavu Nikola Po-
pi¢, dipl. ing. arh. (predsjednik OS-a i
predstavnik Provoditelja), Drazen Pej-
kovi¢, dipl. ing. arh. (predstavnik Provo-
ditelja), Gordana Radman, dipl. ing. arh.
(predstavnik Raspisivaca), Nikola SrSen,
dr. med. dent. (predstavnik Raspisivaca)
i Lovel Giunio, dipl. ing. arh. (predstavnik
Grada Dubrovnika). NatjeCaj je objavljen
u sijeénju 2019., a do isteka roka pristigla
su samo tri rada. Jednoglasnom odlukom
ocjenjivackog suda prva je nagrada pri-
pala rjesenju koje potpisuje Drazen Col-
naga sa suradnicima.

U okolnostima opravdane sumnje u tran-
sparentnost provedenog postupka vrije-
di podsjetiti na genezu urbanisti¢kog ra-
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TURISTICKI KOMPLEKS BABIN KUK, 1969.;
IZVOR: PROJEKT JUZNI JADRAN. DUBROVNIK —
BABIN KUK. URBANISTICKI PROJEKT, 1969.

JAVNI SADRZAJI:

C1 SEZONSKI CENTAR (UPRAVA, BANKA,
POSTA, AGENCIJE, RESTORANI, TRGOVINE,
LJETNA POZORNICA, CENTRALNA PLAZA)

C2 CJELOGODISNJI CENTAR (DVORANE,
KLUBOVI, ZIMSKI BAZEN, RESTORANI,
TRGOVINE, PLAZA, LUKA)

€3 PJESACKA ULICA (SPECIJALIZIRANI
RESTORANI, TRGOVINE, TERASE, IGRE NA
OTVORENOM)

CK KONGRES CENTAR (KONGRES DVORANE,
RESTORAN, KLUBOVI, TRGOVINA)

K1 KLUB MLADIH
K2 NOCNI KLUB

L1 JAHTING KLUB SOLITUDO, LUCICA
L2 KLUB ELITE - LUCICA

SMJESTAJINI KAPACITETI:

CJELOGODISNJE POSLOVANJE — AN VISOKA
KATEGORIJA (1.550 LEZAJA)

SEZONSKO POSLOVANJE — B SREDNJA
KATEGORIJA (1.600 LEZAJA)

D NIZA KATEGORIJA (1.500 LEZAJA)
E APARTMAN SISTEM (312 LEZAJA)
F VAN KATEGORIJE (800 LEZAJA)

zvoja Babina kuka i uop¢e na nekadadnje
vrlo studiozne modele urbanisti¢kog pla-
niranja i projektiranja u osjetljivim kultur-
no-povijesnim ambijentima. Takvi su mo-
deli u slu¢aju Maloga Straduna rezultirali
vaznim koncepcijskim iskoracima u uku-

MAKETA TURISTICKOG KOMPLEKSA BABIN KUK; IZVOR: ARHITEKTURA, 104/1969.

pnoj turisti¢koj ponudi grada, a konotaci-
jama otvorenosti i interakcijom s lokalnom
zajednicom postavili nove metodoloske
okvire u slozenom procesu projektiranja
i oblikovanja javnog prostora.

1: STRATESKO
PLANIRANJE
GRADA

Na zajednickoj sjednici
Skupstine Opc¢ine Du-
brovnik odrZzanoj 26.
ozujka 1969. potvrden
je i prihvacen Gene-
ralni urbanisticki plan
Dubrovnika, jedan od
prvih strateSkih doku-
menata prostornog ra-



zvoja dubrovackog podrucja. Dokument je
pocivao na smjernicama ranije izradenog
Plana Juzni Jadran' a nositelji izrade bili
su Urbanisticki institut SR Hrvatske iz Za-
greba, Svedska tvrtka Sweco sa suradni-
cima iz Danske te stru¢ne ekipe Instituta
za ekonomiku turizma iz Zagreba i Zavo-
da za ekonomiku i planiranje iz Dubrovni-
ka. Planu koji je pokrivao uski obalni po-
jas u duZini od oko 35 km (od Brsecina na
sieverozapadu do Cilipa na jugoistoku)
prethodila je izrada niza studija i eksper-

1 Plan Juzni Jadran (1964. — 1968.) obuhvacao je teritorij vise
tadasnjih republika, od Hrvatske preko Bosne i Hercegovine
do Crne Gore, a razmatrao je obalno podrucje od Makar-
ske do jugoslavensko-albanske granice, ukljuéujuci dolinu
rijeke Neretve i grad Mostar. Na izradi plana sudjelovali su
urbanisticki instituti triju republika &iji je teritorij djelomi¢no
zahvacao, uz velik broj ustanova i pojedinacnih struénjaka
iz onda$nje Jugoslavije i inozemstva, a sve uz financijsku
podrsku Programa razvoja Ujedinjenih naroda.

tiza o povijesnim faktorima razvoja te pri-
rodnim i druStveno-ekonomskim obiljeZji-
ma dubrovackog kraja. Nadalje, izvrSena
je i detaljna inventarizacija gradevnog fon-
da, a proveden je i popis stanovnistva ko-
jim je ustanovljeno kako na predmetnom
podrudju zivi oko 36.000 ljudi. No procjene
su ukazivale kako ¢e turistiCki sektor s vre-
menom postati glavni pokreta¢ privrede,
Sto Ce posljedi¢no uzrokovati nezaustav-
livu imigraciju. Stoga je glavna planska
odrednica bila osigurati pretpostavke za
razvoj grada koji bi do 1990. imao 85.000
stanovnika, zbog ¢ega je trebalo racuna-
ti i na znac¢ajno povecanje ukupnog broja
smjesStajnih kapaciteta.

S ciljem oCuvanja prostornih rezervi i za-
Stite pejzaza buduéa koncentrirana iz-
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gradnja planom je bila rasporedena u tri
zone — na uZzem podrucju grada i Rije-
ke dubrovacke, u zapadnoj zoni od Rije-
ke dubrovacke do Brsec€ina te na isto¢-
nim predjelima koji su obuhvacali Zupu
dubrovacku i Cavtat sa zratnom lukom.
Razmijestaj glavnih funkcija pritom je de-
finiran tako da se omoguci funkcional-
na autonomija svake pojedine zone, pa
su ondje bila planirana i radna mjesta i
stambena naselja.? Drugim rije¢ima —
glavni cilj prvog dubrovackog GUP-a bio
je definirati budu¢u namjenu povrsina
u skladu s programom drustveno-eko-
nomskog razvoja, usmijeriti izradu detalj-
nih urbanisti¢kih planova i time osigura-

2 Plan prepoznaje kako je uze podrucje grada prostorno li-
mitirano i velikim dijelom izgradeno, pa predvida izgradnju
stambenih naselja u Zupi dubrovackoj, Orascu i Rijeci du-
brovackoj. Takoder, u daljnjim etapama razvoja izvan plan-
skog perioda prostorne rezerve osigurava na Srdu i iznad
Gornjeg Zatona.

ti kontrolu i provedbu koriStenja planom
obuhvacenog prostora. U takvim je okol-
nostima prostor Babina kuka, jedine ne-
izgradene® prostorne cjeline na uzem
gradskom podrucju, prepoznat kao za-
dnja mogucnost da Dubrovnik dobije turi-
sticke kapacitete odredene kvalitete, koji
odgovaraju njegovom turistickom reno-
meu i do sad postignutoj afirmaciji na tr-
Zistu. Stoga je upravo ondje planirana iz-
gradnja turistickog naselja kapaciteta od
oko 5.000 kreveta.

2: URBANISTICKI PROJEKT

BABIN KUK

Urbanisti¢ki projekt Babin kuk prva je
cjelovita urbanisticka razrada jedne pro-
storne cjeline nakon usvajanja GUP-a. S

3 Postojeca izgradnja na Babinu kuku u to je doba zauzimala
svega 36 od ukupno 135 ha povrsine.

HOTELSKO TURISTICKI CENTAR DUBRAVA — BABIN KUK, POLOZAJNI NACRT; IZVOR: COVJEK | PROSTOR, 286/1977.
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TLOCRT CENTRA NASELJA — MALI STRADUN; IZVOR: COVJEK | PROSTOR, 286/1977.

izradom plana* zapocelo se veé u svib-
nju 1968., nedugo nakon &to su defini-
rana osnovna polazista plana viseg re-
da. Glavni cilj bio je postaviti preduvjete
za buduci razvoj ne samo
ekskluzivnog turistiCkog
naselja ve¢ i novog drus-
tveno-rekreacijskog cen-
tra koji bi rasteretio povi-
jesnu jezgru, a gradsko
tkivo dopunio sadrzajima
kompatibilnima potreba-
ma stanovnistva. Pritom
su odredena dva koncep-
cijska kriterija — maksi-
malno respektiranje po-
stojeCeg  vegetacijskog
sloja i zastita obalnog po-

4 Nositelji izrade ponovno su bili Ur-
banisti¢ki institut SR Hrvatske iz
Zagreba, $vedska tvrtka Sweco sa
suradnicima iz Danske te stru¢ne
ekipe Instituta za ekonomiku turizma
iz Zagreba i Zavoda za ekonomiku i
planiranje iz Dubrovnika. Na ¢elu au-
torskog tima bili su Neven Kovace-
Vié, Zvonimir Krznarié, Berislav Ser-
beti¢, Ole Helveg, Staffan Lindberg i
Lars Helweg.

dru¢ja. Ono je, naime, bilo predodredeno
za sadrZaje rekreacijske namjene i ni u
kojem slu¢aju nije bilo dozvoljeno optere-
titi ga izgradnjom. Zato je u planu i stajalo
kako se ne smije ponoviti nacin izgradnje
hotela Neptun, koji je cijelom lapadskom
podrucju i okolnim morskim prilazima na-
metnuo neprihvatljivu vizuru.> Koncept
je naposljetku rezultirao uspostavom ce-
tiriju prostornih zona — zone postojeceg
stanovanja, zone novog stambenog na-
selja, slobodnih neizgradenih povrSina i
zone obalnog podrucja. Postojeca stam-
bena izgradnja zadrZana je u zatecenim
granicama, dok je ona nova predvidena
na istoénim padinama Babina kuka, i to
kao zaokruzena prostorna cjelina u funk-
cionalnom kontaktu s postoje¢im stam-
benim podru¢jem. Obala je pak u cijeloj
svojoj duzini bila namijenjena maritimnoj
rekreaciji, $to je podrazumijevalo izgrad-
nju i uredenje kupalista, lucica, izletni¢-
kih pristanista, Sportskih terena i parkov-

5 Hotel Neptun projektirao je MiSo Salati¢ (Projektni biro Arhi-
tekt, Dubrovnik). Hotel je izgraden tijekom 1961. i 1963., a
izvodadi radova bili su gradevinska poduze¢a Neimarstvo iz
Trebinja i Dubac iz Dubrovnika.
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nih povrdina, a na koje bi se nadovezale
gradevine javnog karaktera.

Turisti¢ko naselje zamisljeno je na slobod-
nim povr§inama dublje prema unutrasnjo-
sti poluotoka, i to na onim lokacijama na
kojima je bilo teZe realizirati drustveno-re-
kreacijske zone, ali zato s mrezom javnih
prostora dostupnih svima i pod jednakim
uvjetima neovisno o tome je li rije¢ o lo-
kalnom stanovni$tvu ili turistima. Buduci
da je u fokusu bila dugoro¢na eksploata-
cija u turisti¢koj namjeni, planski je treba-
lo ispitati moguénosti maksimalno ostva-
riva privrednog efekta, odnosno osigurati
smjernice za razvoj onih aktivnosti koje
Ce rezultirati produljenjem boravka. Na-
dalje, trebalo je iznaci optimalan odnos iz-
medu broja posjetitelja i veli¢ine prostora
koji se organizira, a da prostor istodobno
i poveca svoju aktivnost i da ga se ocuva.
Upravo su zato najvrjedniji predjeli Babi-
na kuka predvideni za tzv. dnevni boravak
na otvorenom.

Projektom su naposljetku planirana dva
centra povezana pjeSackom ulicom duzi-
ne 330 metara, a uzduz koje se nizu javni
sadrzaji. Isto¢ni centar zamisljen je kao
ulazni punkt koji ¢e okupljati administra-
tivne i javne sluzbe, a uz to imati karakter
sezonskog centra s restoranima, klubovi-
ma i lietnom pozornicom. Zapadni centar
pozicioniran je uz smijestajne kapacite-
te predvidene za cjelogodi$nje poslova-
nje, zbog €ega su njegovi sadrZaji nuzno
morali biti podredeni tome. Tako su osim
trgovackih, zanatskih i klupskih prosto-
ra ondje bili planirani i nocni bar, resto-
rani, gimnasti¢ka dvorana i zimski bazen.
Sto se pjesacke ulice ti¢e, projektanti su
zamislili da nju s jedne strane prati niz
specijaliziranih trgovina, restorana i za-
bavnih centara, a s druge Sportsko-rekre-
acijske povrsine. Pritom je intencija bila

da ulica poprimi karakter Straduna u po-
gledu okupljanja, uz maksimalnu razno-
vrsnu ponudu od trgovine do zabave, a
sve radi razonode i povecanja potrosnje.

3: TURISTICKO NASELJE BABIN KUK
Tek nakon $to su ostvarene sve planske
pretpostavke, pristupilo se izradi projek-
ta buduceg turistickog naselja. U medu-
vremenu se u financiranje ukljucila Me-
dunarodna banka za obnovu i razvoj, §to
je donijelo dvije novosti. Prvo, tim pro-
jektanata i konzultanata proSiren je na
medunarodnu razinu, i drugo, turisticko
je trziSte iznova detaljno istrazeno, a na
oshovu pribavljenih rezultata investicijski
program djelomi¢no korigiran. PoCetkom
1972. odabran je projektni tim na Celu s
tvrtkom E. D. Stone iz New Yorka. Tako
je u SAD-u zapoceo studiozan postupak
programiranja, planiranja i projektiranja
jednoga od najsloZenijih turistickih kom-
pleksa takve vrste u svijetu.®

Preliminarnim istraZivanjima utvrdeni su
parametri koji ¢e kasnije odrediti daljnja
koncepcijska polazista. Prije svega, go-
stu je trebalo osigurati dojam boravka u
prirodnom ambijentu, ponuditi mu razno-
vrsne moguénosti za rekreaciju, zabavu

6 Design tim: Edward Durell Stone, INC, New York — arhi-
tektura, urbanizam; A.B. Centar 51 Zagreb — arhitektura,
urbanizam; Edward D. Stone, Jr. & Associates, P. A. Flo-
rida — urbanizam, oblikovanje okoli$a, hortikultura; Bovay
Engineers, Inc, Huston — instalacije; A.P.Z. Plan, Zagreb
— statika; Monk & Dunstone Associates, London — trosko-
vi; Projektni tim: A.B. Centar 51 Zagreb — arhitektura, urba-
nizam; Edward Durell Stone, INC, New York — arhitektura,
urbanizam; Edward D. Stone, Jr. & Associates, P. A. Flo-
rida — urbanizam, oblikovanje okoli$a; Monter P.B. Zagreb
— instalacije; A.P.Z. Plan, Zagreb — statika, planovi oplate;
Hidroprojekt Zagreb — ceste, pomorski radovi: Urbanistic-
ki institut SRH — hortikultura, oblikovanje okoli$a; Bovay
Engineers, Inc, Huston — instalacije; Investprojekt Zagreb
— troskovi; Mnk & Dunstone Associates, London — trosko-
vi; Investitor: H.T.C. Babin kuk, Dubrovnik; International
bank for reconstruction & development, Washington, D.C.;
Privredna banka, Zagreb; Dubrovacka banka, Dubrovnik;
Priprema dokumentacije za gradiliste i izvedba: Ingra, Za-
greb — pripremni radovi; Hidroelektra Zagreb — glavni izvo-
dag; Slovenijales Ljubljana — unutrasnje uredenje; Poslovno
udruzenje, Zagreb — hotelska oprema



dubrava

LIST HOTELSKO TURISTICKOE CENTRA DUBRAVA BABIN KUK-

HTC DUBRAVA — BABIN KUK PROGLASEN SAMPIONOM
DALMATINSKOG TURIZMA U 1980. GODINI; IZVOR:
DUBRAVA — LIST HOTELSKO TURISTICKOG CENTRA
,DUBRAVA — BABIN KUK’, 6/1981.

i razonodu, a sve to uz diskretnu poprat-
nu izgradnju i smjestajne kapacitete koji
¢ée biti niski i razvedeni, ali u ekonomskim
granicama gradevinarstva. Investicijski
program prezentiran je u jesen 1972., a
obuhvacao je izgradnju ¢ak devet hote-
la ukupnog kapaciteta 5.000 kreveta, s ti-
me da je radi dopune hotelskih usluga i
oCekivanih 3.000 dnevnih posjetitelja na
vrhuncu sezone predloZzena dodatna iz-
gradnja specijaliziranih trgovina, restora-
na, klubova i drugih usluznih sadrZaja.

Odmah po prihva¢anju programa pristupi-
lo se izradi triju alternativnih rieSenja i idej-
nom projektu koji je u obzir morao uzeti
kako ocuvanje postojeceg vegetacijskog
pokrova i blizinu visokovrijednog urba-
nog i arhitektonskog naslieda tako i vizu-
alnu izlozenost nove gradevne struktu-
re s glavnog morskog i kopnenog prilaza
(gruska luka i Jadranska magistrala). Na-

pokon, u sijeénju 1973. na povrsini od oko
89 ha utvrdeno je konacno rjeSenje. Ono
je predvidalo grupaciju cjelogodiSnjih sa-
drZaja na zapadnom dijelu poluotoka gdje
su smjesteni hoteli viSe kategorije te cen-
tar naselja s usluznim i zabavno-rekrea-
cijskim sadrzajima. Grupacije hotela nize
kategorije, vrti¢, igraliSte za djecu i pod-
centar s restoranima za dnevne posjeti-
telje, kao i gospodarski blok s centralnim
parkiraliSstem pozicionirani su isto¢no, dok
je na obalnom podrucju predvideno ure-
denje i izgradnja nekoliko kupalista i luci-
ca. Time je podrucje s najvrjednijim vege-
tacijskim pokrovom o€uvano za izgradnju
Sportskih igralidta, trim-staze, Setalista i
drugih 8portsko-rekreacijskih povrsina.
Idejni projekt prihvacen je ve¢ u travnju
iste godine. Njegova razrada uslijedila
je u Zagrebu, a glavna obiljezja bila su
integracija sustava modularnih jedinica
(modul = sobna jedinica), unifikacija svih
gradevinskih, obrtniCkih i instalacijskih
detalja te maksimalno moguce ponav-
lianje glavnih konstruktivnih elemenata.
Oblikovanje centra naselja referiralo se
na matricu starih srednjovjekovnih me-
diteranskih gradova poput one povije-
snog Dubrovnika s ulicama koje se slije-
vaju na sredisnji trg — Stradun. Konacno,
u oZujku 1974. zapoceli su pripremni ra-
dovi, a s izgradnjom se krenulo ni godinu
dana kasnije. Bilo je to najvece turisticko
gradiliste u Jugoslaviji i jedno od najve-
¢ih u svijetu, koje je u Hrvatskoj do¢eka-
no s odu$evljenjem, ponajprije zbog toga
8to je nakon dvogodiSnje stagnacije u tu-
ristiCkoj izgradniji njime bio najavljen novi
zamah hotelijerske industrije.

U prvoj fazi izgradeni su hotel de luxe (Du-
brovnik President), tri hotela A kategorije
(Argosy, Plakir i Tirena), centar naselja,
gospodarski centar i dio Sportske infra-
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strukture, a koji su predani na upotrebu
5. lipnja 1976. TuristiCko naselje dobilo je
ime Dubrava — Babin kuk ubrzo postavsi
pravo osvjezenje u ukupnoj turisti¢koj po-
nudi, tim viSe $to je po svojim koncepcij-
sko-organizacijskim odlikama odskakalo
od uobicajene konfekcije novih hotelskih
naselja. Buduéi da je od samih pocetaka
planiranja i projektiranja polaziste bilo ka-
ko Babin kuk ne moze biti izolirano mje-
sto odmora turista koji u njemu borave,
novoizgradena urbana sredina obilovala
je ambijentima razli¢itih ugodaja i namje-
ne, a k tome jo$ i za razliCite grupe kori-
snika, postavsi svojevrsna dopuna javnih
sadrzaja i stanovnicima Dubrovnika. Tako
su izmedu Trga od fontane i Trga od tru-
badura (Trga Marina Drzi¢a), u ulici koja
je popularno nazvana Mali Stradun, otvo-
reni ekskluzivni butici, galerije sa suveniri-
ma i umjetninama, trgovine, restorani i ka-
fi¢i, slasti¢arnice, posta, banka, agencije,
igraonice i klubovi. Mali Stradun postao
je srediSnje mjesto okupljanja, mjesto or-
ganizacije raznovrsnih kulturno-zabavnih
programa i folklorno-glazbenih priredbi.

4: MALI STRADUN DANAS

Cetiri desetljeéa kasnije stanje se uvelike
promijenilo. O tome piSe i aktualni Gene-
ralni urbanisti¢ki plan u kojemu stoji ka-
ko buduci razvitak turizma te nuzna tran-
sformacija postojece izgradnje u turisticke
objekte vise kategorije, ima utjecaj i na
podrucje Babina kuka, gdje zahvatima na
postojecim ugostiteljsko-turistickim grade-
vinama i novom izgradnjom treba ostvariti
cilieve vezane uz novu kvalitetu turistickog
podrucja. Takav pristup nuzan je posebno
i iz razloga sto postojeca turisticka struktu-
ra izgradena u periodu 1971. do 1987. go-
dine ne moze udovoljiti zahtjevima danas-
njeg i buducegq turistickog trzista. Upravo

takvi novi trendovi u okviru suvremenog
turizma traZe da se i unutar dijela podrucja
Babina kuka, definiranog kao prostora za
razvoj turisticke djelatnosti, provede pro-
mjena postojeceg koristenja prostora ve-
zano uz njegove izgradene i neizgrade-
ne dijelove. Pri tome treba istraziti i utvrditi
mogucnosti redizajna postojecih struktura
i njihovog uskladivanja sa novim trendo-
vima, dok na danas neizgradenim ili ne-
adekvatno koristenim dijelovima prostora
treba osmisliti nove strukture koje ce svo-
jim standardom, sadrzajnoscu i oblikova-
njem udovoljavati ne samo danasnjim, ne-
go i buducim uvjetima turisticke potraznje.
Nedvojbeno je, dakle, kako zona Maloga
Straduna viSe ne zadovoljava ni potrebe
ponuditelja usluga, kao ni potrebe konzu-
menata ponudenih usluga i postojecih jav-
nih sadrzaja, a na temelju ¢ega i proizlazi
sklonost njezinu redizajnu i prostornom re-
definiranju. Medutim, zasto je ta ista zona
dugi niz godina mogla egzistirati kao svo-
jevrsni paralelni centar grada? Razloge
otkriva upravo urbanisticka geneza turi-
stickog naselja Babin kuk, kojoj su pretho-
dile i sustavno je pratile nebrojene studi-
je i ekspertize, viSestruka analiza trzista
i stvarnih potreba lokalne zajednice, kao
i kontinuirane prilagodbe predlozenog in-
vesticijskog programa. Takvi ifili sli¢ni me-
todoloski obrasci nameéu se kao predu-
vjet reaktivaciji ili pak novim sadrZajnim
usmjerenjima Maloga Straduna i Babina
kuka, a nikako ona prostorno-planska do-
kumentacija koja s danasnje tocke gledi-
Sta pociva na zastarjelim postavkama s vr-
lo upitnim i nejasnim ciljanim rezultatima.
Problem je tim veci kada su ti isti prostor-
ni planovi, kao $to je u slu¢aju Dubrovnika,
viSestrukim izmjenama i dopunama izgu-
bili svoja strateSka usmjerenja te su sve-
deni na provedbenu razinu, $to zasigurno



ne moze jamciti dugoro¢no odr-
Ziva rieSenja.”

GUP je za zonu Maloga Stradu-
na propisao mogucnost rekon-
strukcije (nadogradnje) u svrhu
pobolj8anja kvalitete usluge po-
stavivsi pritom dva bitna uvje-
ta — zadrZavanje postojeceg ko-
eficijenta izgradenosti i obvezu
provodenja arhitektonsko-urba-
nistickog natje¢aja za cjelinu. Sa-
mim time natje€ajni je program
trazio rjeSenje cjelokupnog fizi¢-
kog korpusa, a koje ¢e iskljuciti
opasnost od naru$avanja vizura
te uz uvazavanje Sireg prostor-
nog konteksta i zateCenih obli-
kovnih principa anticipirati mogu-

¢i daljnji razvoj zone oCuvanjem MALI STRADUN; IZVOR: UGOSTITELJSTVO — TURIZAM, 4/1981.

javne namjene sadrzaja uz Set-

nice i trgove. Medutim, iz prethodnog je
razvidno kako bi natje¢aj za rekonstrukci-
ju Maloga Straduna trebao biti tek prvi dio
moguceg znatno obimnijeg i sloZenijeg re-
konstrukcijskog zahvata, odnosno cjelovi-
te prostorne rekonstrukcije Babina kuka
0 kojoj je potreban Siroki javni i vlasnicki
konsenzus, a $to i dalje ostaje dugoroc-
ni cilj. No dok ta to¢ka ne dode na dnev-
ni red, fokus struke, javnosti i osobito jav-
ne uprave treba biti na Malom Stradunu.
Jer mnoga su pitanja ostala otvorena,® a
to s pravom pobuduje sumnju i nazalost
namece zaklju€ak kako je provedenim na-
fjie€ajem zadovoljena tek jo$ jedna forma i
da ¢e se prave posljedice na prostor i grad

7 Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika usvojen je jo$
2005. godine.

8 Zasto je ponisten prvi natjec¢ajni postupak? Zasto je u po-
novljenoj proceduri angaZiran drugi provoditelj? Zasto je
obavijest o izlozbi natje¢ajnih radova objavljena samo u
jednom lokalnom tjedniku, i to svega dan prije njezina otvo-
renja (nedjelja, 5. svibnja 2019. u 13 sati)? Zasto predstav-
nici medija nisu pozvani na otvorenje izlozbe i na razgovor s
ocjenjivackim sudom?

vidjeti u bliskoj budu¢nosti. A tada, kada
se svi zapitaju $to se to s Babinim kukom
zapravo zbilo, ve¢ ¢e biti prekasno. m
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