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INFORMACIJSKI SUSTAV KATASTAR NEKRETNINA INE

Mirko BRUKNER, Jasna CUCEK — Zagreb*

SAZETAK. U radu je opisan informacijski sustav Katastra nekretnina INE
(zemljista i objekata) ukljuéujuéi i pripadne isprave. Baza podataka je re-
lacijska s programskom potporom ORACLE, a realizirana je na racunalu
s UNIX-operacijskim sustavom.

1. UVOD

Katastar nekretnina INE zami$ljen je s tri sastavna dijela:

— opisni katastar s bazom podataka o nekretninama,

— slikovni katastar sa skaniranim ispravama koje se odnose na nekretnine te

— koordinatni katastar nekretnina koji bi omogudio i grafi¢ki prikaz na
planovima i kartama.

Opisni katastar obuhvaca evidenciju zemljidta, objekata i isprava. Zbog
velikog broja entiteta (red velitine je desetak tisuca objekata, zemljista i is-
prava) katastar je realiziran kao informacijski sustav uz pomo¢ elektronic-
kog ratunala s relacijskom bazom podataka, programskom potporom ORAC-
LE (UNISYS, 1990), koriste¢i operacijski sustav UNIX.

Slikovna baza podataka obuhvaca skanirane isprave o nekretninama kao
§to su: gradevinska i uporabna dozvola, izvadak iz posjedovnog lista, kopija
katastarskog plana, zemlji$no-knjiZni izvadak ili neki drugi dokaz o stjecanju
vlasniétva, te eventualna snimka objekta. Sada raspoloZiva programska pot-
pora u INI ne omogucuje integraciju s opisnom bazom podataka.

Koordinatni katastar je u fazi istraZivanja i izrade jednog pilot projekta.
U tu svrhu INA raspolaZe s grafickom radnom stanicom i programskim pa-
ketom MGE (Modul GIS Environment) firme INTERGRAPH.

Izrada informacijskog sustava katastra nekretnina i njegova realizacija
poticaj su za reguliranje pravno-imovinskih dubioza, tj. uredivanje posjedov-
nih odnosa u katastru i vlasni¢kih odnosa u zemljisnoj knjizi (Majeti¢, 1992).
Ovo je neophodno zbog danas aktualnih zbivanja kao $to su:

— razdruZivanje (diobena bilanca) s drugim republikama bivie Jugoslavije,
— utvrdivanje ratnih Steta,
— pretvorba vlasnistva,
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— dokapitalizacija,

— uzimanje kredita s moguéno$¢u upisa hipoteka,
— denacionalizacija,

— prodaja nepotrebnih zemljiSta/objekata i dr.

2. OPISNI KATASTAR NEKRETNINA

Opisni katastar obuhvada podatke o tri kljuéna entiteta, a to su:

— zemljiSta (katastarske cestice),

— objekti (gradevine) i

— isprave o zemlji$tima i objektima.

Za INU su od dominantnog interesa objekti jer je u njih uloZzen najveci
kapital. Oni se, medutim, ne mogu razmatrati i evidentirati neovisno od ze-
mljista.

Objekti su pri tome razvrstani u dvije razine:

— prvu razinu ¢ine samostojec¢i objekti, kao $to su npr. upravne zgrade, ben-
zinske postaje, buSotine i sl., ili kompleksni objekti koji ¢ine jednu vlas-
ni¢ku cjelinu, kao §to su npr. tvornice, stovarista, radioni¢ki kompleksi i sl.,

— drugu razinu ¢ine pojedinacni objekti (gradevine) u sklopu kompleksnih
objekata.

U zemljiSnu knjigu bit ¢e upisani objekti prve razine u list Al, a pojedi-
nacni objekti druge razine u list AII.

Objektima i zemljiStima pridruzena je:

— organizacijska pripadnost (dijelu INE ili dru$tvu u vlasni$tvu INE s mo-
gucom razradom na 4 razine),

— teritorijalno-upravna pripadnost (drzavi, Zupaniji te gradu ili opéini),

— katastarska pripadnost (katastarskoj opéini).

3. BAZA PODATAKA

Shema baze opisnih podataka vidljiva je iz dijagrama »entiteti-relacijec,
u kojemu su naznacene tablice podataka i veze medu njima (sl. 1).
Osnovni entiteti, pri tome, jesu:
— objekti,
— katastarske cestice,
— lisprave,
— organizacijske jedinice INE,
— teritorijalno-upravne jedinice,
— katastarske opéine,
— posjedovni listovi,
— zemlji$no-knjizni ulosci,
— tereti i
— institucije (poslovni partneri).
Institucije se javljaju npr. kao izdavaéi isprava ili npr. kao hipotekarni
kreditori kod tereta.
Iz tablice objekata izdvojeni su neki atributi jer nisu nazo¢ni kod svakog
objekta. To su:
— naziv objekta koji ponekad nadomjeSta naziv vrste objekta jer ga nema
smisla mnogostruko ponavljati (npr. busotina, trafostanica i sl.),
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— adresa objekta, ukoliko postoji, upisivat ¢e se samo za objekte prve ra-
zine, a ne i za pojedina¢ne objekte u sklopu kompleksnih objekata (npr.
tvornice),

— obiljezje objekta (tehnicka karakteristika) Ciji broj nije definiran.

U svim sluc¢ajevima odnosa »viSe prema viSe« formirane su pomoc¢ne tab-
lice. To su:

— veza objekt-katastarska Cestica,

— veza izmjera, tj. zemljisno-knjiZnog i katastarskog stanja,

— veza objekt-isprava i

— veza katastarska Cestica-isprava.

4. SIFRE

Sifre imaju u svakom informacijskom sustavu veliko znacenje i predstav-
ljaju veliku vrijednost.

U ovom sustavu preuzete su identifikacijske $ifre iz javne upotrebe i to za:
— drzave i teritorijalno-upravne jedinice (Zupanije, gradove/opc¢ine) te
— Kkatastarske opc¢ine (mati¢ni brojevi).

U sklopu informacijskog sustava izraden je niz klasifikacijskih Sifara
koje tvore niz tablica u bazi podataka. To su:
— organizacijske jedinice INE,
— pravno-statusni ustroj poduzeca (tvrtke),
— pravno-imovinski status nekretnine,
— vrsta objekta,
— vrsta obiljezja objekta,
— katastarska kultura i
— vrsta isprave.

Klasifikacijske $ifre prvenstveno sluZze za pretraZivanje baze podataka i
selekciju Zeljenih informacija.

5. OPIS I MOGUCNOSTI PROGRAMA

Opisni katastar nekretnina razvijen je na racunalu UNISYS 6000 pomocu
ORACLE komponenata:

SQL * Plus,

SQL * Forms,

SQL * Menu i

SOL * Report Writer.

Koristenje programa je jednostavno. Sve se aktivnosti izvrSavaju preko
menija, koji su definirani uz pomo¢ SQL * Menu (Cesljas, 1993).

Glavni meni u pravilu upucuje na grupe srodnih tablica podataka, a nudi
ove izbore:

— ZAJEDNICKI PODACI,

— ZEMLIJISTA,

— OBIJEKTI,

— IZVJESCA i

— ISPRAVE.

Izborom u glavnom meniju otvaraju se prozori s detaljnim (dodatnim)
menijima koji upucuju na pojedina¢ne tablice podataka odnosno na odgo-
varajuc¢e ekrane podataka.
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Za razvoj programa (ekrana podataka i programa za interaktivni rad)
kori§_ten je SQL * Forms (Magli¢; Mance, 1992). Isti ekran podataka omo-
gucuje unos, izmjene i pretraZivanje podataka s njihovim prikazom. Kod
unosa podataka omoguceno je direktno preuzimanje podataka (ifara) iz
kataloga Sifara otvaranjem prozora uz polje u koje Zelimo prenijeti Sifru.

Za pretrazivanje podataka sluze »upiti« (QUERY). Uvjet za selekciju
podataka moZe se postaviti na svakom polju ekrana pojedina¢no ili u kom-
binaciji od vi$e njih (UNISYS, 1991).

Ekran podataka o zemljistima prilagoden je posjedovnom listu, a po-
daci se prenose u dvije medusobno zavisne tablice. Zaglavlje posjedovnog
lista prenosi se u tablicu »posjedovni list«, dok se spisak &estica prenosi u
tablicu »katastarska Cesticac.

Na isti nacin nacinjen je ekran podataka za objekte, gdje se na istom
ekranu prikazuju podaci za ¢etiri medusobno ovisne tablice.

Za definiciju izvje$¢a koriSten je SQL * Report Writer. Izvjesc¢a se defi-
niraju u zavisnosti od odredenih parametara pomocu kojih se obavlja izbor.
Jedan ili viSe parametara mogu biti zadani u cijelosti ili samo jedan njihov
dio, npr. prve znamenke, a selekcija se tada obavlja po principu logickog »i«
(engl. AND). Izvje$¢a su dana u preglednim tabelarnim oblicima. Ona se
mogu listati na ekranu ili upisati u datoteku te tiskati na Stampacu.

Za objekte je definirano viSe izvjeSca zbog veceg broja podataka i ogra-
ni¢ene duljine retka. Oni su grupirani u:

— opce podatke o objektu,

— tehnicke podatke i

— posjedovno-vlasni¢ke podatke.

Parametri za izbor jesu:

— organizacijska jedinica kojoj pripada objekt,

— upravna jedinica (grad/opc¢ina) na ¢ijem je teritoriju,

— razina sloZenosti,

— pripadnost (kompleksnom) objektu,

— pravno-imovinski status i

— vrsta objekta,

a kod obiljezja objekta jos je i izborni parametar vrsta obiljezja.

Za zemljista su definirana dva izvjesca:

— posjedovni listovi i

— zemljiSno-knjiZzni ulo3ci.

Mogudi izborni parametri jesu:

— organizacijska jedinica (posjednik ili vlasnik),

— katastarska opdina i

— broj posjedovnog lista ili broj zemlji$no-knjiznog uloka.

Izvje$ca o ispravama odnose se na objekte ili katastarske Cestice s popi-
som pripadajucih isprava.

Parametri za izbor isprava jesu:

— organizacijska jedinica i

— vrsta isprave,

a ovisno o izvjeSéu jo$ su i:

— broj isprave,

— oznaka objekta te

— katastarska opcina i katastarska cestica.
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6. ZAKLJUCAK

Svrha je ovog informacijskog sustava brzo dobivanje informacija o ob-
jektima i zemljiStima koja su u vlasniStvu INE, pojedinih dijelova INE i
pojedinih drustava u vlasniStvu INE. Pri tome je broj objekta i zemljista
vrlo velik, a ima ih diljem cijele Hrvatske. Od posebnog je znacenja njihov
pravno-imovinski status.

Ovaj informacijski sustav mogao bi biti zanimljiv i za mnoga druga po-
duzeca/institucije s vedim brojem objekata i zemljista, a pogotovo ako su u
razli¢itim dijelovima zemlje.
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INFORMATION SYSTEM REAL ESTATE CADASTRE OF INA

The work describes the information system of Real Estate Cadastre of
INA (land and building properties) including the appurtenant documents.
Database is relational with ORACLE software and it is implemented on a
computer with UNIX-operation system.
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