SANACIJA NASELJA | KULTURNO - TEHNICKE RADNJE U
KOMASACHII »SCHONBERG«

Cvjetko SEFCEK — Zagreb

UVOD — U nastavku c¢lanka objelodanjenog u Geodetskom listu br. 9-12,
1971. pod naslovom »Komasacija umjesto ekspropriacije« Zelim ¢&itaoce upo-
znati s drugim tipom komasacije provedene u Bavarskoj.

Glavne znacajke ovog postupka su sanacija sela i zaStita prirode. One ga
¢ine razli¢itim od prvoopisane komasacije, koja je bila usmjerena u pravcu
osiguranja zemljiSta za izgradnju magistralnih saobracajnica na podrucuju
»Sindesldorfa«.

Prije svega treba naglasiti da je komasaciji prethodila arondacija manjeg
zapadnog poljoprivredno intenzivnog dijela katastarske opcine »Schonberge.
Grupiranje posjeda na ograni¢enom podru¢ju polu¢eno arondacijom nije za-
dovoljilo interesente, koji su teZili za kompleksnijim zahvatom oko uredenja
seoskog prostora radi poboljSanja ekonomskih uvjeta privredivanja u tome
kraju.

To su bili razlozi za pokretanje komasacionog postupka u opéini »Schon
berg«.

Specifi¢nosti i detalji provedenog postupka proizlaze iz slijedeceg opisa
podataka o komasacionoj gromadi i svih operacija provedenih na tom pod-
rucju.

POSTUPAK KOMASACIHIE

| — Geografski poloZaj i geoloSki odnosi

Komasaciono podrudje lezi otprilike 15 km juZno od okruZznog srediSta
Schongau na istoénoj strani rijeke Ammer. Prilazna cesta u Schonberg od-
vaja od savezne ceste 23 kod mosta preko potoka Echelsbach i vodi k
jednom brdovitom ¢unju, koji lezi na nadmorskoj visini od 870 m. Na ovom
brdu smje$teno je naselje Schonberg sa 33 poljoprivredna imanja.

Vedi dio podruéja sacinjavaju diluvijalni tresetni brezuljci sa tresetiStima
u dolinama. Po vrsti tla prednja¢i pjeskovita ilova¢a na $ljuncanoj podlozi,
a u dolinama tresetno tlo.

Prosje¢na godis$nja temperatura iznosi 6,6° C, a srednja visina godidnjih
oborina iznosi 1300 mm.

Opdina je uvrstena u prirodno nerazvijeno podruéje radi nepodesnog tla
i klime za poljoprivrednu proizvodnju.
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2 — Posjedovne i gospodarske prilike
Komasaciono podrucje obuhvada 975 ha, a to je povrSina gotovo cjelokup-
ne opc¢ine Schonberg. Prema nacinu koris¢enja i vlasniStvu postoje ovi od:
nosi:
— 333 ha livade i pasnjaci
— 97 ha jednoklasne livade u privatnom posjedu
— 11 ha Sume u privatnom vlasni$tvu
— 60 ha Sume u drzavnom vlasnistvu
— 98 ha trest i neplodno
— 159 ha brdski pasnjaci u opcdinskom posjedu sa pravom koris¢enja za
35 korisnika
— 128 ha Sume u opc¢inskom posjedu
— 17 ha putevi, vode i ostalo.

U vezi s time pod brdskim pasnjacima smatraju se livadske kosine go-
spodarstveno ekstenzivne i koriScene iskljudivo za uzgoj junadi. Ove kosine
nisu u pravilu strme (cca 8 do 119%) vecdinom okrenute k jugu sa rijetkim
crnogori¢nim i bjelogori¢nim drveéem.

U godini 1962. arondirano je 168 ha livada i pasnjaka pod vodstvom Ureda
za komasaciju u Miinchenu. Pri tome je grupiranje izrazeno odnosom 3,8 : 1.

Poljoprivredni pogoni privreduju vlastitom radnom snagom i crpe do-
hodak jedino iz poljoprivredne djelatnosti osim dvije iznimke.

3 — Zadaci i ciljevi komasacionog postupka

— Osnivanje svrsishodne mreZe puteva i voda. UévrS¢ivanje glavnih gospo-
darskih puteva kao preduvjet za intenzivno gospodarenje i za otvaranje
prostora za iseljavanje.

— Poduzimanje u cilju poboljSanja tla (drenaZe i rekultiviranje mineralnih
brdskih pasnjaka).

— Grupiranje rascjepkanih posjeda u Sto vece komplekse zemljista.

— Podjela zemljista »ovlaStenicima«. Pri tome treba 2/3 ukupne vrijednosti
ovih zemlji$ta prenijeti na opéinu kao neoptereceno vlasnistvo.

— Prorjedivanje naselja iseljavanjem pet poljoprivrednih domacinstava uz
rub gromade.

— Izgradnja i modernizacija preostalih potkuc¢nica u mjestu u svrhu sana-
cije sela.

— Osnivanje srediS$njeg trga u selu za zgradu opcine sa sabirnicom mlijeka,
uredima i drustvenom prostorijom.

— Osnivanje gradevnog podrucja za buducu djecu seljaka, koji zele ostati u
Schonberg-u.

— Povecanje postojeceg podrucja zadtite prirode, odrZzavanje enzian-livade.

4 — Provedba i rezultati komasacionog postupka

Komasacija je odredena 15. 10 1962. po Bavarskom drzavnom ministar-
stvu za ishranu, poljoprivredu i Sume. Ve¢ iduce godine povezano je selo sa
podru¢jem na kojem treba iseliti pet domadinstava sa 4 km dugim glavnim
gospodarskim putem. Istovremeno su pod vodstvom »Sluzbe za kulturu tla«
zapocete mjere da se ekstenzivno kori§cene livade privedu punom iskorisca-
vanju putem suvremenog gospodarenja i dodatkom gnojiva.
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Mjeseca lipnja 1963. godine mogla je Zajednica ucesnika u opcini Stein-
gaden (15 km zapadno od Schonberg-a) nabaviti zemljiSte u povrSini od 23
ha sa stambenom kucom, gospodarskom zgradom, stokom i strojevima uz
cijenu od 160.000 DM, jer je jedan dobrovoljni iseljenik preuzeo ove nekret-
nine. Kroz ovo preseljenje, te kroz daljnju kupovinu zemljiSta kao i radi po-
boljanja brdskih pasnjaka, koji su u postupku meliorirani, ostalo je u doba
nove nadjelbe posjeda godine 1965. na raspolaganju cca 32 ha slobodnih po-
vrsina.

Time je stvorena mogucnost premjeStanja iseljenika na prosjetnu korisnu
povrsinu od 18 ha.

Radi nadjelbe opéinskog zemljiSta, opterecenog pravima koriS¢enja pro-
vedena je procjena u suradnji sa poljoprivrednim i Sumskim upravama. Na-
kon utvrdivanja prometnih vrijednosti sastavljena je dodjelbena osnova, koja
je dobila suglasnost vlade Gornje Bavarske i svih interesenata. Na temelju
takove osnove zadrzala je opcina treé¢inu svoga dosadasnjega vlasniStva, ali
bez tereta.

Preostale ratarske povrsine podijeljene su po vrijednosti pojedinim ovla-
$tenicima dok je za Sumska zemljiSta osnovana Sumska zadruga pod nadzo-
rom Uprave $uma. Ukupna vrijednost opcinskog optere¢enog zemljiSta izno-
sila je 1,6 milijuna DM.

Veé nakon provedena arondacije utvrdili su poljoprivrednici da mogu
broj¢ano povedati svoj sto¢ni fond radi povecanja prinosa na arondiranom
zemljiStu.

Nedostatak kapitala, premalene i nepovoljno formirane potkucince nisu
bile pogodne za smjes$taj novogradnja ili pregradivanje postojecih zgrada.
Bududi da je u komasaciji podjela brdskih paSnjaka donijela svakom uces-
niku poveéanje povrsine zemljiSta za cca 3,5 ha postalo je ocito da ¢e po-
rasti potraznja za gospodarskim zgradama. Ova potraznja mogla je biti za-
dovoljena samo kroz opseznu sanaciju sela.

Na prijedlog opéine bio je Schonberg godine 1962. proglasen mjestom,
koje treba sanirati. Osnove za gradenje u raseljenim potku¢nicama izradilo
je poduzece za raseljavanje, a zadatak komasacije odnosio se na takvo obli-
kovanje novih potkuénica, koje ¢e odgovarati suvremenim uvjetima grade-
nja. K tome je zajednica uesnika kupila sve zgrade iseljenika predvidene za
rudenje kao i daljnje dvije potkuénice, Cije je uklanjanje bilo uvjetovano
uspjesnom provedbom sanacije.

Ovim mjerama polucilo se povecanje javnih povrSina, poboljSanje ne-
preglednih cestovnih prilaza prema mjestu, proSirenje groblja, te osiguranje
zemljiSta za djecje igraliSte i centralni trg u selu.

Na neplodnim ali prirodno privla¢nim juZnim obroncima osnovano je 11
novih gradili§ta za interesente sa drugim izvorima privredivanja. Od ovoga
broja je 9 gradilista postalo vlasni$tvom opéine. Do ovoga pothvata je doslo
uskom suradnjom opéine, Zemaljskim nadzornim uredom i viadom.

Osnova za nadjelbu raspolaze sa 192 komasirana zemljiSta. Omjer grupi-
ranja polucen je usprkos prethodno provedene arondacije, te iznosi 3,7: 1.
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U komasacionom postupku izvedeno je:

— 5,4 km gospodarskih puteva sa betonskim pokrevom, od toga 3,1 km dvo-
smjernih.

— 20,6 km gospodarskih puteva sa $ljunéanim pokrovom, od toga 5,5 km
dvosmjernih.

— 90 ha zemljista odvodnjeno je drenazom.

U svrhu zaStite i njege prirode povecano je podrucje pod zaStitom pri-
rode, ozelenjene su nove potkucnice, a novi putevi obrubljeni su drvecem.
5 — Troskovi i financiranje

Ukupni izvedbeni tro$kovi ukljucivo kulturno-tehni¢ke mjere iznose 2530
DM/ha. Od ovih troSkova otpada na ucesnike 575 DM/ha, $to pokriva cca 209
ukupnih tro$kova, Ostatak snosi Savez, Pokrajina, Kotar i opéina Schonberg.

ZAKLJUCAK — Iz teksta postupaka i priloZenih crteza moZemo dobiti
predodzbu o svim radovima izvréenih na brezuljkastom terenu opéine
»Schonberg« koja je orijentirana na sto¢arsku proizvodniju, dok je ratarstvu
dodijeljena prateca uloga. Ova Cinjenica nametnula je potrebu poduzimanja
niza kulturno-tehnickih i agrarno-tehni¢kih mjera u cilju unapredenja liva-
darstva i kultiviranja pasnjaka.

Sanacija sela »Schénberg« provedena je nakon dobivanja gradevnog pro-
stora u srediStu uslijed preselenja pet ucesnika sa potkuénicama u istoéni
dio gromade gdje su im sagradene nove stambene i gospodarske zgrade
unutar grupiranog zemljiSnog posjeda. Glavna znacajka novih zgrada je puni
komfor stamzenog objekta i funkcionalnost gospodarskog objekta. Tako su
nova zdanja prilagodena zahtjevima i gospodarskim uvjetima pojedinih do-
macinstava kao nosiocima specijalizirane proizvodnje (uzgoj junadi, svinjo-
gojstvo, mljekarstvo itd.).

Korekcija trase, nivelete i Sirine popreé¢nih profila glavnih saobracajnica,
te osnivanje novih saobracajnica u selu i na prilazima selu, smjestaj central-
ong trga i djecjeg igraliSta u srediStu, proSirenje i produbljivanje okuénica,
gradevni zahvati na rekonstrukciji postojeéih i izgradnji novih stambenih i
gospodarskih zgrada realiziraju prostorno uredenje sela kroz komasacioni
postupak.

Uévrs¢ivanje vozne plohe izgradivanjem kolnog zastora na glavnim gospo-
darskim putevima u ukupnoj duZini od 26 km, koji o¢ekuju saobraéaj motor-
nih vozila i poljoprivrednih strojeva je nuZnosi diktirana naglim porastom
motorne vuce i radnih strojeva u suvremenoj agrarnoj proizvodnji.

U osvrtu na troSkove za izvrSenje svih radnja i zahvata primjeéujemo
znatna opterecenja, koja terete saveznu, pokrajinsku, kotarsku i opéinsku
upravu dok naprotiv ucesnici snaSaju svega 1/5 troskova. Takova raspodjela
jasno ukazuje na ¢injenicu da u Bavarskoj uloZena drustvena sredstva znat-
no nadmasuju uceScée pojedinih domacinstava kao neposrednih proizvodioca.

LITERATURA: Flurbereinigungsdirektion — Miinchen: Bericht iiber die Flur-
bereinigung Schonberg I1.
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