KOMASACIJA UMJESTO EKSPROPRIJACIJE

Cvjetko SEFCEK — Zagreb

Prigodom boravka u Miinchenu (S. R. Njemacka) gdje sam se kroz ne-
koliko dana upoznao sa najnovijim dostignuéima u oblasti komasacije zem-
ljista imao sam priliku da u aranZmanu Direkcije za komasaciju u Miinchenu
razgledavam nekoliko komasacionih gromada. AranZman je obuhvatio tri gro-
made na razli¢itim podrucjima juZno od Miinchena. =

Svako od pregledanih komasacionih podru¢ja ima svoje specifiénosti po
raznolikosti zadatka, koji se komasacijom trebaju rijeSiti i razli¢itim cilje-
vima, koji se komasacijom imaju poluciti. Prema tome moZe se reéi da se
radi o tri razli¢ita tipa, koji tek u zadnjoj fazi postupka dobivaju svoje za-
jednicko klasi¢no obiljezje u grupiranju zemljisnih posjeda.

U ovome ¢lanku osvrnut ¢u se na komasaciju dijela katast. opéine Sin-
delsdorf u povrsini od 1050 ha, koja se nalazi cca 80 km juZno od Miinchena,
a predstavlja jednu od spomenute tri komasacione gromade u kojoj je
tehnicke radnje izvrdila Direkcija za komasaciju — Miinchen (Flurbereini-
gungsdirektion — Miinchen)

Clanku je priloZena situacija komasacione gromade Sindelsdorf koja
prikazuje posjedovno stanje prije komasacije sa ucrtanim trasama svih
novih saobracajnica, vodotoka i ostalih objekata, kojima ¢e se pomoé¢u koma-
sacije osigurati smje$taj na tom podruéju.

Detalji koji ¢e Citaoca upoznati sa podacima, koji karakteriziraju osebuj-
nost ovoga pothvata sadrzani su u nastavhom postupovinom opisu.

OPIS POSTUPKA

Geografske i geoloSke prilike — Sindelsdorf leZi u predalpskom predjelu
rijeke Loisach, udaljen je 24 km od okruznog grada Weilheim (sjedi$te okruzja)
a u buducnosti ¢e postati relativno znacajno saobracajno ¢évoriste. Planirana
automobilska cesta, koja odvaja od ceste Miinchen—Lindau prema Garmis-u,
kriZa se ovdje sa saveznom cestom 472, koja spaja Rosenheim sa Kempten-om
Nadalje odavde vodi drZzavna cesta 2370 u Penzberg. Poljski putevi prije
komasacije bili su u loSem stanju bez povrsinske obrade.

Mjesto Sindelsdorf lezi na ravnom §ljunéanom &unju, koji je nekoé bio
opkoljen poplavnom vodom potoka Sindelsbach-a.

Prema geoloSkom porijeklu pokriven je $ljunak pjeskovitom ilovatom, a
ilovatom i dijelom glinom istofno od naselja. Uz istoénu medu gromade
nalaze se veca tresetiSta. Kompleksi Suma pokrivaju najsjeverniji i jugo-
zapadni dio katast. opdine.
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Prosje¢na godisnja temperatura iznosi 7° C pri visini godis$njih olz;onina od
1200—1300 mm.

Opéina je uvrStena u prirodno zaostalo podrucje, jer su klima i tlo nepo-
godni za poljoprivredu.

Posjedovne i gospodarske prilike — Komasaciona gromada obuhvaca 1050
ha. Sume na zapadu i veca ploha tresetiSta na jugu katast. opéine nisu u
postupak ukljudeni. Rascjepkanost ratarskog podrucja posjeda je znatna,
a uestvuje 190 zemljoradnika sa cca 1600 komada uneSenog zemljista. Po-
vrsinu katast. opéine mozemo po nadinu koriS¢enja ovako rasclaniti:

170 ha Sume 9%
298 ha nekultivirani treset
204 ha pusto i neplodno

37 ha vode 30%
24 ha zgrade, dvoriSta, putevi 1%
63 ha oranice 4%
750 ha zelene povriine 42%
260 ha steljne livade 14%

Poljoprivreda je gotovo u polovini registrirana kao nuz-zarada.

ZADACI I CILIEVI KOMASACIONOG POSTUPKA SINDELSDORF

— Pripremiti i izluditi plohe za automobilsku cestu Miinchen-Lindau-odvojak
Garmisch-Partenkirchen i za prikljutak savezne ceste 472 na autocestu
(Autobahn)

— Uklanjanje $teta za mjesnu poljoprivredu.

— Pripremiti plohe za izgradnju savezne ceste 472 (Bundesstrasse 427).

— Pripremiti plohe za mjesnu obilaznicu savezne ceste 472.

— Otvaranje dviju prikljuénica sa sada$nje mjesne prolazne saobracajnice
na novu obilaznu cestu (Umgehungsstrasse).

— Uspostaviti novi prikljutak drzavne ceste 2370 na saveznu cestu 472.

— Konstruirati svrsishodnu mreZu puteva i vodnih tokova. Utvrdivanje glav-
nih gospodarskih puteva kao preduvjet za intenzivno gospodarenje i prik-
lju¢ivanje udaljenih dijelova gromade. Nova putna mreza prilagodena je
planu transitnih saobracajnica. Pokraj autoceste i savezne ceste osnovat
¢e se usporedni putevi. (Parallelwege).

— Poduzimanje mjera za pobolj$anje tla (drenaZa) da bi se naknadio pove-
¢ani gubitak radi poduzetih postupaka.

— Skupljanje (grupiranje) rascjepkanih komada zemljiSnog posjeda u $to je
moguce veée komplekse zemlje.

— Izlu¢ivanje novih gradevnih podrué¢ja na istoku i zapadu od Sindelsdorfa.

— Izlutivanje opéinskog sportskog centra sa plivalitem (Sportplatz mit
Schwimmbad).

— Sadenje drveéa i grmlja uz novo izgradene gospodarske puteve.



PROVEDBA KOMASACIONOG POSTUPKA — Komasacija Sindelsdorf bila
je odredena godine 1962. prema §§ 1. i 4. Zakona o komasaciji zemljiSta radi
poboljSanja veoma loSe agrarne strukture. StaviSe bit ¢e na podrucju koma-
sacione gromade izgradena autocesta Miinchen-Lindau odvojak Garmisch-
Partenkirchen. Bavarsko drzavno ministarstvo za ishranu, poljoprivredu i
$ume odredilo je zato da se komasacioni postupak po¢am od 15. VI 1970.
dalje provodi u skladu sa §§ 87. sa 89. Zakona o komasaciji zemlji$ta. Postu-
pak ima sada svrhu da eliminira gospodarske Stete, nastale gradnjom auto-
ceste i da gubitak zemljiSta raspodjeli na veci krug vlasnika zemljiSta. Osim
toga potrazuje izgradnja obilaznice za saveznu cestu 472 veéu plohu tla.
Izvodioci radova i zajednica ucesnika mogli su slobodnom kupnjom stedi
potrebne povriine zemljiSta unutar postupovnog podruéja radi pokrica po-
treba za zemljiStem.

U komasacionom postupku izgradeno je:
2,1 km gospodarskih puteva sa betonskim pokrovom,
2,1 km gospodarskih puteva sa bitumenom.
12,3 km gospodarskih puteva sa $ljunc¢anim pokrovom.
350 ha podvodnog zemlji$ta je drenirano. /

TROSKOVI FINANCIRANJA — Ukupni izvedbeni tro$kovi ukljuéivo na-
stavne poljoprivredne mjere iznose 4920.— DM po 1 ha, Od toga tereti uces-
nike 1030.— DM Sto iznosi 21%. Ostatak troskova snosi Savez, Pokrajina i
Kotar.

U opisu postupka pod toc. 4. — Provedba komasacionog postupka — spo-
menuti su 8§ 1, 4, 87 i 89. Zakona o komasaciji zemlji§ta (Flurbereinigungs-
gesetz). Radi neposredne veze izloZene materije sa ovim zakonskim odred-
bama donosim u nastavku njihov prevod:

§ 1
Za unapredenje poljoprivredne i Sumsko-gospodarstvene proizvodnje i
opcenito poljoprivrede moZe se rascjepkani ili neekonomi¢no oblikovani
zemljisni posjed prema suvremenim gospodarstvenim nacelima grupirati,
ekonomitno oblikovati i kroz druge kulturno-tehni¢ke mjere poboljsati. (Flur-
bereinigung)
§ 4.
ViSe Komasaciono nadle$tvo moze odrediti komasaciju i utvrditi koma-
saciono podrucje ako postoje uvjeti i interes ucesnika. Ono donosi odluku
zakljutkom o provedbi komasacije, zakljutak treba obrazloziti.

§ 87.
(1) Ako se iz posebnih razloga provodi izvlascenje, koje se odnosi na velik
opseg poljoprivrednog zemljiSta tada moZe biti uveden komasacioni postupak
na predlog nadledtva za ekspropriaciju ako se nastali gubitak zemljista za
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pogodene moze razdijeliti na veci krug vlasnika ili se mogu izbjeéi Stete za
poljoprivredu opéenito, koje nastaju uslijed pothvata, Omjer podjele gubitaka
zemljista ima se regulirati u sporazumu sa stru¢nim predstavni$tvom poljo-
privrednika.

(2) Komasacioni postupak moze se ve¢ onda odrediti kada je privremeno
utvrden plan u ekspropriacionom postupku.

§ 89. :

(1) Ako u slucaju § 87 neki ucesnik prema Zakonu vaZeceg za poduzece
ne postavlja zahtjev za naknadu u zemlji moze izvlastbeno nadlestvo odluciti
da on bude u komasacionom postupku naknaden u novcu. Prigovori protiv
odluke odnose se na Zakon, koji vazi za poduzece.

(2) O visini novéane naknade odlu¢uje komasaciono nadlestvo nakon Sto
je odluka prema stavku (1) postala pravomocna. Odstupno od § 88. br. 7
moze odluci o visini naknade biti prigovoreno ¢im je ona doneSena. Nov¢ana
naknada moZe biti splacena ve¢ prije provedbe komasacione osnove, § 33.
stavak 2,3 vazi u tom smislu.
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