UREDENJE POLJOPRIVREDNOG NASELJA
(U OKVIRU UREDENJA POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA U KOMASACI/I
NA PODRUCJU SR HRVATSKE)

Du3an DIMINIC i Cvjetko SEFCEK — Zagreb

Uredenje zemljista kroz komasacije provodi se na podruc¢ju SR Hrvatske
od pocetka ovoga stoljeca, ali veéi intenzitet u provedbi ove znacajne agrarne
operacije postignut je nakon drugog svjetskog rata.

Opcenito se moze reéi da je osnovni razlog komasacije zemljita u nasoj
zemlji u poslijeratnom razdoblju zaokruzivanje posjeda poljoprivrednih or-
ganizacija koje koriste zemljiSte u dru$tvenom vlasnitvu.

Osnovni zakon o iskori§tavanju poljoprivrednog zemljista postavio je kao
cilj vrienja komasacije na poljoprivrednom zemljiStu stvaranje veéih i pra-
vilnijih zemljisnih parcela sa svrhom omogucavanja ekonomiéne obradbe po-
ljoprivrednog zemlji$ta i stvaranja povolinijih uvjeta za razvitak poljopri-
vrednih naselja (Cl. 50).

Pravilan razvitak poljoprivrednih naselja takoder je svrha koju je zako-
nodavac utvrdio prigodom donoSenja Osnovnog zakona. Prema tome stvara-
nje povoljnih uvijeta za razvitak sela i zaselaka neposredan je zadatak organa
koji provode komasacije.

Odredbom ¢lana 12. republi¢kog Zakona o komasaciji (N.N. br. 60/54 i
15/65) pobliZe je odredeno u kojem se pravcu ima pristupiti uredivanju in-
travilana prigodom komasacije zemljita Radovi koji se odnose na uredenje
intravilana obuhvacaju prema toj odredbi:

Novu izmjeru naselja,

Osnivanje novih potkucnica te uredenje postojeéin i

Melioraciju i asanaciju naselja.

Medutim u provedbi komasacije osigurava se takoder zemljiSte za opde
potrebe kao i za zajednitke gospodarske, prosvietne, zdravstvene, druitvene
i druge svrhe sela odnosno uéesnika (&lan 9. republi¢kog Zakona).

Prema tome zemljiSte poljoprivrednog naselja ukljutuje se u komasaciju
u komasaciono podrudje da bi se osnovale nove pravilne potkuénice, a po-
stojece preoblikovale, osiguralo potrebno zemljiste za opée potrebe i zajed-
nicke potrebe naselja. Pri tome mogu se vriti i sve potrebne melioracione
i asanacione zahvate u naselju.

Po svome karakteru ovi radovi znade u izviesnoj mieri i ostvariva
nje postojecih urbanisti¢kih planova, pa je oéito da se uredivanje poljopri-
vrednih naselja ima provesti u skladu sa postojeéim urbanisti¢kim i regio-
nalmim prostornim planovima odnosno sa odlukama koje ih zamjenjuju i s
drugim propisima kojima se regulira izgradnja naselja.

* Dufan Dimini¢ — Zavod za izmjeru zemlji§ta, SI. Brod - Djetje igralifte bhb.
Cvjetko Seféek, dipl. ing. — Geodetska uprava SDR Hrvatske — Zagreb, Berislavi€eva 5
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(Zakon o urbanisti¢kom i regionalnom prostornom planiranju »N.N. brr.
39/66. Zakona o uvjetima za izgradnju zgrada i gospodarskih objekata u selu
»N. N.« br. 45/61) i eventualni propisi opcinskih skupstina).

Pri tome treba istaknuti da se urbanisticki plan izraduje sa ciljem da se
realizira postupno i kroz odredeno vremensko razdoblje, dok se uredenje na-
selja mora ostvariti ve¢ u toku provodenja komasacije.

No kako ba$ za naselja u kojima se provodi komasacija zemljiSta obi¢tno
nisu izradeni urbanisticki planovi niti su donesene odluke, koje ih zamje-
njuju geodetska organizacija ¢e pri izradbi osnove za uredenje naselja sura-
divati sa opcinskim organom nadleznim za urbanizam, jer se i ovom geodet-
skom osnovom usmjerava prostorni razvoj sela i zaselaka, njegova izgradnja
i asanacija.

Svrha je ukljucivanja zemljista naselja u komasacionu gromadu da se
omoguci komasacionoj komisiji raspolagati s tim zemljiStem u skladu sa
Zakonom o komasaciji zemljista i potrebama koje zahtijeva uredenje na:
selja (povecanje odnosno umanjivanje plohe potkucnice, naknada vlasniku
u vanjskom zemljistu i sl.). U tome se i sastoji prednost uredivanja naselja
u komasacionom postupku, jer se ovim postupkom mogu na jednostavan i
praktican nacin rijesiti mnogobrojna imovinsko-pravna pitanja, koja nastaju
u vezi sa provedbom regulacije intravilana.

Uredenje poljoprivrednog naselja usko je povezano s uredenjem poljopri-
vrednog zemljista, koje pripada naselju, jer obje radnje Cine jedinstvenu teh-
nicku cjelinu. Dosljedno tome osnovu (projekt) za uredenje naselja izraduje
ona geodetska organizacija, koja izvrSava geodetsko-komasacione poslove u
postupku komasacije.

Osnova se izraduje na kopiji katastralnog plana (mjerilo 1:2880 ili 1:1440)
ili na situaciji novosnimljenog stanja (mjerilo 1:2000 ili 1:1000). U brdovi-
tim predjelima potrebno je geodetsku podlogu za izradu osnove dopuniti vi-
sinskom predodZzbom terena naselja.

Osnova za uredenje naseclja lreba sadrzavati:

1 — Polozaj svih postojecih zgrada, ograda od Cvrstog materijala, buna-
ra, javnih napajaliSta, ulica, puteva, trgova, Zeljeznicke pruge, vodo-
toka i meda zemljisnih Cestica.

2 — Polozaj novoosnovanih kanala, puteva, ulica, trgova kao i korekcije
trasa postojecih objekata.

3 — Polozaj nove zone za stanovanje sa parcelacijom u nova gradili$ta
prema potrebama zemljoradnickih i nezemljoradniCkih domacinstava.

4 — Polozaj zemljista za lokaciju zgrada ili uredaja za opce i zajednicke
potrebe (drusdtvene, zdravstvene, kulturno-prosvjetne, privredne,
sportske itd.) naselja.

5 — Novi korigirani polozaj mednih linija potkuc¢nica unutar izgradenih
blokova intravilana u cilju dobivanja pravilnog oblika.

Realizacijom osnove usmjerava se razvitak naselja i polucuju ovi rezultati:

1 — Osiguranje potrebnog zemljista za opce potrebe i zajednicke ekonom-

ske i drudtvene potrebe naselja:

a — Glavnu ulicu kao i ostale ulice u kojima se odvija najgu$¢i saobra-

¢aj treba prodiriti na mjestima gdje je popreéni profil uzi od ostalih profila
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SR Hrvatska
OPCINA SLAV. BROD

GEODETSKA REGULACIJA SELA LUZANI
stanje nakon regulacije
Mijerilo 1:5000

ulice u teznji da se poluci $to istovjetnija Sirina ulice. Osim navedenog pro-
Sirenja uskih grla potrebno je ublazZiti o$tre okuke i zavoje u trasi promet-
nijih ulica radi povecanja preglednosti a time i sigurnosti upravijanja vozi-
lom. Provedba ovog nacela u praksi postizava se umanjivanjem zakrivljeno-
sti konveksne strane zavoja (izbolenja u okukama).

Prosirenje popre¢nog profila i ublazavanja ostrih okuka provodi se na
teret neizgradenog zemljista uz cestu (pregradivanje ili ruSenje postojeéih
objekata u svrhu realizacije ovih zahvata ne dolazi u obzir).

b — Uredivanje sela i zasclaka dopunjuje se projektiranjem i izvedbom
hidrotehnickih radova za odvodnju novo osnovanih i postojec¢ih cesta i ulica
u intravilanu.

¢ — Povecanje povrsina zemljiita na kojima su sagradene zgrade za za-
jednicke ekonomske, drustvene, zdravstvene, prosvjetne, privredne, sportske
i za druge zajedniCke potrebe sela. U vezi s time je osiguranje smjestaja za
predvidivu izgradnju takovih zgrada i lokacija javnih uredaja u bliZoj bu-
duénosti.

Ovdje se mogu predvidjeti potrebe za Skole, drustveni dom, vatrogasni
dom, ciglanu, igraliSte, groblje, stoéno groblje, zemljaru i sl
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2 — Formiranje novih potkuénica (gradiliSta) sa odredivanjem:

a — Nove zone za stanovanje i tip novoga gradiliSta za poljoprivredno
domacinstvo. Nove potkuénice osnovati u pravilnom geometrijskom obliku sa
pobo¢nim medama $to okomitijim na uli¢ni gradevni pravac. Minimalna du-
7ina uli¢ne fronte trebala bi biti 20 m. Povr$inu novih potkucnica utvrditi
prema mjesnim prilikama i potrebama. (Za podrutje Posavine i Podravine
povréina novih potkucnica trebala bi iznositi oko 500 do 800 ¢hv).

b — Nove zone za stanovanje nezemljoradnickih domadinstava ako takvo
potrazivanje postoji. U toj zoni formirati gradilista manjih dimenzija sa ma-
ksimalnom duZinom procelne i zacelne fronte od 20 m, a dubinom oko 50 m.

Pri osnivanju i raspodjeli novih gradiliSta u stambenoj zoni pridrzavanio
se ovih nacela:

a — Domadinstvu bez vlastitog gradili$ta osigurati jedno ili vise gradili-
$ta prema broju ¢lanova domacinstava.

b — Domacinstvu koje posjeduje vise gradiliSta ostaviti najmanje dva
gradili$ta, a vi$e od dva u slu¢aju veceg broja ¢lanova njegovog domacinstva.
Visak gradevnog zemlji$ta upotrijebiti za formiranje drugih gradiliSta. '

SR Hrvatska
OPCINA SLAV. BROD
GEODETSKA REGULACIJA SELA LUZANI
stanje prije regulacije
Mjerilo 1:5000
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3 — Pravilno oblikovanje postojeéih potkucnica:

a — Postojece izgradene potkucnice mogu se preoblikovati korekcijom ili
pomakom meda tako, da geometrijski lik bude $to pravilniji i korisniji za
sve one poljoprivredne radove koji se obavljaju u dvoriStu i vrtu (sjetveni,
Zzetveni radovi, uzgoj stoke, uskladistenje plodova itd.).

b — U pravilu se ¢eona fronta potkucnice ne smije suzavati. Iznimku ¢ini
potreba prosirenja preuske uli¢ne fronte susjedne potkucnice radi stvaranja
kolnog prolaza u dvoriste ili radi izgradnje stambene kuce normalnih dimen-
zija uz ulicu, $to bez proSirenja na $tetu susjedne, mnogo Sire potkucnice
ne bi bilo moguée ostvariti.

¢ — Ako je u zacelju izgradenog stambenog bloka osnovan nov gospodar-
ski put ili predvidena izgradnja novoga kanala preporuca se produbljivanje
potkucnica do novog puta ili kanala. Ovo produbljivanje moze se provesti
zauzimanjem zemljiSta susjednih parcela, koje su u zacelju znatno Sire nego
na uli¢noj strani, sa svrhom da svakoj potkucnici bude omogucen pristup na
novi zacelni pristupni put odnosno izravno ocjedivanje oborinske vode sa
potkucnice u kanal. Novo produbljene potkucnice dobivaju tako neophodne
povrsine za povrtnjak.

d — Pri izradi osnove regulacije postojecih potkucnica treba nastojati da
ispravljene linije pobo¢nih meda budu $to ispruzenije, a $irina potkuénice
Sto jednoli¢nija. Trapezni oblik nove ili Korigirane potkucnice moze se do-
zvoliti ako je uvjetovan promjenom smjera ulicnog gradevnog pravca (u za-
voju) ili kao usamljen zateceni oblik, koji se ne moze mijenjati bez pore-
mecaja pravilnosti susjednih parcela.

To su osnovne koncepcije projektiran Ja i provedbe uredenja (regulacije)
sela u postupku komasacije. Pri provedbi osnovnih nacela i u izvrSavanju
svojeg zadatka geodetski struénjak se susrece sa specifi¢nim prilikama raz-
li¢itim u svakom selu, sa konzervativnim shvacanjima pojedinih ucesnika i
sa razli¢itim nepredvidenim zaprekama.

TroSkove uredenja poljoprivrednog naselja snose sami ucesnici komasa-
cije zajedno s drugim troskovima komasacije zemljiSta i troSkovima investi-
cionih ulaganja (¢lan 67. Osnovnog zakona).

Jedino se troSkovi izrade poligonske mreze i snimanja intravilana osigu-
ravaju u republickom budzetu (¢lan 67. Osnovnog zakona i &lan 63. repub-
lickog Zakona).

Geodetska regulacija sela i zaselaka uspjesno je izvrSena u mnogim ko-
masacijama, naro¢ito nakon drugog svjetskog rata. (Oko 200 sela i zaselaka
u vremenu od godine 1956 do godine 1967.). Dosadainja praksa pokazuje da
drustveni interes, te prihvaéanje i zadovoljstvo interesenata sa opisanim teh-
nickim zahvatima, upuéuje na potrebu obaveznog uklju¢ivanja geodetske re-
gulacije poljoprivrednih naselja na podru¢ju komasacione gromade u koma-
sacioni postupak kao njegov sastavni dio. prilazu situaciju sela Luzani prije
i nakon regulacije.

(vidi stranu 126 i stranu 127)
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