KOMASACIJA ZEMLJISTA SA KRATKIM OSVRTOM
NA POJEDINE FAZE RADA

Inz. VJENCESLAV MEDIC

UvOoD

Komasacija zemljista je agrarna operacija, koja ima za cilj spajanje
veceg broja malih Cestica tj. stvaranje veéih i za obradu pravilnijih
zemljiSnih &estica. Uz komasaciju gdje je to potrebno izvode se i hidro-
tehni¢ke melioracije i asanacije.

Razlozi koji uvjetuju postupak komasacije zemljista, mogu biti
razliiti:

— rascjepkanost posjeda;

— nesredeno stanje u zemljisnim knjigama;

— potreba arondacije drustvenog zemljista;

— neprovedena agrarna reforma, kolonizacija ili eksproprijacija;

— neprovedene diobe zemlji$nih zajednica;

— razne uzurpacije;

— asanacija sela;

— izgradnja vecih saobracajnica koje su od opées interesa;;

— izvodenje vecih hidrotehni¢kih radova;

— detaljna odvodnja mo¢varnog zemljiSta i uredenje rezima pod-

zemne vode;
itd.

Kod nas ideja za uredenje vlastelinskih posjeda javlja se sredinom
XVIII vijeka, kada je za vrijeme vladavine Marije Terezije donesen prvi
urbarski zakon kojim se sankcioniraju odnosi izmedu feudalaca i kmeta.

Cesarski patent od 1857 za provedbu segregacije, tj. odvajanje dijela
vlastelinskih pasnjaka i Suma i njihova predaja biviim kmetovima, sadr-
zavao je odredbe po kojima je vlastelinu bilo omoguéeno da preostali mu
posjed arondira u $to povoljnijem obliku.

Bile su to pretete danadnjim komasacijama, od kojih su najmanju
korist imali siromadni seljaci.

Prvi samostalni zakon o komasaciji zemlji§ta kod nas donefen je
1891. godine, ali zbog svoje krutosti nije naifao na ¥iru primjenu.
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Na osnovu zakona od 1902. godine komasirano je do rata, ili je bilo
u postupku preko 700.000 kat. jutara poljoprivrednog zemljista, a isko-
pano je oko 4000 km kanala.

Koncem 1954. godine Sabor NR Hrvatske donio je Zakon o komasa-
ciji zemljista, kao uslov za rjeSavanje daljnjih problema u naSoj poljo-
privredi. Ovaj zakon na podru¢ju NRH naiSao je na znatnu primjenu,
naro¢io u bivSim kotarima Vinkovci, Osijek i Slavonski Brod. Samo u
biviem kotaru Vinkovci komasirano je do konca 1962. godine preko 100
hiljada katastarskih jutara poljoprivrednog zemljista.

Dopunom zakona o iskori$tavanju poljaoprivrednog zemljista (Slu-
zbeni list FNRJ br. 53/62), stvorena je baza za daljnji razvoj komasacije
zemljista na cijelom teriortiju FNRJ.

U zaklju¢cima ¢etvrtog plenuma SSRN, odrzanog u Beogradu 15. i
16. III 1963. god. komasacija se spominje kao vazan faktor za povecanje
obradivih povrsina, grupiranje i prosirivanje drustevnog zemljiSta i jedan
od nosilaca preobrazaja poljoprivrede.

Radovi na komasaciji zemljiSta mogu se podijeliti u tri grupe:

1. Predradnje i postupak za ispravak zemljiSne
knjige i izrada komasacionog dijela elaborata.

2. Projekat komasacije,.

3. Nadjeljivanje posjeda - iskolé¢enje projekta
komasacije.

Predpostavljajuéi da su poznate pravne norme i osnovni organi za
provedbu komasacije na osnovu Zakona (Zakon o komasaciji zemljiSta
NRH), ovdje ¢e biti ukratko izlozen tehni¢ki dio radova, koji iz Zakona
proizlazi.

1. PREDRADNJA I POSTUPAK ZA ISPRAVAK ZEMLJISNE KNJIGE
I IZRADA KOMASACIONOG DIJELA ELABORATA

Ovdje ¢e se izloziti redosljed predradnji u komasacionom postupku
za slucaj, kada se komasacija provodi na zemljiStu gdje postoji katastar-
ski operat i zemljisna knjiga. Ukoliko bi se komasacija provodila na po-
drutju gdje toga nema, onda ¢e naravno taj postupak biti drugaciji. U
svakom sluaju za pravilnu provedbu komasacije potrebno je ustanoviti
ono 5to je ovdje naglaseno, pa ¢e o specifi¢nosti slutaja ovisiti ve¢a ili
manja odstupanja od ovog postupka.

Za izvrSenje komasacije zemljista nekog podrué¢ja, potrebno je za
svaku pojedinu ¢esticu (parcelu) koja ulazi u komasacionu gromadu usta-
noviti: polozaj, veli¢inu i faktinog posjednika. U tu svrhu koriste se ela-
borati ranijih izmjera (ili se na osnovu njih sastavljaju) tj. katastarski
planovi, prepisi zemljiSno-knjiznih uloZaka (popisi posjeda), ispis festica
(parcela), abecedni imenik i spisak kuéa, a po potrebi posjedovni listovi
i katastarski popis Cestica (zemljisnik).

Osim navedenih elaborata, potrebno je od nadleZznog narodnog odbora
kotara, odnosno opéine prikupiti: sva rjeSenja o eventualnim arondaci-
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jama, eksproprijacijama, zatim podatke o poljoprivrednom zemljisnom
fondu, nacionalizaciji, konfiskaciji, diobi zemljisnih zajednica itd.

11. Prve predradnje

U ovo se ubrajaju sastavljanje popisa posjeda, ispisa Gestica i izrade
kopija katastarskih planova.

Popisi posjeda. — Popisi posjeda — zemljiSno knjizni izvadei,
nisu nista drugo nego prepisi zemljiSno-knjiznih ulozaka, Prepisivanje se
vrSi na posebnoj tiskanici nazvanoj »Popis posjeda«, a unosi se samo
zadnje postojete stanje iz vlastovnice, posjedovnice i teretovnice.

Ako zemljiSno-knjizni uloZak ima viSe suvlasnika, svi moraju biti
uvedeni sa tatnom oznakom alikvotnog (suvlasni¢kog) dijela. Postoje li
zabiljeske maloljetnosti, skrbniStva, eksproprijacije itd., takoder se unose
u popise posjeda.

Za postojece terete upisuje se redni broj teretovnice, pod kojim je
teret uknjiZen, zatim godina uknjiZbe, vrsta tereta i u ¢iju je korist teret
uknjizen.

Ispis C¢estica. — Sastavlja se tako, da se iz zemljiSno-knjiznog
registra Cestica i naknadnog registra, u zato odredenu tiskanicu, redom
upiSu svi brojevi ¢estica jedne katastarske opéine, odnosno komasacione
gromade. Iz zemljisno-knjiZznog registra Cestica, upiSe se za svaku &esticu
broj katastarskog plana na kojem je éestica prikazana i broj zemljisno-
knjiznog uloka u kojem je estica upisana. Ostali podaci kao $to su: pre-
zime i ime vlasnika, povrsina Cestice, kultura i rudina, upisu se u ispis
Cestica iz ve¢ prepisanih popisa posjeda.

Po dovrSetku upisa podataka iz popisa posjeda u ispis &estica, te
kada su sve rubrike popunjene, zbraja se povrSina u ispisu estica i upo-
reduje sa povrSinom katastarske opéine (komasacione gromade). Ukoliko
ne dode do slaganja povrsina, treba pronaé¢i stari ispis ¢estica koji je
posluZzio za sastav zemljiSne knjige ili neko drugo pomagalo na osnovu
Cega Ce se izvrsiti uskladivanje povrsina.

Kopije katastarskih planova. — Na katastarskim pla-
novima treba ucrtati sve promjene, provedene u zemljisnim knjigama,
ako to nije ve¢ utinjeno. Za ovako dopunjene katastarske planove izra-
duje se matrica na prozirnom papiru, kako bi bilo moguée napraviti vise
kopija. IRNE

Osim kopija katastarskih planova treba napraviti i pregledni nacr
komasacione gromade, smanjivanjem katastarskih planova. Ovi nacrti
izraduju se u mjerilu 1:10.000 ili 1:5000, $to ovisi o veli¢ini komasacione
gromade i gusto¢i parcela.

12. Reambulacija

Kada se prikupi sav potrebni materijal, moze se zapoceti radom na
reambulaciji tj. sa ustanovljavanjem faktiénog posjednika za svaku ze-
mljiSnu Cesticu, a istodobno i razlike izmedu faktiénog posjedovanja i
zemljisno-knjiZznog stanja.
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Reambulacija se obavlja uglavnom u uredu, saslu$avanjem pozvanih
z. k. vlasnika na osnovu pojedinih z, k. ulozaka, odnosno sasluSavanjem
posjednika pojedinih zemljista, koji nisu upisani u zemlji§nim knjigama.

Pozivanje je najbolje organizirati po ulicama i kod toga nastojati, da
po mogucénosti svaka stranka dode samo jedanput na sasluSanje.

Pozvanoj stranci predotuje se posjedovno stanje iz popisa posjeda.
Najprije se predotuje vlastovnica. Sve eventualne nastale promjene koje
se odnose na li¢ne podatke o vlasniku, registriraju se prema izjavi po-
zvanih stranaka. Ako je koja gruntovna zabiljezba postala bespredmetna,
oznadi se brisanje.

Za terete koji su zastarjeli ili beznatajni predlaze se njihovo brisa-
nje. Znacajniji tereti mogu se brisati samo uz predoéenje potvrde o na-
miri, odnosno potvrde da je teret postao bespredmetan, DoZivotna uZiva-
nja za osobe koje su umrle, bridu se temeljem iskaza svjedoka da je do-
ticna osoba umrla ili temeljem predodene smrtovnice. SluZnosti koje ée
postupkom komasacije postati bespredmetne, takoder se predlazu za bri-
sanje.

Tereti koji nece biti brisani, teretit ée i nove komasirane posjede.

Predotenje posjedovnice obavlja se na taj naéin, §to se stranci progita
svaka Cestica upisana u popisu posjeda, njena povrsina, kultura i rudina
(potes). Svako sumnjivo zemljiste treba stranci protumaéiti na kopijama

katastarskih planova, kako bi stranka dobila uvid u oblik i polozaj pre-
docene &estice. .

Izjavi li stranka da neku od predolenih joj &estica ne posjeduje, iz-
vrsitelj reambulacije ¢e na popisu posjeda, u za to predvidenoj rubrici,
upisati stvarnog posjednika. Zatim ée pronaéi njegov popis posjeda i iza
zadnje veé upisane Cestice, dopisati i ovu éesticu.

Stranka moZe na saslusanju izjaviti, da je neka predotena joj Zestica
u naravi podijeljena. U tom sluaju potrebno je izvrsiti izmjeru na ze-
mljiStu, diobu ucrtati u katastarske planove, te izratunati odgovarajuce
povrSine. Snimanje nece biti potrebno, ako stranka moZe razjasniti nadin
diobe i povrsine podijeljenih &estica, odnosno njihove alikvotne dijelove.

Jo§ jedan slu¢aj vrijedan paznje je, ako stranka izjavi da je spremna
izvrsiti idealnu diobu zajedni¢kih nekretnina. U tom slucaju treba svaku
katastarsku Cesticu razdijeliti idealno na sve diobne grane. Pod idelanom
diobom podrazumijeva se dioba na jednake dijelove, kako po povrsini
tako i po procjembenoj vrijednosti zemljista. Ovakove diobe nije po-
trebno ucrtavati u kopije kat. planova.

Idealnom diobom stvara se veéi broj novih @&estica, n=go §to bi to
bio sluaj u redovnoj diobi, naro¢ito ako se radi o diobi posjeda sa mnogo
malih Cestica, a prema tome i veéi utroiak vremena. Stoga idealne diobe
sitnih Cestica treba izbjegavati.

Kod diobe veéih suvlasniStva (zadruga) na vise diobnih grana, sa-
stavlja se diobna osnova odvojeno od popisa posjeda, koja se kasnije "
prilaze popisu IV.

Sve promjene (cijepanja &estica, otpisi, pripisi i sl.), ustanovljene
presluSavanjem stranaka, provode se u popisima posjeda i ispisu Cestica
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& ] o Prezime i ime Kuéni ? £

E - % g ke g et = broj Mjesto stanovanja

o '!‘.—t 3

BH | N3 31

140 451 | 1171/11 | Begovi¢ Marin 1/5 Lovas, Tomislavova 17

- | Begovié¢ Ana 1/5 Lovas, Tomislavova 17
Begovié¢ Katica 1/5 Lovas, Tomislavova 13
Begovi¢ Marija 1/5 Lovas, Tomislavova 17

I Begovi¢ Duro 1/5 Lovas, Tomislavova 17
421 | 1098 498/1 | Pakovi¢ Duro Lovas
747 | 906 | 1526/11 | Luketié Petar Lovas
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POPIS 1V

Prilikom reambulacije pronadeno: |

Stranka koju treba
pozvati na raspravu

Odluka |
suda

Tekuci broj
raspravnog
zapisnika

Opaska

U ul. 451 treba izvrditi slijedece:
a) Raspis k. & 1171/11 sa 3 j 308
¢hv na nove oznake i povr-
Sine i to:
1171/11 sa 2 j 308 ¢hv i
1171/24 sa 1 j
b) Otpisati k, € 1171/24 sa 1 ju-
trom i putem diobe prenijeti
u novi ul...., za korist Ba-
danjak Katice rod. Krizmanié¢
iz Lovasa, Tomislavova 13
¢) Na preostale nekretnine i to:
k. & 298, 229, 1285/7, 1374/2 i
1171/11 treba uknjiziti pravo
vlasnistva za korist
Begovi¢ Marina, Ivanova 1/4
Begovié Ane rod. Krizmanié 1/4
Begovi¢ Marije Marinove 1/4
Begovi¢ Dure Marinova 1/4

svi iz Lovasa, Tomislavova 17

1. Begovi¢ Marin
2. Begovi Ana

3. Begovi¢ Katica
4, Begovié Marija
5. Begovi¢ Duro

- dozvo-

ljenc

136

137

U ul. 1098 izvrSiti slijedece:
a) Ispraviti povrSinu
od 102 ¢hv na 117 &hv

k. & 498/1 |

1
|

b) Brisati pravo doZivotnog uzi-
vanja za korist Pakovi¢ Ma-
rina iz Lovasa pod C/1, jer je
umro -

¢) Nadopuniti ime vlasnika, tako
da glasi: Dakovi¢ Puro Mari-

Dakovié Duro

530

531

nov iz Lovasa, Duga ulica 10

U ul. 906 izvrsiti slijedecde:
a) Ispraviti top. br. k. & 1526/11,
tako da glasi 1526/21

b) Otpisati k. & 1526/21 sa 1555
thv i pripisati je u ul. 692 ONI
u zamjenu za k. ¢ 1723/11

¢) Nadopuniti ime wvlasnika da
glasi: Luketi¢ Petar Purin, iz
Lovasa, Ratkoga br. 12

d) UknjiZiti pravo vlasnistva na
1/s nekretnina za Kkorist: Lu-
keti¢ Jelene rod. Rendulié¢ iz

Lovasa, Ratkoga br. 12

1 Luketi¢ Petar

2, Luketi¢ Jelena

3. Rajda Antun

- (opéinski pouzdanik)

1111

1112

1113

1114
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cervenom tintom, kako bi se na osnovu njih mogao sasta\rlti prijedlog (po-
pis 1V) za gruntovnu provedbu

Svi sporni slu¢ajevi, upuéuju se na redovnu sudsku pamlcu a sporne
nekretnine se vode na posjedniku sve do zavrSetka spornog postupka.

Posebnu paznju treba posvetiti sredivanju nekretnina druStvenog
vlasnistva, naro¢ito u onim sluajevima gdje je manjkava evidencija ili
je ta evidencija potpuno izostala.

Kada je utvrdeno da su za stanovitog z. k. vlasnika i fakti¢nog po-
sjednika Cestice upisane u njegov popis posjeda, on to potvrduje svojim
potpisom na zadnjoj strani tiskanice, te u tom slu¢aju nije potreban ni-
kakav drugi postupak. Za sve ostale popise posjeda, koji su za vrijeme
reambulacije pretrpjeli izmjene i dopune, sastavlja se popis IV i provodi
zemljisno-knjizni ispravni postupak.

13. Popis IV i zemljiSno-knjizni ispravni postupak

Za uspjesno provodenje pravnog postupka za ispravku zemljiSne knjige,
treba nakon dovrsene reambulacije sve razlike izmedu zemljiSno knjiznog
stanja i faktiénog posjedovnog stanja u naravi popisati u jedan skupni
iskaz, koji se naziva popis IV. Ovom iskazu dat je redni broj IV, jer u
zemljisnim knjigama ima upisa koji su oznaleni za popis I, popis II i
popis III.

Popis IV sastavlja se prema redoslijedu popisa posjeda, a prilazu mu
se diobne osnove razvrgnutih zadruga i veé¢ih vlasniStva, te diobni nacrti
i ostale prikupljene isprave u toku reambulacije.

Svaki slu¢aj, ako ih je u jednom popisu posjeda vise razli¢itih, pri-
kazuje se u popisu IV kao zasebna tatka odnosno podtacka (vidi primjer).

O svakoj raspravi, pravnog dijela postupka za ispravak zemljiéne
knjige, vodi se zapisnik koji se naziva popis V. Raspravama predsjedava
sudac, koji je ujedno i predsjednik komisije za ispravak zemljiSne knjige.
Ostali ¢lanovi komisije su jedan sluzbenik zemljiSno-knjiZznog ureda i
dva opéinska pouzdanika, koji dobro poznaju ljude i prilike na podrucju
za koje se vodi postupak.

Oni sluéajevi u popisu IV, koji se na raspravi za ispravak zemljisne
knjige ne rijeSe, predaju se na redovni sudski postupak i za njih nece
biti izvrSen ispravak u zemljiSnim knjigama.

Da bi sve raspravljene slucajeve mogli provesti u zemljiSnim knji-
gama izraduje se istodobno sa raspravnim zapisnikom odluka (popis VI)
za gruntovnu provedbu.

Popis VI, sa zapisnikom o raspravi (popisom V) i drugim prilozima,
predaje se zemljisno knjiZznom sudu na provedbu i time je zavrSen po-
stupak za ispravak zemljiSne knjige.

14. Iskazi zemlji§ta

Iskazi zemljista su finalni produkt reambulacije i1 najvazniji dio
komasacionog elaborata.

Za svakog komasacionog uc¢esnika koji u kom. gromadi posjeduje
neko zemljiSte sastavlja se zaseban iskaz zemljista.
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Vanjska strana iskaza zemljiSta, odnosi se na li¢ne podatke udesnika,
lijeva unutarnja strana odredena je za upis zemlji$ta koja doti¢ni kom.
utesnik posjeduje prije komasacije, a na unutarnju desnu stranu upi-
suje se njegov posjed poslije komasacije.

Iskazi zemljiSta prije komasacije sastavljaju se iz popisa posjeda,
jednostavno, prepisivanjem istih.

Prije nego Sto se zapotne sa sastavljanjem iskaza zemljiita, treba
izvrsiti spajanje z. k. uloZaka (popisa posjeda), da se ne dogodi, da se za
jednog ucesnika koji ima dva ili viSe popisa posjeda, sastave dva ili vise
iskaza zemljista. >

Posto su sastavljeni svi iskazi zemljista, izvr$i se njihova numeracija
po abecednom redu. ' ; :

Nakon numeracije iskaza zemljiSta unasa se u njih rezultat procjene
(vrijednost u procjenbenim jedinicama za svaku &esticu) iz spisa Cestica.
I na kraju u iskazima zemljidta treba izvrsiti zbrajanjs povrdina i pro-
cjembenih vrijednosti, te rekapitulacije po kulturama i bonitetnim raz-
redima.

Sastavni dio komasacionog elaborata je i sumarnik iskaza zemljista
(svotnik). Sastavlja se, poSto su svi iskazi numerirani i rekapitulirani.

Ukupan broj unosa u svotniku daje povrsinu i vrijednost kom. gro-
made tj. mora dati povrSinu i vrijednost koja je izrafunata u ispisu
Cestica. :

S ovim je rad na sastavu iskaza zemljiSta uglavnom zavrSen, pa
komasaciona komicija moZe odrediti izlaganje na javni uvid kroz 15
dana. '

15. Procjena zemlji§ta

Vrijednost nekretnina obuhvaéenih komasacijom ustanovljuje se
procjenom, odnosno svrstavanjem svakog pojedinog zemljista u odgova-
raju¢i procjembeni razred. Svrstavanjem zemljiSta u procjembene raz-
rede, odreduje se njihov relativni odnos, a ne i stvarna vrijednost ze-
mljista.

Sva zemljiSta jedne komasacione gromade temeljito se pregledaju
obzirom na kulturu i poloZaj, fizikalna, kemijska i bioloska svojstva, te
postojeéu produktivnu mo¢, a zatim se odredi broj bonitetnih razreda u
koje bi se mogle sve festice svrstati. Treba odrediti optimalan broj bo-
nitetnih razreda, ali ne iznad 8, jer veliki broj klasa izaziva i veée teh-
ni¢ke radove. -

Za svaki procjembeni razred izabire se uzor &estica, kao predstavnik
tog razreda, koja predotuje karakter svakog bonitetnog razreda,

Posto je odreden broj bonitetnih rizreda i uzor Gestica, treba sva
ostala zemljiSta komasacione gromade svrstati u postavljene klase. Kod
toga treba nastojati da pojedini faktori koji imaju prolazan karakter ne
dodu do utjecaja i obratno da se usvoje faktori trajnog znacaja.

Kada su sva zemljista jedne komasacione gromade svrstana u odre-
deni broj klasa, odreduje se njihov medusobni odnos.
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Ako se prvoj klasi da jediniéna vrijednost, 1 poen, onda jedini¢ne
vrijednosti ostalih klasa treba odrediti u odnosu na prvu klasu:

1 m? I klase oranice vrijedi 1,00 procj. jedinica
1 m? II 1 ” » 0380 ” T
1 m* III EE] M ” 0:65 ” i1
1md 1V -, ” » 0,55 ”

1 m2 A% 1] ” ” 0!40 1] ”

1 m*> VI ” :; E1] 0125 2] L]
1m N 5 3 (i S %

1 m?> I klase livade vrijedi 0,80 procj. jedinica
1 m? I ” ” 2 0?55 L] 19

1 m? I klase vinograda vrijedi 1,00 procj. jedinica
1 T ’ s 3 0,65 3 1

1 m2 III " ” ” 0?40 n ”

Sa ovako odredenim relativnim vrijednostima, izra¢una se vrijednost
zemljiSta u poenima za svakog komasacionog ucesnika, pa se ta vrijed-
nost uzme kao osnova kod nadjeljivanja novim zemljiStem.

Primjer: Ucéesnik je dao u komasacionu gromadu 20 kat. Cestica u
ukupnoj povrsini od 6 ha i to: I klase oranice 1 ha, III klase oranice 3 ha,
IT klase vinograda 0,5 ha i III klase livade 1,5 ha.

1 ha I klase oranice . . . 10000,00 procj. jedinica

3 has BN s 5 R 1LY LSS 7
0,5 ha II ,  vinograda v 22000 - %
1,5 ha III ,, livade T NG00 =

6 ha 35 750,00 procj. jedinica

Tu istu vrijednost, umanjenu za vrijednost zemljista koje se od
svakog ulesnika proporcionalno odbija za zajednicke uredaje (putovi,
kanali, itd.), komasacioni ugesnik dobiva i poslije komasacije.

Metoda procjene zemljista po relativnoj vrijednosti omogucéava da
se jednakom mjerom mjeri kako zemljiste koje je predano u komasaci-
onu gromadu, tako i zemljiste koje se dobiva iz komasacione gromade. To
je ujedno najprikladniji i najbolji put koji vodi k cilju.

2. PROJEKAT KOMASACIJE

21. Idejni i glavni projekat

Komasacionim postupkom mozZe biti obuhvaéeno zemljiste jednog
zaokruZenog dijela ili cijele kat. opéine, te viSe kat. opéina zajedno ili
njihovih dijelova.

Primaeni zadatak izvadata tehniCko-geodetskih radova je ustano-
vljavanje i uspostavljanje granica i izrada preglednog plana komasacione
gromade. Pregledni plan komasacionog podru¢ja, napravljen smanjiva-
njem iz kat. planova-u jednom povoljnom mjerilu, sluzi za studij i izradu
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idejnog projekta komasacije. Na terenima gdje ne postoji detaljna iz-
mjera, za studij i izradu idejnog projekta, vrlo dobro se mogu koristiti
redresirani fotogrametrijski snimei ili fotoplanovi. Za izradu projekta
hidrotehni¢kih melioracija, pregledni plan kao i fotoplanove treba dopu-
niti visinskim snimanjem (detaljni nivelman ili geodetski stol).

5
>

e e 555 T W) 3

Sl. 1, Detalj prije komasacije.

U preglednom planu prikazani su ili se moraju naknadno ucrtati svi
stalni objekti: Zeljeznice, ceste, vodotoci, nasipi, zgrade, pa ¢ak i kulture
od osobite vrijednosti. Ako se uz komasaciju izrade i hidrotehni¢ke me-

lioracije, u pregledni plan treba ucrtati projekat, odnosno trase buduéih
kanala.

Na ovako pripremljenoj podlozi u suradnji s odborom ufesnika i

drugim zainteresiranim organima i organizacijama, pristupa se razradi
idejnog projekta komasacije.
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Naro¢itu paznju treba posvetiti projektiranju putova, jer je to za-
jedno s idejnim projektom kanala okosnica cijele komasacije. Mrezom
putova i kanala unaprijed se fiksiraju figure pojedinih komasacionih
posjeda. -
~ Najprije se projektiraju glavni putovi koji ¢e povezivati naselja i
pojedina komasacijom obuhvaéena podruéja. Treba teziti da se trasiraju
po najboljem terenu i da budu Sto pravilniji i kra¢i. Kod projektiranja

30 24
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St, 2. Detalj poslije komasacije.

sporednih putova, treba nastojati da po moguénosti pod pravim kutom
sijeku glavne putove, kako bi nove table bile $to pravilnijeg oblika. Sje-
ciSta putova pod oStrijim kutom od 60° treba izbjegavati. Na brezuljka-
stim terenima prilikom projektiranja novih tabli, treba voditi racuna o
nagnutosti terena i smjeru oranja.

Dobru putnu mrezu u mnogome uslovljuje dobra mreZa kanala, pa
je najbolje oba zadatka rjeSavati zajednicki.
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U skladu s izradom projekta komasacije, projektira se i poligonska
mreza. Poligonske tatke treba postavljati tako, da bi se s njih mogao
Snimiti odnosno iskoléiti zavrsni projekt komasacije i to po moguénosti
ortogonalnom metodom.

Razlikujemo dva nacina izrade definitivnog projekta komasacije:

a) Projektiranje na novoosnovanim planovima.
Na novim planovima osnovanim u Gauss-Kriigerovoj projekeiji u mje-
rilu 1:1000, 1:2000 ili 1:2500, ukartiraju se svi postoje¢i stalni objekti
i ostali vazniji detalji, koji ¢e sluziti kao orijentacija kod definiitvnog
projektiranja. Za ovakav natin projektiranja poligonska mreza mora biti
unaprijed postavljena, sratunata i na planove kartirana.

b) Projektiranje na terenu. Ovaj nalin projektiranja
primjenjuje se na manja podrué¢ja i za ravan teren. Prednost mu je da
Se na samom terenu odabere mjesto ili trasa pojedinog objekta. Poligon-
ske tatke mogu se postavljati na same projektirane objekte i na sjecista
putova, pa su na taj nacin najracionalnije iskoriStene.

NajteS¢ée se primjenjuje kombinirano projektiranje. Podloga za de-
finitivno projektiranje je geodetski plan 1:1000, 1:2000, 1:2500, dok s¢ po-
jedini detalji raskrsnice putova, lokacije raznih objekata i sli¢no, odre-
duju na terenu.

Sl. 3. Detalj sela prije regulacije.
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2.1. Uredenje naselja (sela)

Uredenje naselja, zajedno sa uredenjem ostalog zemljista koje se
komasira ¢ini jednu jedinstvenu cjelinu, pa tu ¢injenicu ne treba izgubiti
iz vida kod razrade regulacione osnove sela. Za projektiranje glavnih

SI. 4, Detalj sela poslije regulacije.

saobracajnih objekata, treba pazljivo ispitati perspektivni plan izgradnje
na tome podruéju, kako naknadna izgradnja nebi kvarila izvrSenu ko-
masaciju. -

Svestranim proucavanjem problema regulacije i uredenja naselja,
lakSe ¢e se pristupiti poboljSanju higijenskih i drugih uvjeta na selu.
Lakse ¢e se pri¢i uredenju gnjojista i kuéne kanalizacije. Narolito je
vazno odrediti smjeStaj bunara u odnosu na smjeStaj gnjojisSta i ostalih
gospodarskih zgrada. Nekada ¢e biti potrebno predvidjeti rusenje ili
uklanjanje nekog veé¢ izgradenog objekta, narocito ako se radi o ostva-
renju projekta neke nove ulice,

Pristupajuéi izradi regulacionog plana naselja treba imati na umu
ove i druge okolnosti specifi¢ne za neko selo ili kraj.

U izgradenom dijelu naselja ¢esto puta nema dovoljno prostora ni
moguc¢nosti da se na higijenskoj osnovi uredi neko gospodarstvo. U tom
¢e sluaju biti potrebno izvrsiti preseljavanje pojedinih domacinstava
na nova projektirana gradilita, a nastale slobodne povr$ine pripojiti
domacinstvima koja ostaju.
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Projektiranje novih gradili§ta mora biti u skladu sa buduéim pora-
stom broja stanovnika i razvoju sela.

Predstoji li u blizini ili je ve¢ izgradena industrija odnosno neki
poljoprivredni kombinat, projektom treba predvidjeti gradilista za rad-
ni¢ko naselje. U projektu je potrebno predvidjeti i povrsine za eventu-
alne javne objekte, Skole, domove kulture, ambulante, fiskulturne objekte
i druge povrsine.

Odvodnju suviSne vode sa ulica, dvorista i vrtova treba rjeSavati u
sklopu sa odvodnjom svih suvisnih voda sa podru¢ja koje se komasira.
Ako selo lezi na ravni¢astom terenu, uz regulaciju treba provesti i teme-
ljitu asanaciju.

Oplavni recipjenti projektiraju se kako sa uli¢ne, tako i sa vrtne
strane okuénice.

U selima kroz koja protice potok ili kakva rijeka treba pristupiti
uredenju toka vode i utvrdivanju obala.

Obzirom na konzervativna shvaéanja, koja jo$ postoje na selu, te-
meljitu regulaciju i asanaciju sela vrlo je tesko provesti, pogotovo jer
svaki rigorozniji zahvat iziskuje i znatnija materijalna sredstva.

Rad na izradi i ostvarenju projekta regulacije, u mnogome bi bio
olaks$an, kada bi se u zakonu o komasaciji zemljiSta predvidjelo izlaganje
regulacione osnove sela (naselja) na javni uvid. Za tu svrhu trebalo bi
izraditi pregledni plan regulacije, na kojem bi bilo prikazano staro i
novo stanje.

3. NADJELJIVANJE POSJEDA — ISKOLCENIJE
PROJEKTA KOMASACIJE

31. Prenos grani¢nih linija klasa sa starih na
nove planove

Rezultati procjene zemljiSta ukartiraju se u reambulacione kopije
katastarskih planova, prema podacima mjerenja. Granice bonitetnih raz-
reda mogu se snimati na dva na¢ina: odmjeravanjem od postoje¢ih obje-
kata (parcela) ili tahimetrijskim snimanjem sa poligonskih tataka. Stari
katastarski planovi na kojima je provedena reambulacija su u stereo-
grafskoj projekeiji, a novi planovi u Gauss-Kriigerovoj projekciji.

Da se granice procjene prenesu u nove planove, potrebno je na njima
najprije nanijeti ivice listova katastarskih planova. U tu svrhu trans-
formiraju se koordinate ¢oskova starih listova, pomocéu afine transfor-
macije. (Za afinu transformaciju potrebne su najmanje tri identi¢ne ta-
tke sa poznatim koordinatama u oba sistema)!). Time ¢e poloZaj ivica
starih listova biti tatno odreden na novim listovima u Gauss-Kriigerovoj
projekciji. Grani¢ne linije procjene mogu se sada prenijeti pantografira-
njem, pomocéu mreZe kvadrata ili fotografskim putem.

) Berepov: Afina transformacija — Geodetski list br. 4—9 1952. god.
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- U praksi se najéeSée koristi mreza kvadrata. Na prozirnom papiru
formata jednog katastarskog lista ucrta se paléana mreza kvadrata. Ta
ista mreZa nacrta se jo§ jedanput na prozirnom papiru, ali u mjerilu
novoga plana. Na katastarski plan u kojem je ucrtana procjena zemljista,
postavi se prozirni papir sa pal¢anom mrezom, te se oCituju koordinate
lomnih tataka unutar jednoga paléanog kvadrata. Sa ovim koordina-
tama kartiraju se lomne tacke bonitetnih linija u odgovarajuéim kvadra-
tima na prozirnom papiru u mjerilu novoga plana, koje se zatim prepi-
kiraju na nove planove. Za kontrolu kantiranja sluZe otitane duZine iz-
medu lomnih tac¢aka na oba plana.

32. Privremena parcelacija i konstrukcija mjerila
vrijednosti

Kod izrade projekta komasacije nastoji se da table budu pravilne,
po mogucnosti pravokutnici, kako bi i novi posjedi poprimili oblik naj-
povoljniji za obradu.

Dioba tabla na privremene &estice (parcele) vrsi se radi lakSeg pre-
glednijeg i brzeg nadjeljivanja novih posjeda, a ujedno sluZi i kao kon-
trola povrSine i vrijednosti tabli.

Najpovoijniji smjer diobe parcela je onaj kojim se dobiva najmanji
opseg parcele odnosno najmanja duljina meda (Smjer privremenih par-
cela, ujedno je i smjer definitivnih parcela). U tablama koje imaju oblik
romboida, dioba se moZe izvrsiti paralelno sa kra¢im stranicama, ali da
ostri kut ne bude ispod 60°. U slu¢aju da je ostri kut ispod 60°, dijeljenje
treba izvrSiti okomito na duZzu stranicu romboida, jer ¢e se na taj nadin
dobiti samo dvije krajne &estice nepravilne, a sve ée ostale biti pravilne,
Opéenito treba nastojati da se kod table nepravilnog oblika dobije Sto
manje nepravilnih &estica.

Unutar tabli nalaze se zemljiSta razli¢itih klasa. Meda (granica) iz-
medu klasa na terenu nije strogo definirana, pa je taj prelaz gotovo ne-
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moguce tatno ustanoviti. Ova ¢injenica omoguéuje da se za rafunanje
vrijednosti privremenih parcela usvoji graficka metoda odredivanja ve-
li¢ine parcela. U slu¢aju ako se radi o zemljiStu od osobite vrijednosti,
upotrebit ¢e se grafitko-numeri¢ka metoda ra¢unanja privremenih par-
cela.

Najekonomié¢nija i u praksi se najéesée primjenjuje metoda pomoéu
mjerila vrijednosti.

Tabla koju treba nadijeliti neka ima oblik kao na slici 5. Povr$ina
table ratuna se iz kordinata tataka A B C D i E otitanih grafi¢ki sa pla-
na ili dobivenih analitickim postupkom. Vrijednost table u procjenbenim
jedinicama dobije se na taj na¢in da se najprije izraéunaju povrsine pod
. I, IT i IV klasom, a zatim izjednade na povrSinu table. Umnozak tako iz-
Jednacenih povrSina sa odgovarajué¢im vrijednosnim koeficijentima daje
vrijednost te klase u tabli. Zbroj vrijednosti svih klasa daje ukupnu vri-
jednost table. Zatim se kroz sve lomove povuku paralelne linije sa prav-
cem AB. Na taj nacin podijeli se tabla na nekoliko trapeza, kojima treba
izratunati procjembenu vrijednost.

Za daljnji rad potrebno je konstruirati tzv. mjerilo vrijednosti (sl.
6) za pojedine klase zemljista.

MJERILO VRIJEDNOSTI

I. kl. 1,00 bl

? 10 20 30
|

Formula za konstrukciju glasi:

R=M: v
Gdje je:

R — mjerilo vrijednosti za odgovarajuéu klasu
M — mjerilo plana
v — vrijednosni koeficijent.
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Razmjernikom u mjerilu plana o¢itaju se visine trapeza h i upisu u
kolonu 2, tabela 1. Sada se Sestarom prenese veli¢ina Ba na mijerilo vri-
jednosti i o€ita vrijednost za I klasu, zatim se to isto uéini za veli¢inu
aA i oCita na mjerilu vrijednosti za II klasu. Zbroj ovih dviju veli¢ina
izrazenih u vrijednosnim jedinicama, upiSe se u kolonu 3 tabela 1 i tako
redom za sve ostale paralelne stranice (osnovice) trapeza.

Tabela 1
Privremena Def.
parcela h v Vs Vrijednost Popravka vrijednost
1 2 3 4 5 6 7
1 35.2 . 61,0 2147 +4 2151
2 38,5 63’2 62,7 2414 +4 2418
3 9.8 56,6 59,9 587 +1 588
4 31,0 61,0 = 58,8 1823 +4 1827
5 11,4 75'0 68,0 775 41 776
6 22,5 0’0 37,5 844 +2 846
treba 8606
ima 8590 16 8606
+16

U koloni 4 napravi se srednja vrijednost izmedu dviju susjednih
osnovica trapeza. UmnoZak kolona 2 i 4 daje racunsku vrijednost privre-
menih parcela (kolona 5). Definitivna vrijednost u koloni 7 dobije se na-
kon pribrojene popravke u koloni 6.

33. Dioba komasacione gromade

Za nadjeljivanje novih posjeda utesnicima, mjerodavno je posje-
dovno stanje, ustanovljeno postupkom za ispravak zemljisne knjige.

Nakon provedene diobne rasprave, treba komasacionu masu (table)
razdijeliti ucesnicima po procjembenoj vrijednosti.

Za ovaj rad koristi se privremena parcelacija. Vrijednost privreme-
nih parcela ne poklapa se sa vrijednosti definitivnih, pa je potrebno
izvrSiti cijepanje pojedinih privremenih parcela. Od vrijednosti koju u
tabli treba da dobije neki ulesnik, odbija se vrijednost cijelih privre-
menil; parcela a ostatak vrijednosti £ odcijepi od slijedeée privremene
parcele

¥,

T+

SL 7
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Od privremene parcele koja ima vrijednost F, treba odcjepiti vri-
jednost f.

Iz slike T:
O T S 2 RS S
5 e B Sl IR
2 2

(1)

he

x=h;-(—vi?’)=hf-k 2)

Pomoéu ove dvije formule, metodom priblizavanja izracuna se visina tra-
peza h¢ , koja odgovara vrijednosti (povrsini) f.

Primjer: Od privremene parcele 4, (tabela 1} treba odcjepiti vrijed-
nost f = 654 procj. jedinica.

h =310m
vi = 56,6 procj. jed.
Ve = 61’0 » 2
k = . I 0,142
31
hiy = L =1L ms = =1155-0142 = 16¢
56,6
h"; =—ﬂ~-- =1139 m; x=1129 -0,142=1,62
56,6 -}- 0,82
h';= NS =11,39m
56,6 081

Za male veli¢ine koeficijenta k, ve¢ prvo priblizavanje daje posve
ta¢énu veli¢inu hj, za uvjet da je £ 5 . Ako je f > 3 treba odcjepiti
veli¢inu F—f od protivne strane trapeza.

Za rjeSenje tog istog zadatka moZe se izvesti prakti¢nija priblizna

formula.
Visina trapeza sratunata po izrazu

L 3)
Vi

(za slucaj sa slike 7), daje uveanu vrijednost visine trapeza, a po izrazu

f
hﬂ' — (4
; v,+x )

smanjenu vrijednost.
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Aritmetska sredina iz (3) i (4) iznosi:

st PG e
- 2 2 \v, vl—l-x)
Ako se ovamo uvrsti vrijednost za x iz (2), dobije se:
SRR f
e
2 Vl Vl + k i h[

Preostaje jo$ za vrijednost h; uvrstiti pribliznu veli¢inu - pa kona¢na
v
formula glasi: :

Hyas s
t 2

it g
1( *
Vi V1+'f"k
vl

(5)

Ako odnos srednjice i visine trapeza nije manji od 2, a k < 0,4, relativna

pogreSka visine h; po formuli (5) ne¢e prelaziti veli¢inu 1_0160'

LITERATURA:

Agrarne operacije — Glasilo Zavoda za agrarne operacije Tehnitkog fakulteta u
Zagrebu, god. 1944 br. 1, 2, 3 i 4.
Avramovié¢: Arondacija posjeda seljatkih radnih zadruga, G. L. 1951 br. 4—9.
Berenov: Afina transformacija, G. L. 1952 br. 4—9.
Cvejié¢: Agrarne cpsracije i unapredenje poljoprivrede, G. L. 1959 br. 10—11.
Diklié: Uredenje posjeda presjetenih izgradnjom auteputa Becgrad—Zagreb, G. L.
1947 br. 6—8.
Jednak: Tehnitko uredenje poljoprivrednog zemlji§ta, G. L. 1953 br. 5—8.
— Tehni¢ko ured:nje poljoprivrednog zemljista i posjeda kao uslov unapre-
denja popljoprivrede, G. L. 1961 br. 4—6.
Krmpotié¢: Utvrdivanje maksimuma poljoprivrednog zemlj §ta i izdvajanje viska
u postupku komasacije zemljista, G. L. 1958 br. 10—12.
— DuzZnosti i nadleZnost narcdnih odbora u komasaciji zemljista, G. L. 1959
br. 10—11.
— Komasacione komisije, ostali organi komasacije i njihova nadleZnost, G. L.
— Povraéaj u prijasnje stanje i obnova postupka u komasaciji zemljista, G. L.
1960 br. 10—12.
— Privremena sredstva za sprefavanje neracionalnog gospodarenja zemljistem
u postupku komasacije zemljista, G. L. 1963 br. 7—9
Maslov: Geodezija III. Moskva 1959,

288



