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Hadziabdi¢ Muhamed, geometar

DIOBA NEKRETNINA SUDSKIM PUTEM UZ SUDJELOVANJE
GEOMETRA

Sadrzaj; Pristup; 1. Problem provadan;a diobe seljacklh zajedni-
ca, 1. Primjena postojecih zakonskih propisa i normi kod diobe ne-
kretnina; IIl. Fizicka dioba uz sudjelovanje geometra.

Pristup:

Stalnim naseljavanjem u pravno uredenoj zajednici vlasniitvo na
nekretninama dobilo je svoj pravi izrazaj narolito onda, kada je
. postao objekat licnog i stvarnog kredita i hipoteke. Dakle, stabili-
zacijom druStvenog zivota i stvaranjem privatnog vlasnistva, nekret-
nine postaju vidan faktor u narodnom gospodarstvu i druStvenom
zivotu. Zbog toga je razumljivo i nastojanje svake drZave, da se
pravni odnosi zemljiSnog poseda Sto bolje reguliSu, kako bi njegova
kreditna osnova bila stabilnija i time se iskljucila svaka moguénost
sumnje u njenu postojanost i veritet.

Jedna od najzamasnijih posljedica, §to je imao razvitak prava
vlasniStva je razdioba zemljiSta u iskljucivi posjed. Medutim, u istom
Casu stupilo je potpuno na snagu pitanje, koje je tek bilo nacelno
rijeSeno: kako c¢e se izvrSiti razdioba zemljiSta i odrediti vlast nad
njim.

Pri rijeSavanju ovoga pitanja imala je drzava paziti na razno-
vrsne interese: na interese samoga posjednika, na interese samoga
gospodarstva i na interese drzave.

U prvom slufaju trebalo je imati na umu, da je seljaku bilo
giavno, da zna $to je njegovo i da uzmogne po svojoj volji odre-
divati sa svojim posjedom za zivota i na smrti. Sa glediSta narod-
nog gospodarstva trebao je stvoriti moguénost da zemlji§tu pora-
ste vrijednost. Prema tome je trebalo zemljiSte uliniti pokretnim,
te ustanoviti i ozakoniti diobne norme. Napokon sa stanoviSta svo-
iith interesa morala je drzava paziti na to, da se stvori takav posjed,
koji ¢e biti sposoban za Zzivot i napredak, te biti Sto ja¢i platac
poreza.

Od svakog stecenog prava se trazi, da objekat prava bude javno
opisan, da se ne moze posumnjati o njegovoj postojanosti i defini-
ciji. Kad je govor o pravu nad nekretninama, objekat mora biti ta-
¢no definisan u pogledu dimenzija (povrSine), polozaja i oblika. Ovo
se moze osigurati i jedino pravilno posti¢i na osnovu sistema ka-
tastriranja, izradene graficke prestave, odnosno plana. Katastar
je dakle, najizrazitiji i najsavrSeniji instrumenat javne izmjene do-
bara i realnog kredita na bazi moderno uredenih zemljiSnih knjiga,

Ovo nije malena stvar, jer je sa ovim udaren temelj pravnom
odnosaju osobe spram stvari, stvorena je solidna podloga gospodar-
skim jedinicama i temelj na kome je mogao pojedinac razviti sve
svoje sile na svoju vlastitu korist. A uporedo sa pravom vlasniStva
razvijale su se i odredbe u vidu zakonskih normi, koje su to pravo
Stitile protiv neovlastenog uplitanja trece osobe u tude vlasniStvo.

Tako ¢emo jedan poseban vid zakonskih normi primjenjen na
nekretninama upoznati sada u naSim daljnim izlaganjima.
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I. Problem provadanja diobe seljackih zajednica

Drzim, da ¢e se svi pravnici praktifari sloziti samnom u tvrd-
nji, da je problem razvrgnuéa zajednica jedan od najvaznijih i naj-
kompliciranijih medu problemima pripuStenim sudovima na rijeda-
vanje. On je vaZzan ne samo $to zauzima veliki procenat u broju sud-
skih sporova, nego jo$ viSe radi kolebanja i teorije i prakse na po-
lju rijeSavanja raznih spornih pitanja. Tako vidimo, da se je pita-
nje ulesc¢a civilne pored fizi¢ke diobe rijeSavalo na razne nacine
kod viSih sudskih instancija. Ovo vrijedi takoder i za pitanje, da li
se legitimacijom tuzbe za diobu ima smatrati knjiZzni posjed nekret-
nina ili je aovdje potreban i fizitki, kao i za neka druga pitanja
pravne naravi.

TeZinu ovoga problema ¢&ini jo§ i okolnost, da se pretezni dio
razvrgnuca zajednica vrSi vansudskim putem, kao i bez ueita or-
gana Katastarske uprave. Ovdje se ulesnici bilo sami, bilo uz uce-
stvovanje drugih ljudi sporazume o nadinu podjele svoga imanja, a
da pri tome u vecini sluajeva ne saline nikakve isprave ili sastave
samo privatnu i u potpisima nelegalizovanu. Takvo razvrgnuée pro-
vedeno bez sudjelovanja pravnog lica ili geometra obino je nepro-
vedivo, jer u istome ili ne ulestvuju otsutni uknjiZeni vlasnici, ili
nema sudskog odobrenja za maloljetnike i Skrbljenike. Ovo stvara
ogromne Stete za same stranke, jer su takve manjkave diobe povod
raznim zapletenim i skupim sporovima.

Ovakve se diobe ne mogu provesti kroz zemljiSne knjige, $to
stvara neslaganje izmedu zemljiSnika i faktitnog stanja. U ovim
praviim podrucjima na kojima zemljiSne knjige veé dugo postoje
ima sluCajeva, da nije provedeno kroz zemljisne knjige viSe dioba,
koje su jedna za drugom slijedile medu strankama i njihovim prav-
nim sukcesorima, a u kojima su izvriene jo¥ i razne druge transak-
cije pravne naravi, kao kupnja, prodaja, zamjena i sli¢no.

Prigovorice mi se mozda, da pruzaju dovoljno moguénosti za
dovodenje u saglasnost zemljiSnoknjiznog stanja sa fakti¢nim propi-
sima §§ 45 i 46 Zakona o katastru zemljiSta u vezi sa odredbama
§§ 233 do 241 Pravilnika Ministarstva finansija VII dio Il odeljak za
odrzavanje katastra, prema kojima su katastarske vlasti duZne vrsiti
pregled na licu mjesta kako u pogledu posjeda, tako i u pogledu
drugih stvarnih prava. O tome su duzne sainjavati prijavne listove
i dostavljati ih sudovima, koji su obavezni u smislu §§ 85 i 86 Za-
kona o zemljiSnim knjigama siliti stranke na uredenje zemlji$no-
knjiznog stanja primjernim novfanim kaznama. Ipak treba drZati na
umu, da katastarski organi nijesu u stanju doznati bez prijava stra-
naka za nastale promjene, a strankama nije u interesu vrsiti prijav-
ljivanje iz bojazni prema troSkovima u koje ¢e upasti kad ih sud
bude silio na uredenje zemljiSno-knjiznog stanja. Takoder su stran-
ke duZne ovdje snositi i troSkove po tarifi I i Il Zakona o katastru
zemljiSta za premjeravanje i uvidaj na licu mjesta od strane kata-
starskog organa, koji su s obzirom na raspored i grupisanje zem-
ljiSta prili¢no veliki. — Posljedica je toga, da ogroman broj izvrse-
nih dioba u naravi ostaje nezapaZen od strane katastarskog geo-
metra.

Ovakve su diobe izvor raznim zapletenim Sudskim sporovima,
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koji dovode seljaka do zaduZenja, od kojega se te$ko moZe vise o-
sloboditi. One kasnije Cesto puta budu uzrok prolivanju krvi i mrt-
voj glavi i s pravom je Plato rekao u svojoj »DrZavi«: »Zlo¢ini ima-
ju svoj uzrok u neobrazovanosti i imovnom uredenju drzave«. —
Uslijed toga je teZina problema pri provadanju diobe seljalkih za-
jednica skopfana sa raznim momentima pravne naravi, umijesnosti i
poznavanjem narodnog duha i poretka.

O potrebi zavadanja zakonskih olakSica radi provadanja diobe
seljalkih zajednica, kao i o posljedicama komadanja i stvaranja pa-
tuljastih seljackih posjeda, govori ¢emo drugom zgodom. A sada, da
predemo na sredi$nji dio naSeg izlaganja: da vidimo kako se ogleda
primjena postoje¢ih zakonskih propisa i normi kod diobe nekret-
nina sudskim putem.

II. Primjena postojecih zakonskih propisa kod diobe nekretnina

Svaka dioba prestavlja postojanje zajednice. Prema § 825 Op-
Ceg austrijskog gradanskog zakonika (Ogz.) *) zajednica nastaje,
»kad vlasnost iste stvari, ili jedno i isto pravo pristoji nekolicini o-
soba nerazdjeljeno«. Upis nekretnina koje salinjavaju zajednicu a pri-
padaju jednom zemljiSno-knjiznom tijelu, moZe se izvrsiti jedino po
udjelima, odredenim s obzirom na cijelinu n. pr. na polovinu, tre-
¢inu itd. (§ 10 Zakona o zemlj. knjigama). Prema § 829 Ogz. svaki
dionik je potpuni vlasnik svoga dijela i kao takav ima pravo na
sudbenu obranu istog; moZze zahtjevati da se ukine zajednica, ali ne
u nevrijeme ili na Stetu ostalih (§ 830 Ogz.).

Najbolja je i najjeftinija ona dioba, koja bi bila izvriena za-
jednickim sporazumom i voljom interesenata. Pri diobi ne moZe sva-
ki biti potpuno zadovoljan, jer ¢e sigurno koji diobenik silom pri-
lika biti Stogod oSteden. Znamo, kad se dijeli pogaca, da ne moze
svaki diobnik dobiti sredinu, ve¢ mora imati i dio okrajka. Jasno
ie, da oni, koji nijesu svijesni ovoga, Cesto puta plate skupo svoj
inat.

Dioba nekretnina u naSem pravosudu mogla bi se razloziti na
dva poglavlja: a) dioba putem Zdrijeba i odabranika, i b) dioba pu-
tem nadleZnog suda, pa ¢emo svaki posebno prikazati.

1) Dioba nekretnina putem zdrijeba i odabranika

U propisima §§ 841 i 843 Ogz. nalazimo, da se dioba ima tako
provesti i preduzeti, da svaki interesent bude zadovoljan. Ako se

*) Literatura i skracenice: 1) Opé¢i austrijski Gradanski zakonik (O. g. z.)
od 1. VL. 1811 godine na snazi na svim pravnim podrudjima osim srpskog i
crnogorskog (novele od 12. X. 1914 god., 22. VI. 1915 god. i 19. X. 1916 god. na
snazi na podrucju Ljubljanskog i Splitskog ViSeg zemaljskog suda); 2) Grpp =
Gradanski parniéni postupak od 13 jula 1929 god. 3) Vp = Zakon o sudskom
vanparni¢nom postupku. 4) Ip = Zakon o izvrienju i obezbijedenju or 9. VI
1930 godine. 5) Zzk = Zakon o zemljiSnim knjigama od 18. V. 1930 god.
6) Ugrpp i Uvp = Uvodni zakon za Grpp odnosno za Vp. 7) Srp. g. z. = Srpski
gradanski zakonik od 1844 godine. 8) Austrijski Patenat ili samo Patenat =
Izvanparbeni postupak od 9. VIII. 1854 godine.
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diobenici ne sloze odlucuje zdrijeb ili odabranik ili ako svi jedno-
glasno ne pristaju na koji od ta dva nacina odluke, presuduje sudac.
Ako je pak zajedni¢ka stvar nerazdijeljiva ili ako se bar ne moZe
razdijeliti, a da se znatno ne umanji njena vrijednost, ima se ona,
ako i jedan dionik uziSte, prodati na javnoj drazbi, i cijena podi-
jeliti medu dionike (§ 843 Ozg.). :

Kako se to obavlja putem zdrijeba? Diobenici svoju diobenu
masu podijele na manje materijalne dijelove s obzirom na idealne
dijelove i bonitet i za svaki materijalni dio odrede razli¢iti obim
Stapi¢a. Onaj, koji izvuce jedan od odredenih Stapi¢a, dobiva dio
nekretnina, koje su unaprijed odredene za taj Stapi¢. Ovim c¢inom
svaki postaje iskljucivi vlasnik materijalnog dijela, a doti¢nik bude i
uknjizen kao vlasnik dobivenih nekretnina u smislu § 36 Zak. o
zemlj. knjigama.

Sto se ti¢e diobe putem odabranika stvar stoji ovako. Postupak
pred izbranim sudovima i sudijama obuhvaden je §§ 672—695 Zako-
na o sudskom postupku (Grpp.). Prema § 672 Grpp. svi suvlasnici
nekretnina trebaju da sklope pismeni ugovor o izbranom sudu, ko-
jim ovlaséuju jednog ili viSe sudija, da im podijele tatno odredene
nekretnine. U ovom ugovoru, diobenici mogu odrediti nafin i vri-
jeme diobe. Prepis ovoga ugovora dostavlja se odabranicima, koga
se ovi imaju potpuno pridrzavati, jer su inale odgovorni za Stetu.
U smislu §§ 673—678 Grpp. odabranici se nisu duzni primiti duZno-
sti izbranog sudije, osim ako su se na to pismeno obavezali, me-
dutim, iz vaznih razloga mogu odustati od primljene duZnosti (§
674) i tada ¢e nadlezni sud po prijedlogu proglasiti, da ugovor o
izbranom sudu prestaje vaziti (§ 677 u vezi sa § 678 Grpp.).

Nacin provodenja postupka, izbrane sudije odreduju po svom
slobodnom nahodenju, ako ugovorom o izbranom sudu i nekom
kasnijom pismenom pogodbom stranaka nije $to drugo utvrdeno
(§ 683 Grpp.). Oni ¢e pronadi stanje stvari, a prema potrebi saslu-
Jati eventualne svjedoke i vjeStake, ali samo bez zakletve i drugih
prinudnih srestava (§ 684 Grpp.).

Izbrane sudije moraju svoju presudu obrazloZiti, ako stranke
nisu drugo ugovorile. Strankama ¢e se dostaviti otpravci presude,
i to preko sreskog suda ili preko javnog biljeZnika, na kojima mo-
ra biti oznalen dan sastava presude sa potpisima svih izbranih su-
dija, jer inale presuda nece imati vrijednosti (§ 688 Grpp.). Prema
§ 689 Grpp. original presude sa pismenim potvrdama, da su otprav-
ci dotsavljeni strankama Cuvace nadleZni sud.

Presuda izbranog suda ima medu strankama snagu pravnosnaz-
ne presude drzavnih sudova (§ 690 Grpp.). Ova presuda moZe biti
poni§tena jedino iz razloga navedenih u § 691 Grpp. i to sa tuZ-
bom spomenutom nadleZnom sudu oznafenom u § 677 u strogom
roku od mijesec dana po prijemu (§ 692 Grpp.).

Sada, premda zakonom nije predvideno sudjelovanje ovlastenog
geometra ili geometra Katastarske uprave ipak je njihovo uleSce
neophodno potrebno, osobito na podrutjima gdje postoje zemljiSne
knjige, s obzirom na moguénost identifikacije pojedinih parcela, a
pogotovo ako se radi o cijepanju i parcelisanju istih. Uloga geome-
tra ovdje je neophodna i osobito vaZna, pa ¢emo tretirati ovo pi-
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tanje kasnije, izuzimajuc¢i njegov rad po postojeéim katastarskim
propisima.

Geometrovi nacrti sa prijavnim listovima moraju biti nadlezni
dio presude.

Sad predimo na ovu diobu nadleznog suda.

2. Dioba nekretnina putem nadleZnog suda

Pred sudom ova dioba moZe biti vanparni¢nim i parni¢nim pu-
tem.

a) Vansudskoj diobi ima mjesta, kada su svi suvlasnici medu
sobom zadovoljni, te je ovdje vecina glasova iskljutena (§ 841 Ogz.).
Ako se suvlasnici ne mogu da sloZe, niti u pogledu Zrebanja niti u
pogledu izabranih sudija, onda ce do¢i do sudske diobe u vanpar-
nicnom postupku. Odredbe diobe nekretnina vanparni¢nim putem
obuhvacene su propisima §§ 267—274 Vanp. postupka (Vp.).

Osjetilo se veliko olakSanje stupanja na snagu ovih odredaba,
prema kojima sud po nacelima vanparni¢nog postupka ima rijesa-
vati o svim spornim pitanjima, koja se pojave prigodom traZenja
razvrgnuca zajednice osim o tamo navedenim tatkama. Sa ovim ce
u oficioznom postupku na jednostavan i ekonomitan nacin biti ri-
jeSen najveci procenat slutajeva dioba, dok ¢e manji jedan proce-
nat i¢i u parnicni stadij.

Naime, kad medu ucesnicima nema spora ni o predmetima dio-
be, ni o pravu suvlasniStva, nema potrebe za parnicom. Pitanje, da
li je dioba trazena na vrijeme i da li je traZenje na $tetu drugih sa-
vlasnika, mogu se lakSe i sa pouzdanoS¢u rijeSiti vanparni¢nim pu-
tem.

Dakle, vanparni¢ni postupak ¢e se pokrenuti, ¢im se zatraZi ra-
skidanje zajednice, a ako se u postupku pojavi kakav spor iz § 267
Vp., sud ¢e stranku uputiti na redovnu parnicu.

Nadleznost vanparni¢nog postupka, kao i njegovi sporni mo-
menti obuhvaceni su u § 267 Vp. Propisi spomenutih paragrafa u
istinu su novost za vanparni¢ni postupak, jer toga u starom nije
bilo, a kako u Grpp-u dioba nekretnina nije posebno normirana, to
novim Vanp. postupkom nije bila ni dirnuta. Zbog toga su u smi-
slu § 267 diobe dozvoljene parni¢nim, kao i vanparni¢nim putem,
pa jedan drugog niti izuzimaju, niti daju prvenstveni red.

Dioba suvlasnitkog dijela moZe se izvrsiti fizi€ki ili putem sud-
ske prodaje. Fizitkom diobom svaki suvlasnik dobija iz zajednike
mase potpuno odredeni dio, ostupajuéi svoju kvotu u drugim dijelo-
vima i postaje neograniteni i potpuni vlasnik pripadaju¢eg mu dijela.
Pitanje prodaje zajednitke stvari obuhvaéeno je u § 843 Ogz. To
je dioba kupovine prodate zajednitke stvari i ona se primenjuje,
ako je koji savsakniCki dio ne razdjeljiv ili ako se ne moZe razdi-
jeliti, a da se osjetno ne smanji njegova vrijednost n. pr. kuéa i sl

Medutim, ako se u vanparni¢nom postupku radi diobe ne moze
posti¢i sporazum medu suvlasnicima u tackama izraZenim u § 267,
i to:

1) o predmetu diobe i o opsegu zajedni¢ke stvari ili imovine i
u pogeldu aktive i pasive;
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2) o pravu savlasniStva pojedinih savlasnika i o veli¢ini njiho-
vih udjela; i

3) da li se dioba ima izvrSiti fizicki ili putem sudske prodaje,
— sud c¢e stranku, koja zahtjeva razvrgnuce zajednice uputiti na re-
dovnu parnicu. Ovo izri€no propisuje i § 268 Vp.

Bitni akt razvrgnuca zajednice (diobe) parni¢nim putem t. j. na
osnovu izvrSnog naslova, kad se radi o fizi¢koj diobi nekretnina sa-
drzan je u §§-ima 305 i 306 Zakona o izvrSenju i obezbedenju (Ip.).
U duhu § 305 Ip. »ako na osnovu izvr$nog naslova treba provesti
fiziCku diobu zajednickog zemljiSta, zaostavstine ili koje zajednike
imovine, proveSce to sam sudijski ¢inovnik izvr$nog suda, koji ¢e
pozvati uCesnike da prisustvuju i u ostalom shodno primenjivati do-
ticne propise Gradanskog zakonika«. Ako se ima drazbovati zajed-
nicko zemljiSte, primjenjivace se propisi Vanp. postupka (§ 306 Ip.).
Dakle, u oba sluaja je preduslov za dozvolu izvrSenja izvr$ni na-
slov, — gdje ¢e se jasno istaknuti: dopuStenje diobe i da li diobu
treba provesti fizicki ili pak drazbom i koliko iznose idealni dije-
lovi ucesnika.

Uzmimo jedan praktic¢an primjer: Ima da se izvrSi fizitka dio-
ba nekretnina upisanih u zemlj. knj. uloSku br. 540 katast. opiéne
Cazin na Deli¢éa Smaila Omerova sa 2/5 i Coralica Husejina Dantova
sa 3/5 i provede razvrgnuce zajednice.

Parni¢ni postupak i zahtjevi bi prema ovome glasili ovako:

1) ZemljiSno-knjiZzni uloZak 540 Kat. op¢ine Cazin sa parcelama:
54, 57, 42 i 80 pripadaju trazitelju sa 2/5, a trazenom sa 3/5. —
2) Razvrgnuta je zajednica gornjih nekretnina, te se ove imaju ma-
terijalno podijeliti na nacCin, da traZitelj dobije materijalne 2/5, a
trazeni materijalne 3/5. U slu¢aju nedjeljivosti iste se imaju prodati
na javnoj drazbi, a ubrani novac podijeliti medu traziteljem i tra-
zenim prema idealnim dijelovima. 3) TraZeni je duZan pristati na o-
vu diobu po pravomoénosti presude pod prijetnjom ovrhe. 4) Tro-
Skove diobe i parnice snose diobenici prema idealnim dijelovima (ili
tuzeni je duzan da plati tuZitelju troSkove kroz 15 dana pod prijet-
tijom izvrSenja).

Trazba moze biti realizovana presudom iz ogluhe, presudom na
temelju priznanja, presudom poslije rasprave, te nagodbom.

Ovim je postignut izvrSni naslov i diobu provodi sud na teme-
lju ovrSnog prijedloga u smislu §§ 305 i 306 Izvrinog postupka (Ip).

Provodenje fizicke diobe vrsi se tako, da svaki suvlasnik dobije
istu koli¢inu od predmetnih nekretnina svake vrste, a u koliko je
ovo nemoguce, da se svakom dodijeli prema utvrdenoj prociieni to-
liko predmeta, koliko ima pravo po svome udjelu. Ako dioba nije
potpuna, nego iz zajednice istupa jedan od suvlasnika, a drugi za-
drzavaju zajednicu, onda se idealni dio istupivSeg moZe dodijeliti ili
u naravi ili prodati javnom drazbom u smislu § 306 Ip.

Ovdje je svakako potrebno uredovanje na licu mjesta uz sudje-
lovanje vjeStaka geometra i procjenitelja, pa ¢emo ovaj momenat
posebno razloziti.
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b) Fizicka dioba uz sudjelovanje geometra

Glavni dio fizicke diobe nekretnina na osnovu izvrinog naslova
sastoji se u opisu i procjeni nekretnina uvidajem na licu mjesta, a
koje prema § 305 Ip. obavlja sudski ¢inovnik uz sudjelovanje zapis-
niCara i potrebnog broja vjeStaka procjenitelja.

Premda zakonom nije propisano sudjelovanje ovlai¢enog geo-
metra ili organa Katastarske uprave, ipak je njihovo ufeSée neop-
hodno potrebno na podrujima na kojima postoje zemlji$ne knjige
s obzirom na nemogucnost identificiranja pojedinih parcela, pogo-
tovo u predjelima brdovitog terena i rastrkanosti doti¢nog imanja.
A posto se ovdje radi u vedini sluajeva o cijepanju parcela, to je
uCestvovanje geometra bezuslovno potrebno.

Bitni dio rada na terenu sastoji se u premjeru, ustanovljenju i
procjeni predmetnih nekretnina, a gotovo Citav ovaj posao leZzi na
geometru. Premjer, cijepanje parcela, promjena o povrSini, objekta,
kulturi i ostalo, obavlja geometar prema postoje¢im katastarskim
propisima, a procjena nekretnina vrsi se uz sudjelovanje vjeStaka
procjenitelja, koje sud sporazumno sa strankama imenuje.

Ako su predmetne nekretnine u naravi ve¢ podjeljene, geome-
tar ¢e prvo ustanoviti posjedovno stanje i potrebna cijepanja, na
osnovu koga c¢e se izvrSiti procjena i ispraviti eventualne razlike u
naravi. Medutim, ako to nije slutaj i iz zajednice ispada jedan od
suvlasnika, koji dotle nije drzao nista u posjedu, onda ¢e se pret-
hodno izvrSiti procjena nekretnina i prema istoj s obzirom na nje-
gov suvlasnicki dio dodijeliti odgovaraju¢u povrsinu.

Od osobite je vaznosti ovdje istaknuti momenat neslaganja
fakticnog sa zemljiSnoknjiznim stanjem. Naime, ako se utvrdi ovo
neslaganje, onda je u oba slufaja potrebno prethodno izvrSiti pre-
mjer predmetnih nekretnina prema stanju u naravi, osobito u kraje-
slika svake nepokretnine, njena. moguca vrijednost i njen nesporni
slutajeva postoji neslaganje zemljiSne knjige i katastra sa fakti¢nim
stanjem. Tafna povrSina je temelj pravednoj procjeni; pa je vjerna
slika svake nepokretnine njena moguca vrijednost i njen nesporni
vlasni¢ki odnos kako u fizickom, tako u pravnom smislu.

Geometar utvrduje i odreduje svaki posjed i svojim radom slu-
zi potpunom sredivanju vlasni¢kih odnosa u zemlji i brzoj razmjeni
posjeda sa novcem, pa se od njega traZi solidnost i poZrtvovnost
na prvom mjestu. Kad nema urednih geometarskih radova, nastaju
odmah skupi sporovi oko posjeda i meda, zastaje promet nekretni-
na, a sve ovo porazno djeluje na ekonomske i privredne interese
seljatkog naroda i drZave, jer ga vodi do pauperizacije uslijed o-
gromnih parni¢kih troSkova i stvara zastoj u prometu nepokretnih
dobara.

Prema tome i u nafem slutaju, geometar je pozvan da kao vje-
Stak daje potrebne podatke i obavjeStenja sudu, koja su od presud-
nog uticaja za ishod stvari.

Na koncu ¢emo sada prikazati Semati¢ki obavljanje procjene i
obratuna pojedinih dijelova, do fega sam doSao u svojoj praksi i
$to mi je Cesto puta olak3alo posao, osobito kad je u pitanju raz-
vrgnuée zajednice velikog broja uloZaka sa po pedeset i viSe suvla-
snika upisanih sa raznim suvlasni¢kim dijelovima.
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Ova Sema u vidu tabela je dio sudskog zapisnika sastavljenog
na licu mjesta. Prikaza¢emo kao primjer jednostavan slutaj, koga
smo gore uzeli kao izvrSni naslov sa navedenim uloSkom i par-
celama. :

Geometar vrsi premjer i utvrduje razne terenske promjene, a
procjenitelji daju u zapisniku procjenu, na osnovu koje sud utvrduje
vrijednost prema slijede¢im tabelama:

1) Ukupna vrijednost pojedinih zemlj. uloZaka:*)

. 9= 2 1 11 Sud Ukupna

'E__% § Povriina 7vije§tak _vje§lak prima vrijedn. | Dr3i u posjedu

NZE|E hala|mg d p' d p d !pl d |p

540 | 51 20{ 00] 500 | —] 8500 {—] 500 | —] 1000 | — | Deli¢ Smail

1517 10/ 00} 100 |—] 100 | —] 100 |—| 100 | —| Deli¢ Smail
47 A
T 44/ 20 100 | —] 100 | —| 100 | —| 442 | —| Corali¢ Husein
80 30[ 60] &0 |— 50 | — 50 | —| 1383 | — | Deli¢ Smail
42 45 50f 400 [ —| 400 | —| 400 | —| 1820 | —| Corali¢ Husein

Ukupno: l 3515 ’—I

2) Od toga pripada na dio prema suvlasni¢kim dijelovima zem-
ljiSno knjiznog uloSka:

Zemlj. knj. | Deli¢ S. Corali¢ H. itd.
OPASKA
uloZak [t =
d ’ p d I p | p p
PROBA:
w 1406 - 2109 |— 1406 + 2109 = 3515
itd.
Ukupno: | 1¢06 | — 2109 —I &

3) Drze u posjedu prema utvrdenoj povrSini i procjeni:

Zem!j. Deli¢ Smail Corali¢ Husein itd.
A S REH L ERAATE M Opaska
P Parcela | d ‘ p | Parcela l d ] p | Parcela ‘ d ] p
540 54 | 1000 | — 521 a2 | PROBA:
itd. 5T7 100 —| 42 |1820/— 1253
+2262
80 153 — 3515
Ukupno: | 1253 { - 2265 | — 1

*) Za procenbenu jedinicu uzeto je 10a tj. povrdina od jednog dunuma
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Prema tome ukupna vrijednost zem. knj. ul. 540 iznosi 3515 din.,
od tega otpada na dio Deli¢a Smaila 2/5 t. j. 1406 din., a na le
Corali¢a Huseina 3/5 t. j. 2109 din.

Prema posjedovnom stanju drze: 1) Deli¢ Smail u vrijednosti
od 1253 din. f. j. manje za 153 dinara. 2) Corali¢ Husein 2262 din.
t. j. viSe za 153 dinara, nego Sto ga pripada (2262 — 2109 = 153).

Uslijed toga se daje Deli¢cu Smailu dio parcele 57/2 oznacen sa
57/3 u povrsini 15 a 30 m? (153:100 = 1530), koja povrSina iznosi
njegov manjak prema gornjoj procjeni.

Ovo je normalan tok provodenja procjene, dok se na licu mje-
sta pojave razni drugi momenti pravne naravi, koji se uz pristanak
stranaka u praksi provode. Takoder, mjesto da se odvoji samo je-
dan suvlasnik prema izvrSnom naslovu, Cesto puta se pristupi diobi
sviju suvlasnika, uz njihov pristanak. Tako se u praksi primjeni i
parni¢ni i vanparni¢ni postupak, a time se ¢ini mnogo na sradiva-
nju zamrSenih vlasnickih odnosa i provadanju stvarnog posjedovnog
stanja kroz zemljiSne knjige.

Poslije ovog postupka izdaje se zakljucak, kojim se pojedinom
~diobeniku doznaluju materijalne nekretnine. Taj zakljucak treba da
sadrzi, koji fizi¢ki dio treba da dobije svaki od suvlasnika odnosno
viSe njih zajedno. — Ovaj zakljucak je istodobno naslov (titulus)
za sticanje prava vlasniStva i uknjizbu.

Odluka o troSkovima diobe osnovana je na § 320 tacka 3 Ip.

Dakle, jasno se uocava iz prednjeg izlaganja, da je cilj vanpar-
ni¢nog postupka da interesent dode do izvrSnog naslova za razvrg-
nuce zajednice sudskim putem, a samo izvrSenje naslova provodi se
po propisima §§ 305 i 306 Zak. o izvrSenju i obezbedenju (Ip.).

Da zavr§imo! Sa ovim kratkim izlaganjem htio sam da rasvijet-
lim i u raznim oblicima prikaZem postupak fizicke diobe nekretnina
sudskim putem i podvuem veoma delikatnu ulogu geometra kod
ovih uredovanja. O ovom pitanju je kod nas malo pisano, pa je ovo
skromno izlaganje upuéeno prvenstveno kolegama na novom pre-
mjeru, poSto ga nemaju u svojoj praksi, zale¢i da mi prostor lista ne
dopulta da se ovim pitanjem na ovom mjestu opSirno pozabavim.

Ing. JoBan C. MapuHkoBuh — 3eMyH
KAKAB HAM TPEBA 3AKOH O KOMACALIMJU 3EMJ/bULITA

["'eomercka Hayka cmajga y OHaj JOMEH TeXHHYKE JeJaTHOCTH, Ha
Koju ce 6asupa NPUBPEJHH H COLMjaqHH XKHUBOT BehuHe rpahana Ha-
1ie 3emJbe. 2

Ca OBOr IVIeJuuITa, Yy IH/bY JOHOIIEHA NPABHIHHUX OJIIyKa, He-
Kka Mu Oyne JO3BO/BEHO JIa Cé YKPAaTKO 3aJpXKHUM Ha jeJIHOM Jesy
CBe rpaHe TeXHHYKe HayKe, OJIHOCHO Ha KOMAacallHOHE paJoBe, THM
npe WITO Ce OBMX JaHa pajii Ha JIOHOLIEHY 3aKOHCKHX ojpenala,
KOje peryJauuly nurame opjaliherba 3a KoMacalHOHe pajloBe.

[lpema cBHMa 3aKOHHMa O KOMAacCalHUjH 3eMJbHILTA, KOjH Cy jouI
Ha cHasu y KpameBuHu Jyrocaasuju, Ouaa je xeba 3aKOHOJEBIA,



