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Vraialic Esrep, geomefar

Izla.ga.nJe kat. operata. za.Jed:no sa.
osnlva.riJem zemIJ. knJlga.

Razvijanjem naroda - stvaranjem zajednica - роуесаса se
i promet dobara. Оа Ii се isti bazirati па zamjeni prirodnih do­
bara ili па zlatnoj podlozi nominalne vrijednosti - stvar јс уге­
mena. U prvim роёетсппа razvijanja \judstva - stvaranjem isto­
rije covjecanstva promet, koji је imao za podlogu pokretnu Ш
nepokretnu stvar - dominirao u zamjeni dobra za dobro t. ј~
zamjeпu jednog artikla za drugi u naturi - ра i danas imamo
takvih slucajeva па Dalekom jugu. Dakle promet se vrsio, ра
bez razlike kako - stranke su se sporazumjele i izmjenile svoje
proizvode - svoja dobra pokretna ili nepokretna - bez zako­
na i ugovora bez carina i dazblna. Za promet nisu postojale
granice - uvoz i izvoz је slobodar1 - nominalna vrijednost
је u naturi za dopunu potrebnog artikla. В:о је te~ak i nespre­
tan posao - P\i za okretne ljude i vjeste trgovini - unosna
stvar.

Stvaranjem drzave - vece zajednice - па zakonu i prav­
nom ugovoru promet se oslanja па stvarne podloge - zlato.
U opticaju је novac, koji sluzi za laksi promet sa pokretninama
odnosno nepokretninama, u zamjeni prirodne vrijednosti. Po­
kretni11e brze se gube i tokom vremena nestaju. Promjena kur­
seva mijenja njihovu vrijednost - trzne su cijene nestalne, te
је u vecini slucajeva vjerovnik ostecen.

Nekretnina - zemlja - zemljiste - parcela, - glavni је
osnov kreditiranja, koja daje pred svim mogucim zahtjevima
и prometu, siguran zalog - hipoteku - и slucaju nepodmirenja
datog kredita. Elemeпtarne nepogode mogu unistiti donekle
zemlju ali ipak опа igra presudnu ulogu и prometu. Znamo, da
је licni kredit t. ј.: "kredit па dobre oci" danas spao do mini- 0

тита - dakle za sve zajmove treba imati pokrice - а kao
najvisi njihov faktor је zemlja. Опа је izraz bogatstva kako veli
ekonomist Kesnej. Fiziokrati su tu teoriju potvrdili i razgranali
је u teoriju о proizvodnji - njihovo је nacelo taпgirano i па
izjednacenje poreza.

Као sigurna podloga kreditiranja - zemlja u svojoj de­
likatnoj ulozi morala је Ьiti negdje registrovana - unesena i
vodena kod vlasti s javno - pravnim povjerenjem - personae
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сшп fide puЫica, kako Ы blla zagarantovaпa njena vrijednost.
Тако imamo staranje u uredenju odnosa па nekretninama, koji­
ma se utvrduje јаса pravna dokazna тос, vec ровгојесегп pravu
па nekretninama imaju t zv. deklaratornu тос. Za vrijeme vla­
davine rimskog imperatora. Leona I. VeJikog (451-474 god. рг.
Is.) izdat је edikt, koji је uredivao dokaznu гпос isprava о
pravnim poslovima u prometu s nekretninama.

lako su isprave uredene dopunjene - registrovane pred
javnom vlascu - nisu se ipak mogli izbeci spekulativni prohtje­
vi pojedinaca. Ра i danas, kada imamo цгеёепе zakone пе гпо­
ze se stati tom zlu па kraj. Lijepo objasnjava zakon о izdavanju
tapiija па роёшё]џ Apelacionih sudova u Beogradu, SkopJju i
Velikog Suda u Podgorir.i od 14/XII-1929 god. - о tom - ipak
ima tapija izdatih о istoj zemlji vise puta.

ZemJjisna knjiga - Orundbuch - registri tabulari - ima
svoju pravnu moc tamo gdje је premjer zemljista izvrsen. Ve­
cim dijelom nase drzave kao takva postoji - а gdje је nema
izraduje se - osniva se - poslije izvrsenog preшjera. Ра i
zakon о kat. zerr.lj. u prvom clanu (govori о tom) predvida: u
kralj. Jugoslaviji izradeп kat. zemlj. па osnovu, premjera klasi­
ranja i procjene zemljista, sluzi kao podloga za pravedпo opo­
rezivanje zemljista а istovremeno za izradu bastinskih knjiga.

Premjer zemljista sluzi za fiskalпe potrebe drzave, kao i
ро с!, 6, pomenutog zakona za sve tehпicke i privredne ciljeve
- а zemJjisna kпjiga utvrduje prav.~ i opterecenje па zemlj. par­
celama. Jedno s drugim је u potpuпom skladu sa podredeпom
ulogam - Prioritet је !{atastra - iz koga proizlazi zemljisna
knjiga.

Premjer zemtjista se izvisi - kat::istar doЬiva svoju pravu
primjeпu - vaznost - za fi<sl<alne potrebe drzave ali za onu
·drugu delikatпijl1 Ll!ogu za korist pojediпac;:i, kojima se ureduju
prava i opterecenja preko vJasti curпo fide puЫika preko zem­
jisпih knjiga 11ije росео igrati.

U z;ikoпu о kat. zemlj. - zak. о zemlj. lшј. kao i u zak.
<Ј osn. urect. i ispr. zemlj. knjiga nije nigdje pred1,·idena do ko­
jeg roka zeшlj. kпjige moraju Ьiti gotove poslije izvrseпog prcm­
jera i plasiraпja zeшljista. Prepusteno је vremeпll, da rijesi sto
u stvari пе Ьi trebalo da ћude. Dok se za jednu straпu posti­
zava citj za druge se gubl. Ima srezova, gdje se ceka па osni­
vanje zemJj. knjiga ро vise god. poslije iz,,rseпog premjera - а
лarocito се se cekati шozda шаЈо i vise пеgо sto је uоЬiсајепо
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11.1 вrezovima gdje se vec vrsi premjer t. ј. u iv\oravskoj bano­
•vini. Za to vrijeme mogu nastupiti kolosalne nesuglasice izmedu
ровгојесея kata-stra i stvarnog stanja jer bas u ovim krajevima
пагоџ је sklon ёевйгп deobama bez drijave nadleznim. Za svaku
promjenu пе тпоёе da sazna geometar, kako Ьi је Ьlagovremeno

,proveo - pojedini sopstvenici тпоёёа nemaju interesa da jave
:i ako ih zakonske posljedice mo·gu stici, sto је u praksi пеге­
«[омап вшёај, Jako se росесамајџ promjeпe koje nisu konstato­
vane i provedene кгое kat. operat, koji је baza za osnivanje
zemlj. knjiga - te 6е Ьiti prema tome i отеёапо пјепо · osni­

·vanje. С\. 13. Upustva br. 70769 od 19/VII 1930 god. za ргсо
,osnivanje zemlj ..knjiga glasi: ,,Pre ро ёена radova oko оsп .
.zem\j· knjiga. mora se paziti na to, da \i kat, operati iz kojih
-se uzimaju podaci za sastav poverenikovih operata u cilju vo­
.deпju izvidaja prikazuju fakticno posedovno stanje. Sa osniva­
njem zemlj, .knjige sme se poceti samo u onim srezovima u
kojim је kat. premer, tek p.re kratkog vremena izvrzeп i kat.

,operati sastavljeni. Ode је kat. premer izvisen pre duzeg vre­
mena, росесе se sa osnivanjem zemlj. kinjiga tek nakon izvrsene
potpisne revizije posedovnog stanja i posto se sve prome пе

,koje su nastale uпesu u kaL oberate. Jedino u onim kat. op­
:stiпama u kojim је Ьiо samo malen broj promena posedovnog
-staпja moze se poceti sa osnivanjem zemlj. knjiga i onda, kad
.su kat. premer i sastav kat. operata Ьili izvrseni i pre duzeg
:vremena".

Is gornje sadrzine jasno proizlazi neodredeni rok sa osn.
:zemlj. knjige - upustvo daje neodredenost - osnivanje moze
,Ыti n~posredno posJ.ije izvrsenog premjera i izrade kat. operata
а moze i u toku duzeg vremena posl.je premjera u kojem slu­

,caju Ьi se. moralo ро potrebl izvrsiti revizija katastarskog ope­
,rata. Kako је slucaj u praksi slican navedenom clanu upustva,
to је premjer - izrada kat. operata - dobljanjem zvanicnosti

aistog ро с!. 16 Pravilnika VI deo 11. odeljak - za drugu svrhu
jos nije, jer пе postoji gruntovnica - jos је dakle tapijski si­
stem па snazi.

Vjerovatno се nastupiti velike promjene, neprovedene
:а i nejavljene - fakticno stanje nece u potpunosti se sla­
gati sa kat. zemljista. Tome doprinosi cinjenica, sto su u
,jednoj kat. upravi bar u vecini slucajeva - skoncentrisana ро

-dva ра i tri politicka sreza - postoji teritorijalna nadleznost
,kat. uprave dosta velika а strucnog оsоЫја пеша dovoljno, kako
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Ьi se чпояао впџёпо геёепо katastar odrzati. Jasno, da се se:
promjene па zemljistu ромосай - te i опе које su javljene Ш.
za koje se је saznalo песе blti provedene па vrijeme, zbog obll­
nosti posla - ра radi toga i nastaju запиёеп! odnosi u posje--
dovnom stanju.

Da Ы se izbjegle пеёеђепе posljedic.e u posjedovnom sta­
nju bllo Ьi veoma korisno - екопопиёпо - osnivati zemljisnu,
knjigu t. ј. vrsiti izvidaje - prilikom izlaganja kat. operata n&
javni uvid. Zajedno se nalaze оЬа strucnjaka - geometar kao
tehnicko lice - izlagac koji шшвё: posjedovne odnose i pov­
jerenlk za osnivanje zemlj knjiga - sudija - koji utvrduje·
pravne odnose sopstvenosti па nekretninama. Duznosti su im
вкорёапе jedna sa drugom. U isto vrijeme оЬа zajedno vrse·
svoje duznosti. Dok geometar tumaci stranki posjed sa svim­
tehnickim osoblnama i potrebnim upisima - sudija ispituje-­
pravne odnose sopstvenosti па nekretninama. Dakle u isto vrijeme-­
da dve vazne duznosti savremene drzave se svrsavaju. Usteda,
u vremenu - trosku - i sto је najvaznije nastaje previlno­
funkcionisanje odnosa u posjedi.

Vaznost gornijeg razmatranja пе Ы trebalo iznositi - а to­
bl nam mogli odgovarati komasacioni povjerenici - а narocito­
kada Ы nastala unifikacija katastra i :iemljisne knjige kao jedno
nadlestvo. То Ы Ыо vrhunac rezultata oko pravilnog sredivanja•
posjedovnih osnova па nekretninama.

Љубиша Протин, докт. права

Значај катастарског операта за.
историску и етнолошку науку

Прегледајући катастарске оnерате за поједина села~
закључио сам да у њима има много података важних и дра­
гоцених за историску и етнолошку науку.

Али поред ових постоје и други подаци у вези са њима,
који нимало не интересују катастарски операт, али који нису.
мање важни за науку од првих.

Оваких значајних података, према томе, могло би бип11
две врсте: једни који се прикупљају за катастарски операт·
и који улазе у њега као саставни део, и други који би се:


