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nastojanja da se izgradnja usmjer i u pozadinu ostala su bez uspjeha, 
ind iv idua ln i invest i tor zainteresiran je za parcele neposredno uz 
more. posl jedica je zagrađivanje i pr ivat izac i ja c i je l ih poteza obale, 
na s l i c i : 
n iz v ikendica u bl iz in i umaga 
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S l o ž e n i p r o c e s i k o j i m a j e z a h v a ć e n o j a d r a n s k o p o d r u 
č j e i k o j i se p o s l j e d n j i h g o d i n a i n t e n z i v i r a j u z a b r i n j a 
v a j u ć o m p r o g r e s i j o m , m i j e n j a j u ć i p o s t e p e n o n j e g o v u 
d r u š t v e n u , e k o n o m s k u pa i e t n i č k u s t r u k t u r u , o d v i 
j a j u se u g l a v n o m u d v a o s n o v n a p r a v c a . P r v i je i z r a 
žen p r i t i s k o m š t o ga na o b a l n i p o j a s v r š i v i š e -
m i l i j u n s k o z a l e đ e u s m i s l u k o n s t a n t n e l j u d s k e i i n v e 
s t i c i o n e p e n e t r a c i j e , a u p r i r o d n o j t e ž n j i p r e m a o p ć e 
n i t o p o v o l j n i j i m u v j e t i m a ž i v o t a i p r i v r e đ i v a n j a , l a k o 
t a j p r i t i s a k k a o i z r a z š i r i h m i g r a c i o n i h t e n d e n c i j a u 
p r a v c u o b a l e seže u n a j d a l j u p r o š l o s t i p r e m a t o m e 
je h i s t o r i j s k a k o n s t a n t a o d n o s a o b a l a — z a l e đ e , i p a k 
o n u s u v r e m e n i m u v j e t i m a d o b i v a n e k e b i t n o n o v e 
k v a l i t e t e . O n e su p r v e n s t v e n o o d r e đ e n e r i t m o m i 
k a r a k t e r o m p r o m j e n a k o j e i z a z i v a j u p l a n s k i i 
i n v e s t i c i o n i z a h v a t i na o b a l n o m p o d r u č j u . P o d r i t m o m 
r a z u m i j e v a m o k o n c e n t r a c i j u s r e d s t a v a , k o j a s n a ž n i m 
i m p u l s i m a r a z a r a d o j u č e r a š n j u p o v e z a n o s t i s p o n t a n u 
i n t e r a k t i v n o s t d r u š t v e n i h p r o c e s a , a p o d k a r a k t e r o m 
t r ž i š n u o r i j e n t a c i j u , š t o će reć i t e n d e n c i j u s a g l e d a v a 
n j a , pa o t u d a i r j e š a v a n j a i s k l j u č i v o e k o n o m s k i h aspe-
k a t a u l a g a n j a na o b a l i ( t u r i z a m ) . Iz t i h k o n s t a t a c i j a 
p r o i z l a z e n e k e o s n o v n e z n a č a j k e p r i t i s k a š t o ga za le 
đe v r š i u o v o m e č a s u . O n je u s u š t i n i s i l o v i t , pa s t o g a 
n e r a v n o m j e r a n i n e k o n t r o l i r a n p o d j e d n a k o v r e m e n s k i 
— p o s t i ž u ć i m a k s i m a l a n i n t e n z i t e t u l j e t n i m m j e s e 
c i m a , i p r o s t o r n o — u s m j e r a v a j u ć i se na o n e t a č k e u 
k o j i m a je o b a l a već » n a č e t a « s t e n d e n c i j o m p r e m a j a 
k i m k o n c e n t r a c i j a m a . I p a k u z b i r n o j s l i c i s t a n j a na 
o b a l i t a j se p r i t i s a k i s k a z u j e k a o j e d i n s t v e n , pa ga 
k a o t a k v o g u o v o m času i p r o m a t r a m o . S v o j i m k o n 
s t a n t n i m p o j a č a v a n j e m iz g o d i n e u g o d i n u o n z a d i r e 
sve d u b l j e , d o p i r e d o sve u d a l j e n i j i h m j e s t a i t i m e na 
v r l o š i r o k o m p o d r u č j u i n i c i r a p r o m j e n e k o j i h k o n z e -
k v e n c e , o n e r e a l i z i r a n e k a o i o n e p o t e n c i j a l n e , j o š n i s u 
u p o t p u n o s t i s a g l e d a n e . 

D r u g i je p r a v a c z a p r a v o r e a k c i j a na p r e t h o d n o o p i 
san i p r i t i s a k . O n se m a n i f e s t i r a sve v e ć o m a k t i v i z a c i -
j o m s a m e o b a l e , te s v j e s n i m n a s t o j a n j e m da se p o s t o 
j eć i p r i t i s a k p r e u z m e i i s k o r i s t i . O b a l a p r e s t a j e b i t i 
p a s i v n i p r i m a l a c k a p i t a l a k o j i se s p o n t a n o p r e m a n j o j 
u s m j e r u j e , i j a v l j a se k a o a k t i v n o e k o n o m s k o p o d r u 
č j e k o j e že l i p r i v u ć i i k a n a l i z i r a t i u l a g a n j a p r e m a v l a 
s t i t i m p o t r e b a m a i i n t e r e s i m a . Na š i r o k o m j u g o s l a 
v e n s k o m , pa i s v j e t s k o m t r ž i š t u k a p i t a l a , k o n s t a n t n a 
p o n u d a k o j u v r š i o b a l a p o č i n j e r e z u l t i r a t i sve j a 
č i m p r i l i v o m i n v e s t i c i j a , k o j e u v r l o k o n j u n k t u r n i m 
u v j e t i m a na laze t o l i k o p o t r e b a n o d u š a k n a s u p r o t za 
s i ć e n o s t i p r o i z v o d n o g t r ž i š t a . R a z u m i j e se da t a j na 
s t u p n i j e j e d i n s t v e n n i k o o r d i n i r a n , i da č e s t o o d l u 
č n u u l o g u p r i t o m i g r a j u m o t i v i z a d o v o l j a v a n j a i n t e 
resa i a m b i c i j a k o j i bez m o g u ć n o s t i š i r e g s a g l e d a v a n j a 
d r u š t v e n e , a p o s e b n o p r o s t o r n e , p r o b l e m a t i k e g u r a j u 
u p r v i p l a n o n e a k c i j e k o j e o s i g u r a v a j u n a j p o t p u n i j e 
i s k o r i š t a v a n j e p r e d n o s t i m o m e n t a n e k o n j u n k t u r e . L i 
c i t i r a se o d m a h s o n i m š t o je n a j v r e d n i j e , z l a t n a g r o 
z n i c a z a h v a t i l a j e m n o g e k o m u n e , a l j u d i p o s l o v n o g 
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ima li smisla govor i t i o m in ima lno j kvadra tu r i po kupaču kad sve 
naše veće plaže već danas ovako izg ledaju, kako će tek izgledati u 
perspekt iv i od 2 000 000 kreveta koja je zacrtana u p i r o g r a m u 
i znači mnogos t ruko povećanje sadašnjeg smješ ta jnog kapaci teta, 
na s l i c i : 
plaža u u lc in ju 

d u h a p r o r a č u n a v a j u k o l i k o g o d i š n j e o d b a c u j e s v a k a 
p l a ž a , s v a k a š u m i c a , s v a k i r t . P r e d o č i m a m n o g i h k o 
m u n a l a c a l e b d i s l i k a o b e ć a n o g t u r i s t i č k o g r a j a u k o 
j e m u će sv i p r o b l e m i k o m u n e b i t i r i j e š e n i k a o d o d i 
r o m č a r o b n e z l a t n e p a l i c e . P o t r e b n o je s a m o m a l o 
d o s j e t l j i v o s t i i p o s l o v n e o k r e t n o s t i pa da se » m r t v i 
k a p i t a l « o b a l e , k o j i j e s t o l j e ć i m a ležao n e i s k o r i š t e n , 
p r e t v o r i u p r a v i d e v i z n i r u d n i k . N i j e t e š k o s h v a t i t i 
z b o g čega su m n o g i k o m u n a l c i , z a s l i j e p l j e n i t a k v i m 
p e r s p e k t i v a m a , b i l i v r l o s u s r e t l j i v i p r e m a i n v e s t i t o r i 
m a , n i k a k v e j e t o t e š k e p o s l j e d i c e o s t a v i l o u p r o s t o r u . 
U o v o m č a s u ž e l i m o s a m o n a g l a s i t i da ta » g l a d « za 
i n v e s t i c i j a m a o z n a č u j e d r u g i z n a č a j a n m o m e n t k o j i 
o d r e đ u j e k a r a k t e r n o v i h d r u š t v e n i h p r o c e s a na o b a l 
n o m p o d r u č j u . 

O b a ta p r a v c a k o j a s m o p o k u š a l i r a z l u č i t i da b i s m o j a 
s n i j e n a z n a č i l i i n t e r a k t i v n u d i n a m i č n o s t g i b a n j a i s i l a 
š t o i n i c i r a j u p r o c e s e , p r o j i c i r a n a na p r o s t o r n i p l a n , 
i m a j u j e d i n s t v e n u č i n a k : j a v l j a j u se k a o n o s i o c i sve 
j a č e p o t r a ž n j e v r l o v r i j e d n i h l o k a c i j a uz m o r s k u o b a 
l u . O b a l n i p o j a s , i t o c i j e l o m s v o j o m d u ž i n o m , p o s t a o 
je v e l i k o p o t e n c i j a l n o g r a d i l i š t e , a r e n t a b i l i t e t i n v e s t i 
c i j a na o d r e đ e n o j p a r c e l i i z r a ž a v a se u n e p o s r e d n o j 
o v i s n o s t i o n j e n o j u d a l j e n o s t i o d l i n i j e o b a l e . U o p ć o j 
n e s i g u r n o s t i p r e d s u t r a š n j i c o m i ž e l j i da p r v e n s t v o m 
g r a d n j e o s i g u r a p r e d n o s t i p o v o l j n i j e l o k a c i j e , i n v e s t i 
c i o n i p o h o d na o b a l u u s m j e r i o se s v o m ž e s t i n o m u p r a 
v o na t u p r v u , o b a l n u l i n i j u , i sva n a s t o j a n j a da se 
o n a s a č u v a a i z g r a d n j a u s m j e r i u d u b i n u o s t a l a s u , b a r 
d o s a d , bez z n a č a j n i j i h r e z u l t a t a . P o s l j e d i c a t o g a b i l a 
j e , u p r o s t o r n o m s m i s l u — z a g r a d i v a n j e c i j e 
l i h p o t e z a o b a l e , a u d r u š t v e n o m — n j e n a p r i v a t i 
z a c i j a . T i m e su o d r e đ e n e p r o s t o r n e p r e m i s e ( k o j e 
su u o s t a l o m d o š l e d o i z r a ž a j a v e ć p r i j e , n p r . u t r a s i 
r a n j u j a d r a n s k e m a g i s t r a l e ) d o v e d e n e d o s v o j i h k r a j 
n j i h n e g a t i v n i h k o n z e k v e n c a i m a j u ć i za p o s l j e d i c u r a 
z b i j a n j e p r i r o d n e p o v e z a n o s t i o b a l e i z a l e đ a k o j a j e 
b i t n a p r e t p o s t a v k a o r g a n i č k e c j e l o v i t o s t i š i r e g o b a l 
n o g p o d r u č j a , l a k o se u o s n o v i i s k a z u j e p o z i t i v n o m 
n a m j e r o m u s m i s l u r e v i t a l i z a c i j e d o n e d a v n o e k o n o m 
s k i p a s i v n o g p o d r u č j a , t a k v o m se p o l i t i k o m u p r o 
s t o r n o m , s o c i o l o š k o m , pa i e k o n o m s k o m s m i s l u ( o 
o b l i k o v n o m u o v o m času ne g o v o r i m o ) d o v o d i d o 
n e p r e k i d n e d e g r a d a c i j e o b a l e . 

N e s u m n j i v o j e da m e đ u o v i s n o s t p r i v r e d n e i p r o s t o r n e 
p o l i t i k e k a o i p o t r e b a n j i h o v o g u s a g l a š a v a n j a n i j e n i u 
j e d n o j d r u š t v e n o j d j e l a t n o s t i t a k o j a s n o n a z n a č e n a 
k a o u p r a v o u t u r i z m u . T u r i z a m t r a ž i p r v e n s t v e n o 
k v a l i t e t n o o b l i k o v a n p r o s t o r , a r e n t a 
b i l i t e t t u r i s t i č k o g p o s l o v a n j a o v i s i n e p o s r e d n o o s t u p 
n j u o č u v a n o s t i p e j z a ž n i h i a m b i j e n t a l n i h v r i j e d n o s t i 
p r o s t o r a . S a č u v a n i k v a l i t e t n o k r e i r a n p r o s t o r o n a 
je » e k o n o m s k a baza« k o j a se p o j a v l j u j e k a o n e i z b j e 
ž n a k o n s t a n t a s v a k e t u r i s t i č k e k a l k u l a c i j e . I p a k , če
s t o s m o s u o č e n i s č i n j e n i c o m da se p r o s t o r n o p l a n i 
r a n j e u t u r i z m u ne shvaća k a o e k o n o m s k a n u ž n o s t v e ć 
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k a o e s t e t s k i z a h t j e v k o j e m u iz o b z i r a p r e m a j a v n o m 
i n t e r e s u t r e b a u d o v o l j i t i , d a k a k o s r e d s t v i m a k o j a p r e -
o s t a n u n a k o n p o k r i ć a o s n o v n e i n v e s t i c i j e . T a k o se 
p r o s t o r n a d e g r a d a c i j a o b a l e i z r a v n o o d r a z u je i u e k o 
n o m s k o j s f e r i , a z n a č a j n a s r e d s t v a u l o ž e n a u t u r i s t i f i -
k a c i j u p r i j e t e da u z v r a t e n e g a t i v n i m e f e k t i m a ( š t o 
se u n i z u s l u č a j e v a z a p r a v o već d o g o d i l o ) ne s a m o 
p o o r g a n i z a c i j u ž i v o t a o d r e đ e n o g a k r a j a u š i r e m s m i 
s l u , n e g o i p o v r i j e d n o s t , o d n o s n o r e n t a b i l i t e t i n v e 
s t i c i j e . 

N a z n a č e n o d v o s t r u k o z n a č e n j e p r o s t o r n i h k o n z e k v e n -
ca k o j e se p o d j e d n a k o m a n i f e s t i r a j u i na e k o n o m s k o m 
i na š i r e m d r u š t v e n o m p l a n u , k a o i s i l o v i t o s t p r o c e s a 
k o j i m a su o n e i z a z v a n e , n u ž n o na laže d a se sag leda 
u v j e t n a p o v e z a n o s t i d a l e k o s e ž n a v a ž n o s t s v a k o g za 
h v a t a na o b a l n o m p o d r u č j u . U t o m s m i s l u p o t r e b n o 
j e n a g l a s i t i n e o p h o d n o s t c e n t r a l n o g p l a n i r a -
n j a , t o j e s t s v j e s n e u s m j e r e n o s t i i k o o r d i n a c i j e s v i h 
a k c i j a iz j e d n o g a p l a n s k o g c e n t r a . S a m o o n a a k c i j a 
k o j a j e v o đ e n a iz s r e d i š t a j a k o g u s t r u č n o m i k a 
d r o v s k o m p o g l e d u k a d r a j e d a s a v l a d a m n o g e p r o 
t u r j e č n o s t i u p r o s t o r n o j p o l i t i c i o b a l n o g p o d r u č j a , 
k o j e i z v i r u iz a u t a r k i č n i h t e n d e n c i j a p o j e d i n i h k o m u 
n a , te d a p o s t a v l j a i r j e š a v a p r o b l e m t u r i s t i č k e i z g r a d 
n j e u n u t a r š i r e , n a c i o n a l n e p r i v r e d n e p o l i t i k e . N e s u m 
n j i v o j e d a p o t r e b n a h i j e r a r h i č n o s t p l a n e r s k o g r a d a 
n u ž n o d o l a z i , a d o l a z i t će i u b u d u ć n o s t i , u s u k o b s 
o p ć o m t e n d e n c i j o m p r e m a d e c e n t r a l i z a c i j i u p r a v n i h 
k o m p e t e n c i j a , i d a će se na t o j l i n i j i v r š i t i i u b u d u ć e 
» k o r e k c i j e « , k o j e s v o j i m n e p o s r e d n i m e f e k t i m a s tav 
l j a j u p o d z n a k p i t a n j a s a m s m i s a o p r o s t o r n o g p l a n i r a 
n j a . K r i v u d a v i p u t o d z a m i s l i d o r e a l i z a c i j e p r o j e k t a 
v o d i k r o z t o l i k e a d m i n i s t r a t i v n e t j e s n a c e da z a h t i j e v a 
i o d v i š e e l a s t i č n o s t i , d r u g a č i j e v r s t e o d o n e s t r u č n e , 
da b i se u o p ć e s t i g l o d o c i l j a . Z a t o se p r o b l e m p r o s t o r 
n o g p l a n i r a n j a ( k a k o se o n o k o d nas j oš u v i j e k p r a k 
t i c i r a ) i o d g o v o r n o s t i za n j e g o v o u s p j e š n o p r o v o đ e n j e 
ne i s c r p l j u j e na r a z i n i s t r u č n i h p r o j e k t a n t s k i h o r g a n i 
z a c i j a već d o b i v a m n o g o š i r e d r u š t v e n o z n a č e n j e i za
d i r e d u b o k o u o r g a n i z a c i o n u s t r u k t u r u u p r a v n i h i iz
v r š n i h o r g a n a . 

l a k o s p r i l i č n i m z a k a š n j e n j e m u o d n o s u p r e m a s t a n j u 
na t e r e n u , P r o g r a m d u g o r o č n o g r a z v o j a 
i p r o s t o r n o g p l a n a j a d r a n s k o g p o d 
r u č j a j a v l j a se k a o p r v i s i s t e m a t s k i n a p o r da se 
d e f i n i r a j u s t a v o v i i r a z r a d e o s n o v n e m e t o d e i k r i t e r i j i 
u p r o s t o r n o j v a l o r i z a c i j i o b a l n o g p o d r u č j a . U r a d u na 
t o m p r o g r a m u p r i s t u p i l o se n a j p r i j e f o r m u l i r a n j u o d 
l u k a , i k a d su i h u s v o j i l e o p ć i n s k e s k u p š t i n e , p o s t a l e 
su p r a v n o - t e h n i č k i d o k u m e n t k o j i p r i v r e m e n o z a m j e 
n j u j e r e g i o n a l n i p r o s t o r n i p l a n . l a k o te o d l u k e i m a j u 
v i š e r e s t r i k t i v a n nego n o r m a t i v a n k a r a k t e r , t o j es t 
c i l j i m j e da o d r e d b a m a o n a m j e n i p o v r š i n a d a d u os
n o v n e s m j e r n i c e p r o s t o r n e p o l i t i k e i t i m e v r i j e d n a po 
d r u č j a z a š t i t e o d n e a d e k v a t n e i z g r a d n j e , i p a k se u n j i 
m a u n i z u p i t a n j a p o l a z i o d n a č e l n i h s t a v o v a i o s l a n j a 

na m e t o d s k i p r i s t u p k o j i n e k i m s v o j i m , p r v e n s t v e n o 
p r o s t o r n i m , k o n z e k v e n c a m a t r a ž i d e t a l j n i j i o s v r t . C i l j 
o v i h r a z m a t r a n j a , m e đ u t i m , n i j e p o l e m i z i r a n j e sa s t a 
v o v i m a z a u z e t i m u o d l u k a m a , v e ć u p o z o r a v a n j e na ne
k e , p o n a š e m m i š l j e n j u o t v o r e n e , p r o b l e m e , bez o b z i 
ra na t o k a k o su o n i r j e š a v a n i i bez o b z i r a na t o 
j e s u l i u o d l u k a m a u o p ć e o b u h v a ć e n i . 

z n a č e n j e m e t o d s k o g p r i s t u p a 
u o d r e đ i v a n j u 
t u r i s t i č k o g kapac i te ta o b a l e 

J e d a n o d o s n o v n i h m e t o d s k i h p r o b l e m a b i o j e p o s t a 
v l j e n na s a m o m p o č e t k u r a d a na p r o g r a m u , i t o u vez i 
s o d r e đ i v a n j e m m a k s i m a l n o g b r o j a k r e v e t a k o j i m o g u 
b i t i i z g r a đ e n i na o b a l i . Č i n j e n i c a da naša o b a l a uza 
s v u s l i k o v i t o s t i m i k r o r a z v e d e n o s t , a t i m e i z n a t n e m o 
g u ć n o s t i za r a z v i t a k t u r i z m a , ne r a s p o l a ž e p l a ž a m a v e 
ć i h d i m e n z i j a , n a m e t a l a j e p o t r e b u a k t i v i r a n j a š t o š i 
reg p o j a s a u d u b i n i p l aže ( d o 9 0 m e t a r a ) , i t o na p r i n 
c i p u o d r e đ i v a n j a m i n i m a l n e d o p u š t e n e k v a d r a t u r e p o 
k u p a č u . O v o m , n a z o v i m o je t a k o , l i n e a r n o m m e 
t o d o m d o b i v e n a je za o b a l n i p o j a s SR H r v a t s k e b r o j k a 
o d 2 , 2 0 0 . 0 0 0 k u p a č a u j e d n o m d a n u , č i m e je o d r e đ e n 
t u r i s t i č k i k a p a c i t e t o b a l e , o d n o s n o b r o j 
k r e v e t a k o j i se m o g u i z g r a d i t i u k l j u č u j u ć i sve k a t e g o 
r i j e o b j e k a t a o d k a m p o v a d o h o t e l a . Č a k i s n a k n a d 
n o m k o r e k t u r o m o s t a o j e i m p o z a n t a n b r o j o d 
2 , 0 0 0 . 0 0 0 k r e v e t a ( u n e k i m e l a b o r a t i m a i z v r š e n a j e 
d a l j n j a k o r e k t u r a p a se s p o m i n j e 1 , 8 0 0 . 0 0 0 k r e v e t a ) . 
R a z u m i j e se da t a j b r o j t r e b a da p o s l u ž i s a m o k a o 
o r i j e n t a c i j a i da o n ne g o v o r i o m o g u ć n o s t i m a r e a l i z a 
c i j e već o m o g u ć n o s t i s m j e š t a j a . A p s t r a h i r a j u ć i d a k l e 
t e h n i č k o - i n v e s t i c i o n o p i t a n j e , t o j es t p i t a n j e h o ć e l i t a j 
b r o j k r e v e t a b i t i d o s e g n u t u n e k o j d o g l e d n o j b u d u ć 
n o s t i i l i j e s a m o u t o p i j s k a p e r s p e k t i v a , t r e b a u k a z a t i 
na n e k e p r o s t o r n e a z a t i m , ne s m a n j e r a z l o g a , i p s i 
h o l o š k e k o n z e k v e n c e t a k v o g m e t o d s k o g p r i s t u p a . P r i 
je svega u o s n o v i t oga p r i s t u p a s a d r ž a n o j e i s k l j u č i v o 
u v a ž a v a n j e f i z i č k i h u v j e t a s o b z i r o m na m o g u ć n o s t 
s m j e š t a j a o d r e đ e n o g b r o j a k u p a č a , č i m e se i n e s v j e 
s n o d a j e p r i o r i t e t s a m o j e d n o m e p l a n s k o m f a k t o r u . 
N a d a l j e t u r i z a m , i a k o v a ž a n p o s v o m u d j e l u , n i j e j e 
d i n i o b l i k r a z v i j a n j a i e k o n o m s k o g u n a p r e đ i v a n j a o b a l 
n o g p o d r u č j a . T a k o j e t o m m e t o d o m d v o s t r u k e re 
d u k c i j e c i j e l i p r o b l e m p a r c i j a l i z i r a n i s v e d e n na m j e 
r u k o j a s p u t a v a p r o s t o r n u m i s a o ( u s m i s l u k o m p l e k s 
n o g s a g l e d a v a n j a p o t r e b a u p r o s t o r u ) s v o d e ć i j e na 
m a n j e i l i v i š e t e h n i č k o p i t a n j e d i s t r i b u c i j e u n a p r i j e d 
p r e t p o s t a v l j e n o g b r o j a . O č i t o j e da se p r o b l e m ne m o 
že sves t i s a m o na p i t a n j e s m j e š t a j a o d r e đ e n o g b r o j a 
o s o b a ( k u p a č a ) na o d r e đ e n i p o t e z o b a l e , j e r se t i m e 
i s p u š t a j u iz v i d a o s t a l i v a ž n i č i n i o c i o k o j i m a t r e b a 
v o d i t i r a č u n a k o d o d r e đ i v a n j a b r o j č a n o g k a p a c i t e t a 



magist ra la n i je samo zasjekla pejzaž, ona postaje odlučan fak to r 
urbanizaci je na oba l i , disperziona izgradnja popunja prostor između 
ceste i obale stvarajući amor fnu a lgomerac i ju »neosjet l j ivu« za spe
cif ične v r i jednos t i pejzaža, nasuprot gusto j urbanizac i j i uz obalu 
iznad ceste pros t i re se pustoš. podgora 
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o b a l e , bez o b z i r a na n a č i n p r o s t o r n o g r j e š a v a n j a ( p r o 
m e t , o p s k r b a , g u s t o ć a n a s e l j e n o s t i , s t u p a n j z a g a đ e n o 
s t i m o r a i t d . ) . Č a k i n a k o n i z v r š e n e k o r e k t u r e ne m o 
že se d o b i v e n a b r o j k a n e p o s r e d n o p r e t v a r a t i u b r o j 
k r e v e t a , j e r j e p o t r e b n o s a č u v a t i z n a t a n r e z e r v n i p r o 
s t o r za i z l e t n i č k i t u r i z a m ( i z u n u t r a š n j o s t i i l i iz v e ć i h 
g r a d o v a na o b a l i ) k o j i će s p o r a s t o m m o t o r i z a c i j e se-
z a t i sve d a l j e . U m o d e r n i m t u r i s t i č k i m n a s e l j i m a , k a o 
na p r i m j e r o n o m k o j e se p o d i ž e u b l i z i n i Las P a l m a s a 
za 1 0 0 . 0 0 0 t u r i s t a , o k o 15% r e z e r v i r a n o je za t u r i s t e 
k o j i ne b o r a v e n e p r e k i d n o u n a s e l j u , i t a j j e p r o s t o r 
z a š t i ć e n o d i z g r a d n j e . J e d n a j e d n o s t a v n a r a č u n i c a , u z i 
m a j u ć i u o b z i r s a m o p o t r e b e t u r i z m a , d a j e o v e r e z u l 
t a t e . A k o se b r o j o d 2 , 0 0 0 . 0 0 0 t u r i s t a u j e d n o m d a n u 
i z r a z i b r o j e m k r e v e t a , o n d a b i r e a l i z a c i j a t o g a b r o j a 
z a h t i j e v a l a 9 0 0 . 0 0 0 n o v i h r a d n i h m j e s t a ( u k l j u č u j u ć i 
i t e r c i j a r n e d j e l a t n o s t i ) . N a o s n o v u p r o s j e č n o g o m j e 
ra z a p o s l e n o g p r e m a n e z a p o s l e n o m d i j e l u s t a n o v n i š t v a 
( 1 : 3 , 5 ) , n j e g o v o s t v a r n o p o v e ć a n j e i z n o s i l o b i o k o 
3 , 1 5 0 . 0 0 0 l j u d i . P r i b r o j i m o l i k t o m e o n i h 8 0 0 . 0 0 0 
k o j i već ž i v e na t o m p o d r u č j u , z a t i m 2 , 0 0 0 . 0 0 0 t u r i 
s t a , d o b i v a m o f a n t a s t i č n u b r o j k u o d o k o 6 , 0 0 0 . 0 0 0 
l j u d i u j e d n o m d a n u s a m o na o b a l n o m p o j a s u SR H r 
v a t s k e ! Uz t o t r e b a v o d i t i r a č u n a i o d r u g i m m o m e n t i 
m a k a o š t o j e p r i r o d a n p r i r a s t s t a n o v n i š t v a , p r i l i v za
p o s l e n i h u i n d u s t r i j i , p o j a č a n a t e n d e n c i j a n a s e l j a v a 
n j a na o b a l i o s o b i t o o n i h s l o j e v a s t a n o v n i š t v a k o j i n i s u 
o v i s n i o m j e s t u r a d a ( p e n z i o n e r i ) , a p o s e b n o o č i n j e 
n i c i da z a p a ž e n i t r e n d u s v j e t s k o j i n d u s t r i j i p r e m a 
i s k o r i š t a v a n j u p r e d n o s t i o b a l n o g s m j e š t a j a m o ž e m o u 
b u d u ć n o s t i o č e k i v a t i i k o d nas ( a o n se već d j e l o m i 
č n o i p o k a z u j e ) , š t o sve i z i s k u j e d a l j n j u k o r e k c i j u c i 
f r e k o j o m j e d e f i n i r a n t u r i s t i č k i k a p a c i t e t 
o b a l e . 

N e d o s t a t n o s t » l i n e a r n e « m e t o d e k o j a j e p r i m i j e n j e n a 
i s k a z u j e se i p a k v i š e u u o p ć a v a n j u r e z u l t a t a n e g o u sa
m o j n j e n o j p r i m j e n i , j e r j e o č i t o d a se m o r a p o ć i o d 
n e k o g a f i z i č k o g l i m i t a k o j i će o d r e d i t i d o p u s t i v i m a k 
s i m u m u n u t a r o d r e đ e n e p r o s t o r n e k o n c e p c i -
j e. B i t n a j e p r i t o m p r e t p o s t a v k a — p o s t o j a n j e 
t e p r o s t o r n e k o n c e p c i j e k o j a , d a k l e , m o r a 
p r e t h o d i t i a ne s l i j e d i t i iz n u m e r i č k e v a l o r i z a c i j e j e d n o 
ga u s k o g p o j a s a p r i k l a d n o g za k u p a n j e ( o d r e đ i v a n j e 
m i n i m a l n e k v a d r a t u r e p o k u p a č u ne m o ž e se u z e t i k a o 
n e k a p r o s t o r n a k o n c e p c i j a ) . D a l j n j a m e t o d s k a g r e š k a 
n a s t a j e u č a s u k a d se j e d a n p r o s t o r n i u b i t i n e p r o 
m j e n l j i v i s t a t i č a n p o d a t a k n e p o s r e d n o i s k a z u j e 
k a o e k o n o m s k a v r i j e d n o s t ( f o r m u l a : b r o j k u p a č a = 
= b r o j k r e v e t a ) , k a d se d a k l e p o i s t o v e ć u j u d v i j e k a 
t e g o r i j e k o j e su p o d j e d n a k o r a z l i č i t e p o s v o m e s a d r 
ž a j u k a o i p o m n o g o s t r u k o s t i s v o j i h r e f l e k s i j a . U p r a 
v o na t o j l i n i j i u t v r đ e n i m e t o d s k i n e d o s t a t a k r e f l e k t i 
ra se i na p s i h o l o š k o m p l a n u . B r o j k a o d 2 , 0 0 0 . 0 0 0 
k r e v e t a t u m a č i se k a o p r o c j e n a e k o n o m s k e v r i j e d n o 
s t i o b a l e , k a o n j e n e k s p l o a t a c i o n i k a p a c i t e t , na n a č i n 
k a o da j e r i j e č na p r i m j e r o p r o c j e n i lež iš ta n a f t e . A l i 
i z r a č u n a m o l i j e d n o m na t a j n a č i n š ta o b a l a m o ž e o d 

b a c i t i k a o r e n t u , t k o će nas i u i m e čega z a u s t a v i t i 
da za t i m ne p o s e g n e m o ! S v a k a a k c i j a k o j a b u d e iš la 
za t i m da o b u z d a i z g r a d n j u , m o r a t će se b o r i t i s p r i 
g o v o r i m a da je p r o t i v u n a p r e đ e n j a t u r i z m a o d n o s n o 
naše p r i v r e d e u c j e l i n i . S a m i p l a n e r i k o j i su j e d n o m 
i z i š l i p r e d j a v n o s t s t o m b r o j k o m k a o r e a l n i m k a p a c i 
t e t o m o b a l e i l i o n i m t zv . o p t i m a l n i m m a k s i m u m o m 
t e š k o će o d o l i j e v a t i p r i t i s k u i n v e s t i t o r a k o j i će s p r a 
v o m t r a ž i t i da i m se d o p u s t i r e a l i z a c i j a o n o g a b r o j a 
k r e v e t a k o j i su o n i s a m i p r e d v i d j e l i . 

p r o b l e m r a z m j e š t a j a i gustoće i z g r a d n j e 

P r e d v i đ e n a b r o j k a o d 2 , 0 0 0 . 0 0 0 k r e v e t a v r l o o z b i l j n o 
p o s t a v l j a p i t a n j e p r o s t o r n e r e a l i z a c i j e t oga k a p a c i t e t a . 
U o s n o v i , p o l a z i se o d p r e t p o s t a v k e da naša o b a l a s i t 
n o m r a z v e d e n o š ć u i m a l i m k a p a c i t e t o m p laža ne d o 
p u š t a i z g r a d n j u m a m u t s k i h t u r i s t i č k i h n a s e l j a o d 5 0 , 
1 0 0 pa č a k i 2 0 0 h i l j a d a k r e v e t a , k a k v a se p o d i ž u u 
t u r i s t i č k i r a z v i j e n i j i m z e m l j a m a i p r u ž a j u m o g u ć n o s t 
b o l j e o p r e m l j e n o s t i , a t i m e i r e n t a b i l n i j e g p o s l o v a n j a . 
S t o g a je o p ć e n i t o p r i h v a ć e n p r i n c i p r a s u t e i z 
g r a d n j e u o b l i k u n iza m a n j i h , m e đ u s o b n o p o v e z a 
n i h t u r i s t i č k i h p o g o n a , k o j i će se uz t o m a n j i m m a 
s a m a l akše u k l o p i t i u p e j z a ž . M e t o d s k i je t a j s t a v s a m o 
d j e l o m i č n o i s p r a v a n , j e r č u v a j u ć i p a n o r a m 
s k e k v a l i t e t e k r i j e u s e b i o p a s n o s t 
z a g r a đ i v a n j a n a j v r e d n i j i h p o t e z a 
o b a l e . I s p r a v n a p r o s t o r n a i p l a s t i č n a v a l o r i z a c i j a 
o b a l e n u ž n o u k l j u č u j e n a s t o j a n j e za č u v a n j e m š t o ve 
ć i h p o v r š i n a u h o r i z o n t a l n o m s m i s l u , š t o j e m o g u ć e 
o s t v a r i t i s a m o j a k i m p r o s t o r n i m k o n c e n t r a c i j a m a . 
I s k u s t v a n a p r e d n i j i h z e m a l j a , k a o na p r i m j e r I t a l i j e , 
g d j e već g o t o v o p o l o v i c u c j e l o k u p n e o b a l e , o k o 4 0 0 0 
k m , z a u z i m a j u n a s e l j a , i l i š p a n j o l s k e C o s t e B r a v e , u k a 
z u j e na o z b i l j n o s t p r o b l e m a s k o j i m a će se s u o č i t i p l a 
n e r i u ne t a k o d a l e k o j b u d u ć n o s t i . S t o g a o r i j e n t a c i j a 
na j a k e t u r i s t i č k e a n s a m b l e n i j e s a m o e k o n o m s k a 
već i p r o s t o r n a n u ž n o s t . I n z i s t i r a n j e na m i k r o -
r a z v e d e n o s t i naše o b a l e k a o p r o s t o r n a teza t e š k o je 
o d r ž i v a i z b o g t o g a š t o p r i r o d n i k a p a c i t e t o b a l e ne 
o d r e đ u j e n e p o s r e d n o i n j e n t u r i s t i č k i k a p a c i t e t . S p o 
r a s t o m m o t o r i z a c i j e r a s t e i m o g u ć n o s t d i s p e r z i j e t u 
r i s t a , a o s i m t o g a o p r e m l j e n o s t k u p a l i š n i h p o g o n a 
m o ž e u v e l i k o j m j e r i n a d o k n a d i t i o g r a n i č e n o s t f i z i č k i h 
u v j e t a ( d o b a r p r i m j e r za t o j e O p a t i j a ) . 

D r u g i a r g u m e n t na k o j i se p o z i v a ta teza o d n o s i se na 
p i t a n j e a r h i t e k t o n s k o g o b l i k o v a n j a . P r i h v a t i v š i p r i n 
c i p r a s u t e i z g r a d n j e , š t o z n a č i p o j a v u m a n j e i l i v i š e 
i z o l i r a n i h o b j e k a t a , p r i h v a ć e n je o p ć e n i t o i s p r a v a n 
s t a v p o d r e đ i v a n j a g a b a r i t a i o b l i k o v n i h z n a č a j k i p o 
s t o j e ć e m p e j z a ž n o m o k v i r u . A l i na o s n o v u o n o g a š t o je 
p r i j e i zneseno t a j s t a v z a h t i j e v a k o r e k c i j e . S t v a r a n j e 
j a k i h k o n c e n t r a c i j a n u ž n o t r a ž i d r u g i o d n o s p r e m a 



d imenz i je i d i ferenci ranost pejzaža pruža ju značajne mogućnost i urba
n is t ičkog rješavanja od iskor iš tavanja prednost i p r ioba ln ih lokaci ja 
do ak t iv i ran ja star ih naselja u pozadin i , 
na s l i c i : drašnice k ra j makarske. 
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p r i m j e r nesporazuma u p ros to rnom i ob l i kovnom pogledu kakav n i je 
teško naći na našoj oba l i , jedinstvena fo rmac i ja dvos t rukog poluo
toka, od ko j i h je jedan »pokr iven« starom ag lomerac i jom, narušena 
je agres ivn im ob l ic ima konfekc i jske arh i tek tu re , na s l i c i : p r imošten. 

38 

na postojeću ag lomerac i ju koja d isk re tno mark i ra l i n i j u obale nado-
vezuje se suvremena izgradn ja , invest iciona glad pretvara svaku ras
položivu parcelu u gradi l iš te , stara soci ja lno- imovinska s t ruk tu ra 
izražena u ind iv idua lnom vlasništvu određu je karakter i ob l i k urba
nizaci je, na don jo j s l i c i : igalo. 
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p e j z a ž n o m e k r a n u na k o j e m u b i p o j a v a n e k o l i k o j a 
k i h p l a s t i č k i h v e r t i k a l a d j e l o v a l a v r l o s k l a d n o , a o s o 
b i t o na o n i m p o t e z i m a k o j e p r a t e v i s o k i p l a n i n s k i 
m a s i v i ( B i o k o v o , V e l e b i t , U č k a ) . 

I s p r a v n a p r o s t o r n a i p l a s t i č k a v a l o r i z a c i j a o b a l e n u ž n o 
u k l j u č u j e m a k s i m u m n a s t o j a n j a za o č u v a n j e m za te 
č e n i h p e j z a ž n i h i a m b i j e n t a l n i h v r i j e d n o s t i , o s o b i t o 
o n d j e g d j e d i s p e r z i r a n a i z g r a d n j a p r i j e t i d e g r a d a c i j o m 
p r o s t o r a i p o n i š t a v a n j e m a u t e n t i č n e l j e p o t e p e j z a ž a . 
I m a j u ć i p r e d o č i m a s l i k u p e j z a ž a k o j i j e v i z u e l n o s a č u 
v a n a f u n k c i o n a l n o d e f e k t a n k a o m o g u ć u k o n z e -
k v e n c u o d r e đ e n e p r o g r a m s k e d o s l j e d n o s t i , č i n i n a m se 
n u ž n i m n a g l a s i t i a p s o l u t n o p r i o r i t e t n o z n a č e n j e u p r a 
v o t o g a f u n k c i o n a l n o g k r i t e r i j a uz p r e t p o s t a v k u da se 
» ž r t v o v a n j e « v i z u e l n e c j e l o v i t o s t i m o ž e u s p j e š n o k r e a 
t i v n o k o m p e n z i r a t i d o d a j u ć i p e j z a ž u n o v e a r h i t e k t o n -
s k o - p l a s t i č k e v r i j e d n o s t i . 

p o k u š a j p r o s t o r n e d i f e r e n c i j a c i j e o b a l n o g p o d r u č j a 

J e d n a o d b i t n i h p r e t p o s t a v k i i s p r a v n o g p r i s t u p a p r o 
s t o r n o j p r o b l e m a t i c i j a d r a n s k o g p o d r u č j a jes t p i t a n j e 
d i f e r e n c i r a n j a o b a l n i h z o n a i o d r e đ i v a n j a a d e k v a t n o g 
t i p a i z g r a d n j e . N e s u m n j i v o j e da se j a d r a n s k a o b a l a 
ne m o ž e p r o m a t r a t i k a o j e d i n s t v e n o p o d r u 
č j e i d a se r e s p e k t i r a n j e n j e z i n a p o I i r e g i o-
n a l n o g k a r a k t e r a m o r a o d r a z i t i i u o s n o v 
n i m p o s t a v k a m a p r o s t o r n e p o l i t i k e . O v d j e se u p r v o m 
r e d u že l i n a g l a s i t i n u ž n o s t z o n i r a n j a o b a l e u u z d u ž n o m 
p r a v c u i m a j u ć i na u m u da t a k v a d i f e r e n c i j a c i j a j ače 
u t j e č e na p r o s t o r n o p l a n i r a n j e nego uže s h v a ć e n i p o 
j a m r e g i j e . G l e d a j u ć i o p ć e n i t o , m o g u se n e s u m n j i v o 
r a z l u č i t i t r i r a z l i č i t e o b a l n e z o n e : uža o b a l n a z o n a , z o 
na z a l e đ a i o t o č n a z o n a . S v a k a o d n j i h p o k a z u j e t a k o 
j a s n o i z r a ž e n e o s o b i t o s t i s o b z i r o m na k a r a k t e r i f u n k 
c i j u u j a d r a n s k o m t u r i z m u , da o p r a v d a v a m o m e n t a n o 
z a n e m a r i v a n j e s p e c i f i č n o s t i u o d n o s u na u o b i č a j e n o 
d e f i n i r a n j e p o j m a r e g i j e . 

Uža o b a l n a z o n a d o b r o m o p s k r b l j e n o š ć u i j e d i n s t v e 
n o m u z d u ž n o m p o v e z a n o š ć u u p r o m e t n o m s m i s l u 
p r e d s t a v l j a o n o p o d r u č j e k o j e će p o n i j e t i n a j v e ć i te 
re t t u r i s t i č k e i z g r a d n j e i k o j e će u p o g l e d u k o m f o r a 
p r u ž a t i n a j k v a l i t e t n i j e u s l u g e . T i m o m e n t i k a o i v i s o k 
s t u p a n j u r b a n i z a c i j e s n i z o m j a k i h c e n t a r a s p e c i f i č 
n o g u r b a n o g p r o f i l a u v e l i k o j m j e r i o d r e đ u j u k a r a k t e r 
i z g r a d n j e , a i c j e l o k u p n e p r o s t o r n e p o l i t i k e . U j e d n o će 
z n a č e n j e te z o n e u b u d u ć n o s t i sve v i š e r a s t i s o b z i r o m 
na p o v o l j n e u v j e t e za l o k a c i j u v e l i k i h i n d u s t r i j s k i h 
p o g o n a , pa će i u s p j e h p r o s t o r n e r e a l i z a c i j e u v e l i k e 
o v i s i t i o s t u p n j u u s k l a đ e n o s t i p r i v r e d n o g i p r o s t o r n o g 
p l a n i r a n j a . 

Š i r i o b a l n i p o j a s o z n a č e n je k a o z o n a z a l e đ a k o j a se 
p r o t e ž e u d u b i n u o v i s n o o k o n f i g u r a c i j i t e r e n a o d 2 0 
pa i v i š e k i l o m e t a r a u k l j u č u j u ć i n i z m a n j i h u r b a n i h 
a g l o m e r a c i j a d r u g a č i j i h o d o n i h na o b a l i . U š i r e m s m i 
s l u ta se z o n a m o ž e d e f i n i r a t i k a o o d t e r e t n o p o d r u č j e 
k o j e m u će t r e b a t i p o s v e t i t i p o s e b n u p a ž n j u s o b z i r o m 
na o č u v a n o s t a u t o h t o n i h p r o s t o r n i h i a m b i j e n t a l n i h 
k v a l i t e t a . P o j e d i n a n a s e l j a , p o g o t o v u o n a u i s t a r s k o m 
z a l e đ u i l i na s t r m i m p a d i n a m a i z n a d o b a l e , s v o j i m d o 
m i n a n t n i m s m j e š t a j e m , š i r o k i m p a n o r a m s k i m v i z u r a 
m a i p o s e b n i m u g o đ a j e m u n u t a r n j i h p r o s t o r a i a r h i 
t e k t u r e p r u ž a j u n e u s p o r e d i v e d o ž i v l j a j e č u v a j u ć i is 
k o n s k u u r b a n u i n t i m u k o j a j e na o b a l i sve v i š e ga 
žena u n i f i c i r a n i m s t i l o m m o t o r i z i r a n o g t u r i z m a . Is
p r a v n o m p o l i t i k o m u s m j e r a v a n j a i n v e s t i c i j a , d a v a n j a 
o d r e đ e n i h p o v l a s t i c a , i z g r a d n j o m i n f r a s t r u k t u r e i o p 
ć i m p o d i z a n j e m r a z i n e ž i v o t a t o g a p o d r u č j a o m o g u 
ć i t će se p o s t e p e n a r e v i t a l i z a c i j a n a s e l j a u p o z a d i n i , 
a u i s t i m a h s m a n j i t i p r i t i s a k na už i o b a l n i p o j a s . 

N a s u p r o t o b j e m a o v i m z o n a m a , o t o c i se iz v i š e r a z l o g a , 
a p o s e b n o z b o g s p e c i f i č n i h f i z i č k i h u v j e t a i t i m e i z v a n 
r e d n o g z n a č e n j a za r a z v i t a k r e k r e a t i v n o g t u r i z m a , u k a 
z u j u k a o p o d r u č j e k o j e će i g r a t i u l o g u v e l i k i h p r i 
r o d n i h r e z e r v a t a , pa će u t o m s m i s l u z a h t i j e 
v a t i i p o s e b a n r e ž i m z a š t i t e . D i m e n z i j e n a š i h o t o k a , 
pa i o n i h n a j v e ć i h , t a k v e su da b i n j i h o v o p r e p u š t a 
n j e s t i h i j i i z g r a d n j e i m o t o r i z a c i j e v r l o b r z o r e z u l t i 
r a l o p o t p u n o m p r o s t o r n o m i p e j z a ž n o m d e v a s t a c i j o m . 
U d e f i n i r a n j u p r o s t o r n e p o l i t i k e o t o č n o g p o d r u č j a b i t 
će p o t r e b n o p o s e b n u p a ž n j u p o s v e t i t i z a š t i t i n a s e l j e 
n i h m j e s t a o d k o j i h su m n o g a j o š s a č u v a l a a u t o h t o n i 
k a r a k t e r p r i o b a l n i h r i b a r s k i h i l i r u r a l n i h n a s e l j a i k a o 
t a k v a su p r i v l a č n e t a č k e za sve v e ć i b r o j t u r i s t a k o j i 
že le p r o v e s t i s v o j o d m o r u u v j e t i m a d r u g a č i j i m o d 
o n i h k o j e n u d i k o m e r c i j a l n i t u r i z a m . N a s u p r o t o b a l i , 
g d j e t u r i z a m za v e ć i n u s t a n o v n i š t v a i m a z n a č a j s e k u n 
d a r n o g z a n i m a n j a , na o t o c i m a je o n č e s t o g l a v n i i z v o r 
p r i h o d a s t a n o v n i k a , pa će i s p r a v n a p r o s t o r n a i i n v e 
s t i c i o n a p o l i t i k a ić i za s t i m u l i r a n j e m o n i h o b l i k a t u 
r i z m a k o j i ć e , s o b z i r o m na n e d o s t a t a k a k t i v n e r a d n e 
snage , o m o g u ć i t i a k t i v i r a n j e i o n i h k a t e g o r i j a p u č a n 
s t v a k o j e b i t e š k o naš le z a p o s l e n j e u k o m e r c i j a l n o m 
t u r i z m u ( s t a r o s n a d o b , k v a l i f i k a c i j a ) . 

d r u š t v e n i i p r a v n o - i m o v i n s k i aspekt 
t u r i s t i č k e i z g r a d n j e 

S v a k i p l a n s k i z a h v a t na o d r e đ e n o m p o d r u č j u p r a t i n i z 
z n a č a j n i h , a č e s t o i k o r j e n i t i h p r o m j e n a u i m o v i n s k i m 
o d n o s i m a . S t o g a u s p j e h o d n o s n o n e u s p j e h p l a n e r s k e 
a k c i j e m n o g o o v i s i o u s k l a đ e n o s t i p r o s t o r n e i z a k o n o 
d a v n e , p o s e b n o z e m l j i š n e p o l i t i k e . U t o m s m i s l u o v o 
se p i t a n j e , i a k o p r i v i d n o p r i p a d a p r a v n o - t e h n i č k o j s fe -
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r i , u k a z u j e k a o b i t n a m e t o d s k a p r e t p o s t a v k a i s p r a v 
n o g r j e š a v a n j a p r o s t o r n e p r o b l e m a t i k e . V e ć je i s t a k 
n u t o k a k o su n e k i z a k o n s k i a k t i n e d o v o l j n i m r e s p e k -
t i r a n j e m m o g u ć i h k o n z e k v e n c a o s t a v i l i t e š k o n a s l j e đ e 
u p r o s t o r u ( n a p r i m j e r z a k o n o n a c i o n a l i z a c i j i ) i k a k o 
je z a o s t a j a n j e z e m l j i š n e za i n v e s t i c i o n o m p o l i t i k o m 
i z a z v a l o , p o s e b n o u o b a l n o m p o j a s u , ekscese k o j i iz
m i č u s v a k o j e f i k a s n o j k o n t r o l i i d o v o d e u p i t a n j e s a m 
s m i s a o p r o s t o r n o g p l a n i r a n j a . D o v o l j n o j e za t o na 
v e s t i s l u č a j J a d r a n s k e m a g i s t r a l e ; n e p o s t o j a n j e p r a 
t e ć i h p r o p i s a i m a l o je za p o s l j e d i c u da su sva z e m l j i 
š ta uz m a g i s t r a l u p r e k o n o ć i o d p o l j o p r i v r e d n i h p o v r 
š i na p o s t a l a g r a d i l i š t a , š t o z n a č i da i m je v r i j e d n o s t 
u d e s e t o r o s t r u č e n a . S t a n o v n i š t v o uz o b a l u n i j e s a m o 
d o b i l o m o d e r n u s a o b r a ć a j n i c u , već se u r u k a m a p o j e 
d i n a c a o d j e d n o m n a š a o g o l e m i k a p i t a l i s t v o r e n i su 
u v j e t i za k r u p n e s p e k u l a c i j e s n e s a g l e d i v i m p r o s t o r 
n i m p o s l j e d i c a m a . T i m e se ne že l i k r i v i c a za t a k v o s ta 
n j e p r i p i s a t i n e k i m o d r e đ e n i m s l u ž b a m a i l i f o r u m i m a , 
nego n a p r o s t o u t v r d i t i č i n j e n i c a da s v a k a , b i l o i n v e 
s t i c i o n a b i l o p r o s t o r n a , a k c i j a n u ž n o s t a v l j a d r u š t v e n i 
i p r i v a t n i i n t e r e s u o d r e đ e n u r e l a c i j u i da o 
r e s p e k t i r a n j u i i s p r a v n o m u s m j e r a v a n j u u p r a v o t oga 
p r i v a t n o g i n t e r e s a o v i s i i u s p j e h p l a n s k o g p o t h v a t a 
k a o d r u š t v e n e a k c i j e . P r o b l e m b i se m o g a o sažet i o v a 
k o : na j e d n o m p o d r u č j u k o j e j e d o n e d a v n o b i l o p r e 
p u š t e n o t r a d i c i o n a l n i m i m o v i n s k i m o d n o s i m a , i g d j e 
su p o j e d i n a č n i i n t e r e s i i n i c i j a t i v a b i l i o s n o v n i r e g u l a 
t o r i p r o c e s a , p o j a v l j u j e se z a j e d n i c a k a o n o v i i n t e r e 
sen t s k r u p n i m k a p i t a l o m i š i r o k i m o v l a š t e n j i m a . D o 
j u č e r a š n j i v l a s n i k g u b i k o n t r o l u n a d z e m l j i š t e m , a 
n j e g o v u d i s t r i b u c i j u p r e u z i m a a d m i n i s t r a t i v n i o r g a n 
z a j e d n i c e , l a k o d e m o k r a t i č n o s t našega s i s t e m a s t a v l j a 
o d r e đ e n e g r a n i c e , i p a k j e u v e l i k o m b r o j u s l u č a j e v a 
o d u z i m a n j e z e m l j i š t a ( n a c i o n a l i z a c i j a , e k s p r o p r i j a c i 
j a ) i m a l o o b l i k i z v l a š t e n j a . V l a s n i k j e o š t e ć e n 
ne s a m o n o v č a n o — t i m e š t o j e n a k n a d a za z e m l j i š t e 
b i l a m n o g o m a n j a o d c i j e n e k o j u j e o n o p o s t i z a l o u 
k a s n i j i m t r a n s a k c i j a m a na t r ž i š t u — nego je čes to b i o 
u j e d n o l i šen z e m l j i š n i h p r i h o d a k o j i su č i n i l i b a z u 
n j e g o v a d o m a ć i n s t v a . V i š k o m v r i j e d n o s t i z e m l j i š t a k o 
j i j e o s t v a r e n i n t e r v e n c i j o m z a j e d n i c e r a s p o l a g a o j e 
n o v i , č e s t o o p e t p r i v a t n i v l a s n i k p o d i ž u ć i na n j e m u 
k u ć u za l j e t o v a n j e , n e d j e l j n i o d m o r i l i za — u n o s n u 
p r o d a j u . 

P l a n s k a t u r i s t i f i k a c i j a o b a l e r e f l e k t i r a se u p s i h i d o 
m a ć e g č o v j e k a k a o p o t e n c i j a l n a o p a s n o s t p o n j e g o v e 
i n t e r e s e , pa je r a z u m l j i v a n j e g o v a r e a k c i j a k o j a se 
č e s t o s v o d i s a m o na t o da u t o j d r u š t v e n o j » r a z d i o b i « 
p r a v o v r e m e n o o s i g u r a i za sebe j e d a n d i o . K o d v e ć i n e 
s t a r o s j e d i l a č k o g s t a n o v n i š t v a , s u o č e n o g s p r e m o ć n i m 
s i l a m a , p r e v l a d a o je s t a v a p a t i č n o g č e k a n j a i n e b r i g e 
za sve o n o š t o m u ne d o n o s i n e p o s r e d n u k o r i s t . Na 
v r l o š i r o k o m p o d r u č j u s u o č e n i s m o s j e d n o m s o c i j a l 

n o m p o j a v o m d a l e k o s e ž n i h p o s l j e d i c a : l i š e n o o d g o 
v o r n o s t i za s u d b i n u v l a s t i t o g p r o s t o r a , s t a r o s j e d i l a č k o 
s t a n o v n i š t v o j a v l j a se k a o f a k t o r d e s t r u k c i j e o n i h p e j 
z a ž n i h i a m b i j e n t a l n i h v r i j e d n o s t i k o j e j e z n a l o s t o l j e 
ć i m a s l j u b a v l j u n j e g o v a t i k a o n e p r i k o s n o v e n o z a j e d 
n i č k o d o b r o . 

Z n a č e n j e j a d r a n s k o g p o d r u č j a ne s a m o u p r o s t o r n o -
- g e o g r a f s k o m s m i s l u već i u n j e g o v o j p o v i j e s n o - k u l t u r -
n o j d i m e n z i j i na laže da se p r e m a n j e m u o d n o s i m o s 
o n o m h i s t o r i j s k o m s v i j e š ć u k o j a j e a d e k v a t n a n a š i m 
s t v a r n i m m a t e r i j a l n i m i m i s a o n i m m o g u ć n o s t i m a u 
o v o m č a s u . R j e š a v a n j e p r o s t o r n e p r o b l e m a t i k e j a d r a n 
s k o g p o j a s a , s c i l j e m da se na j e d n o m p o d r u č j u k o j e 
nos i t e ž a k t e r e t n e g a t i v n o g a h i s t o r i j s k o g n a s l j e đ a iz
r a ž e n o g u g o l e m i m d i s p r o p o r c i j a m a i z m e đ u p o j e d i n i h 
n j e g o v i h d i j e l o v a ( o b a l a — z a l e đ e ) o s t v a r i u r a v n o t e ž e n i 
o p ć i p o r a s t s t a n d a r d a ž i v o t a , ne o v i s i t o l i k o o k o l i č i n i 
u l o ž e n i h s r e d s t a v a k o l i k o o s p o z n a j i da s v a k i z a h v a t 
u ž i v o d r u š t v e n o t k i v o i zaz iva m n o g o s t r u k e r e f l e k s i j e 
i l a n č a n i n i z s e k u n d a r n i h ekscesa s m o g u ć i m m n o g i m 
n e g a t i v n i m e f e k t i m a . U s a g l e d a v a n j u m e đ u o v i s n o s t i 
t i h p o j a v a i n a s t o j a n j u da se i s p r a v n o m p r o s t o r n o m 
i n t e r v e n c i j o m o b u z d a j u d e s t r u k t i v n i j e d n o s m j e r n i p r o 
cesi leži s m i s a o i s u d b i n s k a o d g o v o r n o s t p r o s t o r n o g 
p l a n i r a n j a j a d r a n s k o g p o d r u č j a . 


