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Procesom decentralizacije gradovi su postali vlasnici velikog broja ne-

portfeljem. Znanstveni problem rada proizlazi iz nepostojanja sustavne brige 

mjerila (benchmarka)  za mjerenje uspješnosti upravljanja nekretninama. 

-

nja nekretninama u vlasništvu gradova. U radu se korištenjem sekundarnih 

-

-

-

-

upravljaju nekretninama od ostalih gradova.

-

* 

). 

**
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stale ex lege

nekretnina na lokalnoj razini. 
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(prihode od nekretnina). 
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jak 7212).
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PODJELA GRADOVA PREMA BROJU STANOVNIKA

Ime grada

Mali

Srednji

Veliki



M. PRIMORAC, M. IGNJATOVIĆ: Učinkovitost upravljanja nekretninama u vlasništvu gradova u Hrvatskoj 
EKONOMSKI PREGLED, 75 (1) 3-31 (2024)10

Hrvatskoj7

omitted variable bias
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data 

8

Ramanathan (2003) pretpostavimo da    predstavlja 
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tako da
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constant returns to scale - CRS

variable returns to scale - VRS).

 



M. PRIMORAC, M. IGNJATOVIĆ: Učinkovitost upravljanja nekretninama u vlasništvu gradova u Hrvatskoj 
EKONOMSKI PREGLED, 75 (1) 3-31 (2024)14

analiza.
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MALI GRADOVI

Ime grada Ime grada Ime grada

1. Klanjec 1,00 21. 0,37 41. 0,115

2. Novalja 1,00 22. 42. Delnice 0,113

3. 1,00 23. Hvar 0,30 43. Ozalj 0,112

4. 1,00 24. Lipik 0,29 44. 0,102

5. Vodnjan 1,00 25. 0,27 45. 0,102

Skradin 0,97 26. 46. 0,089

7. Otok 0,97 27. Nin 0,25 47. 0,089

8. 0,82 28. Ilok 0,24 48. Stari Grad 0,087

9. 0,72 29. Hrvatska 

Kostajnica

0,22 49. Pakrac

10. 0,71 30. 0,21 50. 0,057

11. 31. 0,19 51.

Toplice

0,048

12. 32. Orahovica 0,19 52. 0,047

13. Trilj 33. Donji Miholjac 0,18 53. 0,047

14. 0,59 34. Kraljevica 0,17 54. 0,047

15. Krk 0,48 35. 0,17 55.

Vis 0,47 36. 0,17 56. Glina 0,041

17. Senj 37. 57. Vodice 0,032

18. Novi Vinodolski 0,44 38. 58. Zlatar 0,030

19. 0,42 39. Oroslavje

20. Bakar 0,38 40. Vrlika 0,15
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SREDNJE VELIKI GRADOVI

Ime grada Ime grada Ime grada

1. Benkovac 1,00 21 Solin 0,24 41. Sveti Ivan 

Zelina

0,044

2. 1,00 22 Knin 0,22 42. Sveta Nedjelja 0,019

3. Opatija 1,00 23 0,20 43. Petrinja 0,018

4. 1,00 24. 0,20    

5. 0,89 25. 0,20    

Rovinj 26. Nova 0,19    

7. 0,57 27. Sinj 0,19    

8. 28. 0,17    

9. 0,44 29. Kastav    

10. Beli Manastir 0,39 30. 0,13    

11. Slatina 31. Novska 0,11    

12. 0,35 32. 0,10    

13. 0,35 33. 0,10    

14. 0,34 34. Pleternica 0,08    

15. 0,32 35. Ivanec 0,07    

0,31 36. 0,07    

17. 0,28 37. Imotski    

18. Valpovo 38.    

19. Makarska 0,25 39. 0,05    

20. 0,25 40. 0,05    
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VELIKI GRADOVI

Ime grada Ime grada

1. Pazin 1,00 21. Vinkovci 0,30

2. Rijeka 1,00 22. Slavonski 

Brod

0,28

3. Velika Gorica 1,00 23. Bjelovar 0,27

4. 0,94 24. 0,18

5. Zadar 0,92 25.

6. 0,90

7. 0,82

8. Virovitica 0,75

9.

10. Koprivnica

11.

12.

13. Karlovac

14. 0,57

15. 0,55

16. Sisak 0,51

17. Split

18. Osijek 0,44

19. Krapina 0,43

20. 0,32
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lokacija, koja poprima 
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konstanta
(0,044945)

0,190804***

(0,051594)

0,213978***

(0,035325)

lokacija
(0,028314)

0,248771***

(0,041703) (0,021848)

0,013731** 0,000104

(0,013258) (0,005953)

aktivnost (0,013757) (0,020713)

0,002935***

(0,001093)

nezaposlenost
0,042147

(0,417301)

0,228731

(0,419940)
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konstanta
aktivnost

nezaposlenost

0,182428

(0,034559)

0,183810***

(0,021340) (0,005380)

0,002728***

(0,298894)

-

panije
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coworking 

startupove
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