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Registar ne|<retnina U Sveds|<oi

Ines Glavas, ing. geod.!

1. Uvod

Prije  nekoliko mjese-
ci imala sam cast nazoditi
studijskom putovanju Sved-
skoj ustanovi Lantmateriet u
mjestu Gavle. Lantmateriet
je organizacija nacionalnog
karaktera. Predstavlja se
kao djetelina s Cetiri lista Sto
predstavlja njezine osnovne
djelatnosti (slika 1). Listo-
ve te sretne djeteline cine
geografski podaci, zemljisni

podaci, katastarske usluge
i geografsko informacijske
tehnike.

Na tim poljima imaju naci-
onalnu odgovornost i domini-

land
information

geographic
information

geographic
information
techniques

cadastral
services

Slika 1: Djetelina Lantmateriet

rajucu ulogu. Svoje djelatno-
sti obavljaju kroz tri odjela:
odjel za katastarske usluge,
odjel za zemljiSne i geograf-
ske informacije i odjel “Me-
tria”. Odjel za katastarske
usluge radi na formiranju
nekretnina kroz katastarske
izmjere, odrzava registar ne-
kretnina ukljucujudi i odrza-
vanje katastarskih indeksnih
karata, rjeSsava predmete
pravne prirode koji se ticu
nekretnina i bavi se procje-
nom nekretnina. Imaju 21
katastarsku upravu s pribliz-
no 830 zaposlenika u ukupno
90 ureda. Odjel za zemljisSne
i geografske informacije pru-
Za Svedskom drustvu osnov-
ne geografske informacije i
informacije o Svedskih 3.2
milijuna nekretnina. U tom
odjelu zaposleno je oko 200
ljudi i svi sjede u srediSnjem
uredu u Gavleu (slika 2).
Odjel pod nazivom Metria sa-
kuplja geografske informaci-
je i upravlja njima te pruza
podrsku korisnicima nastoje-
¢i kreirati efikasnu informa-
ciju. Cesto se te informacije
povezuju s nekim drugim po-
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dacima zavisno od interesa i
zahtjeva korisnika. Taj odjel
zaposljava oko 720 ljudi u
ukupno 40 ureda (Lantmate-
riet 2001).

2. Registar nekretnina

Lantmateriet je danas jed-
na od triju karika u Svedskom
registru nekretnina. Registar
nekretnina u Svedskoj danas
je organiziran kroz pravni ka-
tastar, fizicki katastar i pore-
zni katastar. Pravni katastar
je u nadleznosti Ministarstva
pravosuda. Za podatke su
odgovorni nacionalni sudovi,
za bazu podataka odgovoran
je Lantmateriet, a izmjenu i
dopunu podataka vrse lokal-
ni sudovi kojih ima ukupno
7 u cijeloj drzavi. Fizicki ka-
tastar je u nadleznosti Mi-
nistarstva odrzivog razvoja.
Lantmateriet je odgovoran
za podatke i za bazu podata-
ka, a izmjenu i dopunu poda-
taka vrsSe regionalne i lokalne
katastarske uprave kojih ima
ukupno 21 uprava na zZupa-
nijskom nivou i 38 uprava
na opcinskom nivou. Pore-

[1] Ines Glavas, ing. geod., DGU, Podruéni ured za katastar Pazin, Ispostava Pore¢, e-mail: ines.juric@pu.htnet.hr
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zni katastar je u nadleznosti
Ministarstva financija. Odgo-
vornost za podatke ima naci-
onalna porezna uprava koja
je odgovorna i za svoju bazu
podataka (Strang 2006).
Unosenje podataka u digital-
ni oblik trajalo je od 70-tih
godina dvadesetog stoljeca
do 1996. godine od kada je
sve u digitalnom obliku (URL
1). Taj posao je dugo trajao
jer je formiran radni tim koji
je iSao od ureda do ureda i
radio posao unosenja. Na taj
nacin osigurano je nesmeta-
no obavljanje svakodnevnih
poslova po uredima, a zapo-
slenici lokalnih ureda nisu se
opterecivali dodatnim poslo-
vima.

Baza podataka registra
nekretnina nalazi se u sre-
diSnjem uredu Lantmate-
rieta u Gavleu (slika 3). U
tu bazu podataka jednom
dnevno slijevaju se podaci
0 promjenama na nekret-
ninama iz lokalnih sudova i
katastarskih ureda, a podaci
porezne uprave kopiraju se
u tu bazu jednom godisnje.
Baza podataka sadrzi regi-
star i indeksne karte odno-
sno ima tekstualni i graficki
dio. Registar podataka sadrzi
jako mnogo podataka o ne-
kretninama. Podaci se dijele

Slika 2: Zgrada srediSnjeg ureda Lantmaterieta u mjestu Gavle

prema nadleznosti odnosno
prema izvoru. Dolaze iz Lan-
tmaterieta, lokalnih sudova,
porezne uprave i drugih izvo-
ra kao sto su jedinice lokalne
samouprave, uredi za urba-
nizam i prostorno planiranje,
uprava za ceste i sl. Op¢i dio
registra sadrzi za svaku po-
jedinu nekretninu podatke o
oznaci nekretnine odnosno
jednoznac¢nom identifikatoru,
povrsinu nekretnine, koordi-
nate nekretnine, popis pro-
mjena koje su se dogodile na
nekretnini, podatke o posto-
je¢im urbanistickim planovi-
ma i regulativama te sluznim
i posluznim pravima vezanim

il

Slika 3: Detalj iz sobe s bazom
podataka za cijelu Svedsku

za tu nekretninu. Za te po-
datke odgovara Lantmateriet.
Pravni dio registra obuhvaca
podatke o vlasniku, pravu
koristenja, hipotekama i dru-
gim dobrovoljnim pravima.
Porezna uprava daje podat-
ke o procijenjenoj vrijednosti
nekretnine, baznim vrijedno-
stima za procjene i podatke
0 poreznim obveznicima, a
nadlezna je i za vodenje re-
gistra stanovnistva. Osim tih
podataka baza sadrzi podat-
ke o adresama nekretnina,
ulicama i kuénim brojevima
te podatke o zgradama za
koje su nadlezne opcine, a
Lantmateriet te informaci-
je naplacuje. Baza podataka
grafickog dijela registra ne-
kretnina za sada je potpuno
odvojena baza podataka, ali
je potpuno kompatibilna s
bazom tekstualnog dijela re-
gistra. Ranije je svaki ured
imao svoje katastarske pla-
nove, a u periodu digitaliza-
cije osmisljena je nacionalna
katastarska indeksna karta.
Kao podloga se koristi topo-
grafska karta koja se s vre-
menom nadopunjuje s poda-
cima izmjere. Napravljena je
u slojevima (layer-ima), te se
razli¢iti elementi karte unose
slojevito, npr. granice vla-
snistva i brojevi nekretnina,
sluznosti (to se odnosi npr.
na ceste i putove koje opte-
recuju pojedine nekretnine i
slicno), urbanisticki planovi
i odredbe, topografija, itd.
Lantmateriet je organizaci-
ja koja sama sebe financira,
tako da je oblik i struktura
podataka registra nekretni-
na izgradena na nacin da se
moze prilagoditi svrsi, obliku
i sadrzaju koji traze njihovi
korisnici.

3. Registar nekretnina i
njegovi korisnici

. Registar nekretnina u
Svedskoj je sluzbena i jav-
na evidencija. Svatko ima
besplatan uvid u registar.
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Sistem rada s klijentima or-
ganiziran je na vrlo moderan
i sofisticiran nacin. Klijenti
su drzavna uprava i lokalna
samouprava, privatni sektor
i nadasve gradanstvo. Ured
za obranu, Nacionalna ze-
ljezni¢cka uprava, Nacionalna
uprava za ceste, Nacionalna
agencija za zastitu okolisa i
banke su najvedi klijenti od-
nosno Kkorisnici registra ne-
kretnina. Korisnici do poda-
taka dolaze na razne nacine
kao Sto su on-line direktnom
vezom (intranetom), putem
interneta (gdje postoji web
shop, slika 4 i slika u naslo-
vu), prebacivanjem datoteka
na lokalne sisteme, putem
sluzbenih izvadaka, CD-ova,
itd. (URL 2). Sve je to tako
efikasno da im u ured praktic-
ki ne dolaze stranke. Komu-
nikacija preko interneta, in-
traneta, telefonom, postom i
sl. funkcionira besprijekorno.
Veliku ulogu u poslovima ve-
zanim za promet nekretnina
imaju banke, druge kreditne
agencije i agencije za promet
nekretninama. Te instituci-
je imaju pristup registru bilo
intranetom ili internetom te
trenutno vrse provjeru poda-
taka tako da gradani nemaju
potrebe odlaziti po dokumen-
te u nadlezne urede (Ekman
2006). Proces rjesavanja
predmeta u katastarskom
uredu i zemljiSno-knjiznom
(z.k.) uredu odvija se na vrlo
jednostavan i brz nacdin. U
katastarskom uredu rjeSava-
nje traje dulje zbog poziva-
nja stranaka i izlazaka na te-
ren. Nakon obrade terenskih
podataka i ako su zadovolje-
ni svi uvjeti za neku promje-
nu, sama provedba promje-
ne desSava se u jednom danu
Sto se tiCe registra odnosno
tekstualnog dijela, a graficki
dio, odnosno indeksna kar-
ta azurira se u roku od 48
sati. RjeSavanje predmeta u
z.k. odjelu takoder se odvija
u jednom danu. Iz lokalnih
ureda se nocu nakon odo-
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Slika 4: Primjer izvatka koji mozete dobiti putem interneta (demo

verzija)

brenja za upis Salju podaci u
glavnu bazu podataka u sre-
diSnjem uredu Lantméaterieta
u Gavleu. Nakon aZuriranja
podataka u registru nekret-
nina iz sredisnjeg ureda Lan-
tmaterieta printaju se i Salju
isprave o ucinjenoj promjeni
strankama u postupku (Wa-
nnebo and Térnros 2006).

4. Zakljucak

Prakticno je vidjeti na licu
mjesta kako funkcionira je-
dan zajednicki informacijski
sustav u primjeni i na nacin
da sam sebe odrzava odno-
sno financira.

Svedani nisu stali na ono-
me Sto imaju, ve¢ rade na
novim vizijama i novoj IT
tehnologiji.

Na nama je velik posao
ako zelimo jedno ucinkovito
trziste nekretnina.

Svedska iskustva ne mogu
se doslovno preslikati u Hr-

vatsku, ali se itekako mogu
iskoristiti.
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Slika u naslovu: Primjer
kupnje katastarske indeksne
karte putem web shopa. m
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